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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j.; Dz. U. 2012 poz. 647 z pdZniejszymi zmianami}

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz. U. 2013 poz.267)

Po rozpoznaniu wniosku;

Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno;

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno-

usfugowego, na ferenie dz. nr 4/124 obr. Mielno, Gm. Mielno

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
Dla: Gmina Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno,
Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalno- usiugowego
Lokalizacja inwestycji:  Uniescie, dz. nr 41124, obreb 0020-Mielno
1. Rodzaj zabudowy — mieszkalno-ustugowa

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
-sposob uzytkowania budynku - zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem
-sposdb zagospodarowania terenu — zjazd, parkingi, komunikacja piesza, jezdna, zielen, mata architektura,
ogrodzenie, infrastruktura techniczna, zabudowa

2. Ustalenia dot. warunkow i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
a} Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz

cech zabudowy:

- linie zabudowy - nieprzekraczalne {zgodnie z zatgcznikiem graficznym); w odlegloéci 10,0 m od

granicy z dzialka 4/109 — drogq publiczng powiatowa, 6,0 m od granicy z dziatka 4/111 - drogg

gminng oraz od pozostatych granic — zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wielko$¢ zabudowy (istniejacej i projektowanej} w stosunku do powierzchni dziatki — do 25%

- szerokos$é elewaciji frontowej—do 22 m

- wysokoS¢ krawedzi elewacji frontowej (do: gzymsu, attyki lub okapu) - do 7 m; w przypadku dachu
ptaskiego - do 13,0m;

- wysoko$¢ zabudowy (de najwyzej polozonej: czesci kalenicy lub attyki) - do 13 m; w przypadku dachu
plaskiego - do 13,0 m;

Obie wysokosci mierzone od najnizej potozonego wejscia do budynku.

- - geometria dachu

uktad potaci — dach dwu lub wielospadowy, o réwnych katach nachylenia potaci dachowych

kat nachylenia polaci — do 45°. Dopuszcza sig dachy plaskie;

- zakazuje sie zagospodarowania w formie domkéw turystycznych

- powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig;

b) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 2008 nr 25 poz.150 z pdzniejszymi zmianami);

- teren inwestycji ziokalizowany jest na terenie obszaru chronionege krajobrazu pod nazwa
Koszalinski Pas Nadmorski’, ktérego celem powofania jest ochrona wartosci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajebrazowych, na ktorym ohowiazujg zakazy wprowadzone uchwata
nr XXXI/375/08 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 Nr 66
poz. 1804 z pozniejszymi zmianami);

- inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywat na $rodowisko,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziet
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397);

- na wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyska¢ stosowna decyzje; nalezy zachowaé
istniejace uksztaltowanie terenu, nalezy zachowaé istniejgce stosunki wodne - zgodnie z ustawa
z dnia 16.10.1991r. 0 ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. Nr 92, poz. 880 z 2004r. z pbin.
zmian.);
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- Z wykazu danych ewidencyjnych wynika, ze grunty przedmiotowej dzialki stanowia grunty
budowlane; niniejsza inwestycja nie wymaga decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntéw rolnych
z produkcii rolnej;

¢) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem ochrony konserwatorskiej.
d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

- $poséb zaopatrzenia w wode — wg warunkéw technicznych przylaczenia do sieci wodociagowej;

- Sposob zaopatrzenia w energie elektryczna — wg warunkow technicznych przytaczenia do sieci

- sposéb zaopatrzenia w gaz ~ nie dotyczy;

- $poséb zaopatrzenia w energie cieping — wg indywidualnego rozwigzania projektowego zgodnego
z przepisami odrebnymi.

- sposéb odprowadzenia $ciekow — do zbiomika indywidualnego, docelowo do sieci kanalizacji
sanitamej;

- sposéb gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach w obrebie
nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozZenia,

- sposob odprowadzenia wod opadowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

- dostep do drogi publicznej — zapewniony, bezposrednio z drogi publicznej gminnej - dziatka
nr4/111. W przypadku wykonywania robét w pasie drogi powiatowej przed ich rozpoczeciem
nalezy uzyskaé zgode z PZD. ‘

- wWymagana ilos¢ misjsc parkingowych ~ min. jedno miejsce parkingowe na jednostke mieszkaing
oraz minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? pow. ustug.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

- 2godnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (t. j.: Dz. U. 2010 nr 243 poz.1623
z 2011r. z pbnigjszymi zmianami)

- inwestycjia nie moZe naruszat interesu prawnego osob trzecich ani pogorszyé warunkéw
uzytkowania sasiednich nieruchomosci w szczegolnosci przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej, mozZliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
srodkow facznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gieby.

f) Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, Inwestor uzyskat od

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie decyzje (znak: OKI-5322-33/13-

aw.jm z dnia 18 czerwca 2013r.), zwalniajacq z zakazu wykonywania na ww. obszarach robot

i czynnodci utrudniajacych ochrong przed powodzig fub zwigkszajace zagrozenie powodziowe oraz

zwalniajaca z zakazu gromadzenia ciekéw na ww. obszarach.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Teren objety niniejsza decyzja dotyczy dziatki nr 4/124 w obrebie 0020-Mielno
Granice terenu oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokoSciowej do celow opiniodawczych w skali 1:1000
stanowigcej zalacznik graficzny do ninigjszej decyzji.
4. Czeéé graficzna ninigjszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow opiniodawczych w skali 1:1000

UZASADNIENIE

Wniosek Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, zostat rozpatrzony na podstawie art. 59 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647
z pozniejszymi zmianami) w postepowaniu O wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy z powodu braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycji. Zgodnie z art.53
ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajaca z przepisow
odrebnych.

Zgodnie z art. 61 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly speinione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Projekt decyzji zostat
sporzadzony przez 0sobg wpisana na listg Izby Samorzadu Zawodowego Urbanistéw.

Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uzgodniona z;
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’ Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie na podstawle art. 53 ust 5¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
) 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U, Nr 80, poz. 717 z 2003r. z pbén. zm.)
2 Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie — na podstawie art, 53 ust 5¢ ustawy z dnia 27 maica

) 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 2003 r. z pbin. 2m,)

3} Powiatowym Zarzadem Drog w Koszalinie postanowieniem znak: PZD.612.117.2013 KB z dnia 18.07.2013r.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Koszalinie za posrednictwem Wéjta Gminy Mielno w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki:
1)  czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabuggwyr?e dzona na mapie sytuacyjno-wysokoéciowej do
celow opiniodawozych w skali 1:1000 3\ 1 45°
2)  Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodargwania terél
i prawnego terenu na ktorym przewiduje Es/iq' ealizaciinw

oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
ji (w aktach sprawy)

- czest tekstowa o
- czest graficzna \G \
.-f ,
7

Otrgymuja (strony);

1. Gmina Mielno, reprezentowana przez Sekcjg Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci, ul. Chrobrego
GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA, ul, Domaniewska 39, 02-672 Warszawa,
3/ Sekcja Inwestycji Urzedu Gminy w Mielnie, — G4, e A2
Do Wiadomosci: y
1. RG..afa Wy

6-032 Mielno,

A

INFORMACJA

Whiosek o pozwolenie na budowe nalety ziozy¢ do Starosty Powiatu Koszaliiskiego. Zqodnie z art. 33 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (t.: Dz. L. 2010 nr 243 poz. 1623 z 2011r. z painiejszymi zmianami) do wriosku o pozwoleniu na budowe naley dotaczyé:

Lztery egzemplarze projektu budowlanego

-oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

-prawomocna decyzje o warunkach zabudowy

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych i nig rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi osob
trzecich, a wszetkie dziatania inwestycyjne prowadzone pizez Inwestora, kidry nie uzyskat prawa do terenu, jak rowniez koszty z nimi Zwigzane sg
fyzykiem polencialnego lnwestora i obciazajg go w calosci. Zgodnie z art. 65 ust, 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Mielno stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt.1 KPA wygasnigcie decyzji, jezeli dia przedmiotowego
terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenta s3 inne niz w wydanej decyzji. Na podstawie art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
{(tj: Dz, U. 2010 nr 243 poz.1623 z 2011r. z pozniejszymi zmianarmi) projekt budowlany powinien spetniac wymagania okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy, & jego zakres i tresé powinny byé dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robst budowlanych.

Szczegtlowy zakres i forme projekiu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Infrasiruktury z dnia 3 lipca 2003r, w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2003 Nr 120 poz. 1 133)
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