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UCHWALA NR XXI111/263/12
RADY GMINY MIELNO

z dnia 28 maja 2012 r.

przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielno
w latach 2012 - 2016.

Na podstawie - art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzniej-
szymi zmianami.)- art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielno na lata
2012 - 2016, w sktad ktérego wchodza:

1) prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Z podziatem na lo-
kale socjalne i pozostate lokale mieszkalne, jak w Zataczniku Nr 1 do uchwaty;

2) analiza potrzeb oraz plan remontow | modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z po-
dziatem na kolejne lata, jak w Zataczniku Nr 2 do uchwaty;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach, jak w Zatgczniku Nr 3 do uchwaty;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, jak W Zataczniku Nr 4 do uchwaty;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
jak w Zatgczniku Nr 5 do uchwaty;

6) Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania jej zasobem mieszkaniowym. w Zatgczniku Nr 6
do uchwaty;

7) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, jak w Zataczniku Nr 7 do uchwaty;

8) wysokos¢ wydatkoéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty za-
rzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze wydatki inwe-
stycyjne, jak w Zataczniku Nr 8 do uchwaty;

9) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy, jak w Zataczniku Nr 9 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mielno.

§ 3. Traci moc uchwata: Nr VV/28/2007 Rady Gminy w Mielnie z dnia 25 stycznia 2007 r. w sprawie pro-
gramu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mielno na lata 2007-2011 (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego Nr 32, poz. 467 z dnia 15 marca 2007 r.).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Chadacz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technieznego zasobu mieszkaniowego gminy z
podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne na okres od 2012 do 2016

roku.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Mielno wg. stanu na dzien 31 grudnia 2011 r.

Wyszczegolnienie ilos¢ Pow.
lokali uzytkowa
Ogolem lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy 42 1.233,63 m2
| Lokale gminy w budynkach Wspdélnot Mieszkaniowych | 24 | 517,38 m2 |

W Gminnym zasobie mieszkaniowym jest:
e lokali socjalnych — 9
e lokali znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do sprzedazy - 12
e lokali znajdujacych sie¢ w budynkach nie przeznaczonych do sprzedazy - 13

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2016 bedzie ulegata zmianom zaleznym od
ilosci sprzedanych lokali na rzecz najemcow oraz lokali sprzedanych w przetargach. Planuje
sig, ze w latach 2012-2016 Gmina Mielno sprzeda rocznie okolo 3 Ilokali mieszkalnych
przyjmujac srednig powierzchnie uzytkowa lokalu 25 m2,
tj. lacznie 75 m2

W latach 2012 — 2016 Gmina Mielno bedzie sig starala powiekszy¢ swoj zasob
mieszkaniowy  poprzez  adaptacj¢  budynku  warsztatowo - garazowego
na 12 lokali komunalnych/socjalnych/TBS/mieszkan  chronionych .  Planuje
sie zrealizowaé przebudowe/budowe przynajmniej jednego budynku:

e budynek mieszkalny z okolo 12 lokalami socjalnym/komunalnymi/TBS/mieszkaniami
chronionymi - 2 pokojowymi
o powierzchni okolo 50 m? i 3 pokojowymi o powierzchni uzytkowej okolo 60 m?. Laczna
powierzchnia uzytkowa budynku okolo 828 m2 .
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Lokale socjalne w zasobie Gminy Mielno w budynkach stanowiacych w 100% wlasnos¢

gminy
Ulica Nr Tlos¢ lokali w | Ilos¢ lokali [Lacznie lokali
budynku budynku | socjalnych | socjalnych
1 |[Przemyslowa, Mielno 7 8 8 8
Razem w 1 budynku | 8 lokali socjalnych |

Zasob mieszkaniowy Gminy Mielno w 25% (dot. ilosci lokali) jest zasobem przedwojennym
—wybudowany w okresie przed 1945 rokiem, i tak:

Rok budowy [los¢ budynkow
Do 1945 5
1961-1980 1
2003-2010 1

W zasobie mieszkaniowym Gminy Mielno sa:
o 42 lokale, w 7 budynkach, wyposazonych w 4 elementy majace wplyw
na wysokos¢ czynszu tj. c.0., gaz, lokalizacja wzgledem centrum,
stan techniczny budynku

W latach 2012-2016 planuje si¢ poprawe stanu technicznego lokali 1 budynkow stanowiacych
wlasnos¢ gminy poprzez:

1) wymiang stolarki okiennej w lokalach,

2) wymiang i remont pokry¢ dachowych na budynkach,

3) remont konstrukcji dachowych na budynkach

4) roboty dociepleniowe $cian budynkow,

5) roboty dociepleniowe stropodachow budynkow,

6) wymiang wewngtrznych instalacji elektrycznych lokali i budynkow,

7) wymiang¢ wewnetrznych linii zasilania elektrycznego,

8) malowanie klatek schodowych,

9) malowanie elewacji budynkow,

11) doprowadzenie do budynkow instalacji gazowej,

12) roboty zdunskie,

13) wymiang wewnetrznych instalacji gazowych,

14) wymiang wewngtrznych instalacji wodno — kanalizacyjnej,

15) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,

16) roboty ogo6lno — budowlane

17) wymiana drzwi wejsciowych do lokali

Dopuszcza sie udzial Partnera Prywatnego lub TBS, ktorzy beda partycypantem w
kosztach rozbudowy i przebudowy budynku z 12 lokalami mieszkalnymi. Skierowane do
zawarcia umow najmu bgda osoby oczekujace
na przydzial lokalu mieszkalnego z zasobéw Gminy Mielno i spetniajace kryteria okreslone w
niniejsze] uchwale, a takie osoby z listy Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
proporcjonalnie do ilosci posiadanych udzialow w budynku.
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Zgodnie z art. 4 w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy w Mielnie
okreslita w niniejszej uchwale zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mielno. W miar¢ pozyskiwanych srodkow finansowych
Gmina bedzie starala si¢ zapewnic¢ lokale socjalne osobom w stosunku do ktérych Sad orzekt
eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego — art. 14 w/cyt. ustawy. W tym celu bedzie starata si¢
pozyska¢ — kupi¢, odkupié, przejac — budynki o niskim standardzie technicznym, w ktorych
po dokonaniu niewielkiego nakladu finansowego bedzie mozna wykonaé¢ lokale socjalne.

Zatwierdzajac wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
Gmina bedzie mogla ubiega¢ si¢ rowniez o kredyty na warunkach preferencyjnych
udzielanych gminie na realizacj¢ komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej

budownictwu mieszkaniowemu -  realizacja budownictwa mieszkaniowego w ramach
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Ustawa
z 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Z
27.11.1995 r. z pdézn. zm.) oraz dotacje celowe z budzetu Panstwa dla gmin
na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow co pozwoli na realizacj¢ budownictwa
komunalnego z zasobem socjalnym - ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r.

o finansowym wspieraniu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domoéw dla bezdomnych (Dz. U. 2006, Nr 251, poz. 1844).
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na poszczegolne lata.

W budynkach nadajacych si¢ do dalszej eksploatacji okreslono potrzebe remontéw w zakresie
m.in.:

1) wymiana stolarki okiennej,

2) wymiana i remont pokry¢ dachowych,

3) remont konstrukcji dachowych,

4) roboty dociepleniowe $cian budynkow,

5) roboty dociepleniowe stropodachéw budynkow,

6) wymiana wewngtrznych instalacji elektrycznych budynkow,
7) wymiana wewnetrznych linii zasilania elektrycznego.

8) malowanie klatek schodowych,

9) malowanie elewacji budynkow,

10) doprowadzenie do budynkow kanalizacji,

11) doprowadzenie do budynkow instalacji gazowej,

12) roboty zdunskie,

13) wymiana wewngtrznych instalacji gazowych,

14) wymiana wewnetrznych instalacji wodno — kanalizacyjnej,
15) wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;j,

16) roboty ogolno — budowlane

17) wymiana drzwi wejsciowych do lokali
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Szczegolowy plan remontow i modernizacji zasobéw mieszkaniowych Gminy Mielno w

latach 2012-2016,
odpowiadajgecym mozliwosciom finansowym:

Ip

nazwa zadania

2012 r.

2013 r.

2014 r.

2015 r.

2016 r.

wymiana stolarki okiennej -
SZt.

wymiana i remont pokry¢
dachowych - budynki

remont konstrukeji
dachowych

roboty dociepleniowe $cian
budynkow

roboty dociepleniowe
stropodachow

budynkow

wymiana wewnetrznych
elektrycznych instalacji
budynkow - ilos¢ lokali

wymiana wewngetrznych
linii zasilania elektrycznego
w budynkach

malowanie klatck
schodowych - sztuk

malowanie elewacji - ilos¢
budynkow

10

doprowadzenie do budynku
kanalizacji

Doprowadzenie do budynku
instalacji gazowej

roboty zdunskie

wymiana wewnetrznych
instalacji gazowych

wymiana wewngtrznych
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instalacji wodno -
kanalizacyjnych

15 wykonanie izolacji przeciw i i 1 i )

" |wilgociowej

16. |roboty ogdlno budowlane 20 20 20 20 20

17 |Wymiana drzwi . i i 1 | |
wejsciowych do lokali
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Rada Gminy w Mielnie podejmuje kazdorazowo uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, stanowigcych wilasnosé
Gminy Mielno, ich najemcom.

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego zaymowanego przez najemeg realizowana jest przy zalozeniu
sprzedazy wylacznie na rzecz tego najemcy. Sprzedaz lokali stanowigcych samodzielne
lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych wymienionych w zalacznikach do uchwat

nastgpuje z jednoczesng sprzedaza
lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie w czesciach utamkowych
odpowiadajacych stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali

do powierzchni uzytkowej budynku. W razie wyodregbnienia whasnosci lokali grunt oraz
wszelkie czgsci  budynku i inne wurzadzenia, ktore nie shizg wylacznie
do uzytku wlascicieli poszczegdlnych lokali, stanowia ich  wspolwlasnosé
w czesciach utamkowych odpowiadajacych stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali do
powierzchni uzytkowej budynku.

W przypadku sprzedazy na raty wierzytelnos¢ Gminy Mielno w  stosunku
do nabywcy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu. Pierwsza rata podlega
zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszace] wlasnos¢ nieruchomosci.
Od rat przeterminowanych nalicza si¢ ustawowe odsetki za zwloke. Nie uiszczenie
chociazby jednej raty w ustalonym terminie skutkuje postawieniem pozostalej kwoty do
zaplaty w stan natychmiastowej wymagalnosci.

Rozlozona na raty nie zaplacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

3. Do sprzedazy na rzecz najemcow przeznaczono lokale w budynkach:

Lp. Ulica Numer budynku
1. Przemyslowa , 3
Mielno
2. Lechitow , Mielno 47A
3. Chrobrego ., 2-2a
Mielno
4, Lechitow, Mielno 17

4. W latach 2012 — 2016 planuje sig:
4.1. rozwazy¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, na korzystnych
dla najemcoéw warunkach, w budynkach w ktorych pozostaty mieszkania Gminy w

ilosci -1, 2 lub 3 lokale, tj:
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Lp | Ulica | Numer budynku
budynki, w ktérych pozostal 1 lokal gminy:

1. Nadmorska , Sarbinowo 27A
2. Lechitow , Mielno 12
budynki, w ktérych pozostaly 2 lokale gminy:

budynki, w ktorych pozostaly 3 lokale gminy:

4.3. dokonywac¢ biezacej sprzedazy zwalnianych lokali mieszkalnych polozonych w
budynkach wspdélnot mieszkaniowych gdzie koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu
przekraczajg wysokos¢ czynszu - srodki uzyskiwane z czynszu sa mniejsze niz koszty
zarzadu nieruchomoscia wspolna,

4.4, dazy¢ do wykwaterowania z budynkéw, w ktorych sg wspdlnoty mieszkaniowe,
lokatorow zamieszkujacych w lokalach socjalnych — dotyczy to budynkow
wytypowanych do sprzedazy w ktdrych cho¢ jeden lokal zostat zbyty, a zwalniane
lokale zasiedli¢ przez zawarcie umowy
na czas nieoznaczony lub zby¢ w drodze przetargu.

4.8 Katalog budynkow, w ktorych  dotychczas przeznaczono lokale
do sprzedazy na rzecz najemcoéw lub objetych planem moze ulec zmianom w
przypadku podejmowania decyzji o wlaczeniu do sprzedazy innych nieruchomosci lub
gdy gmina wyzbyla si¢ wszystkich lokali
w danym budynku.

5. Planuje si¢ dokonywa¢ w kolejnych latach sukcesywnej sprzedazy okoto
3 lokali mieszkalnych rocznie. Przyjmujac $rednia powierzchnie uzytkowa lokalu 25 m2,
w latach 2012-2016 moze nastapi¢ zmnicjszenic powierzchni uzytkowej zasobu
mieszkaniowego o okoto 375 m2
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastg¢pujace rodzaje czynszow:
a/ za lokale mieszkalne oddane w najem na czas nieoznaczony
b/ za lokale zamienne
¢/ za lokale socjalne

2. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu oddanego w
najem na czas nicoznaczony, lokalu zamiennego oraz lokalu socjalnego ustala Wojt
Gminy Mielno.

3. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
eksploatacji, koszty konserwacji i drobnych napraw, utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania czystosci 1 porzadku, energii cieplnej i elektryczne] w
czesciach wspdlnych nieruchomoscei.

3. 2. Najemca lokalu oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwiazanych z
cksploatacja ~ mieszkania  oplat  niezaleznych  od  wlasciciela  lokalu,
tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody oraz za
odbior nieczystosci ptynnych i statych, w wypadkach gdy najemca lokalu nie ma

zawartej umowy bezposrednio zZ dostawcg medidw
lub dostawcg ushug, a takze pokrywaniu kosztow w przypadku wystapienia réznic
pomig¢dzy odczytem v4 licznika gléwnego wody

i zuzycia  sSciekow a suma  odczytow  licznikow  zuzycia  wody
i odprowadzenia sciekow w lokalach.

4. 1. Ustalono w ., ze czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu to:

1. |Polozenie budynku w centrum + 10%
2. | Lokal wyposazony w 1 element techniczne lub instalacje +2,5%
3. | Lokal wyposazony w 2 element techniczne lub instalacje + 5%
4. | Lokal wyposazony w 3 elementy techniczne lub instalacje +7,5%
5. | Lokal wyposazony w 4 elementy techniczne lub instalacje +10%
6. | Lokal polozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze
wzgledu na stan techniczny - w trakcie wykwaterowania lub| - 30%
w budynku gospodarczym
7. | Wspdlna klatka schodowa wykorzystywana przez instytucje -5%
publiczne
8. | Lokal z czgscia wspolng (we, lazienka, przedpokdj, kuchnia,
itp.) - 10%
9. | Lokal z kuchnia bez swiatla dziennego - 5%
10. | Ogdlny stan techniczny budynku (w granicach) +10%:
- 30%

4.2. Elementy techniczne lub instalacje to:
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4.2.1. poddasze nicuzytkowe w czgsei wspolnej - strych

4.2.2. oddzielne pomieszczenie w.c. 1tazienka w jednym mieszkaniu
4.2.3. instalacja centralnego ogrzewania w budynku

4.2.4. gaz przewodowy w budynku

4.3. Przy zastosowaniu obnizki z tytulu przeznaczenia budynku do rozbiorki
nie stosuje si¢ zadnej innej obnizki.
4.5. Ustala si¢ dwie strefy majace wpltyw na wysokos¢ czynszu za lokal oddany w

najem na czas nieoznaczony, wg. ulic, drog:

[ strefa: + 10% stawki bazowe] czynszu
Budynki polozone wzdluz drogi powiatowej Nr 03547,

IT strefa: 0% stawki bazowej czynszu (bez zwyzki i znizki)
Pozostale strefy

4. 6. Zapis ust. 4.1. i14.2. nie ma zastosowania do lokali socjalnych.
4.7. Suma wszystkich obnizek stawki czynszu wynikajgcych z ust. 4.1. i 4.2. nie moze by¢
wigksza niz 50%
4.8. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie i na koszt wlasny ulepszen
w lokalu to przy ustalaniu wysokosci czynszu nie stosuje si¢ czynnikow
podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych ulepszen.

5.1. Stawka czynszu za lokal zamienny jest rowna stawce czynszu za lokal oddany w najem
na czas nicoznaczony z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych te
stawke okreslonych w ust. 4 ust. 11 2 niniejszego zalacznika.

5.2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szezegolnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stluzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.
Za powierzchni¢ uzytkowg lokalu nic uwaza si¢ powierzchni balkonow, taraséw 1 loggi,
antresoli, szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow 1 komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsei o
wysokosci W Swietle roéwnej lub wigksze]
od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysokosei réwnej
lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50 %, o wysokosci mniejszej od
1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy
przyjmowac zgodnie z Polska Norma odpowiednia
do okreslania 1 obliczania wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych
w budownictwie.

7.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu zgodnie z ust. 4.1.
niniejszego zatacznika.
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7. 2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, wynajmujacy moze zmniejszy¢ stawke czynszu zgodnie z ust.
4.1. niniejszego zalacznika.

7.3. Dokonane przez wynajmujacego ulepszenia lub uszczuplenia wyposazenia technicznego
lokalu musi by¢ potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym.

7.4. Zmiana stawki czynszu wynikajaca z zapisu ust. 7.1. i 7.2. nastapi z chwilg podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

7.5. W przypadku podnajgcia calego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemna zgodg
wynajmujacego wysokosé czynszu podwyzsza Si¢ odpowiednio
0 30 %.

8. Czynsz najmu placony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca do rak wynajmujacego lub
na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie
ustality zmiang terminu i formy ptatnosci.

9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowsg wysokosé
czynszu najpozniej na 3 miesigee naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

10. W latach 2012-2016 podwyzka czynszu w danym roku kalendarzowym
niec moze doprowadzi¢ do wysokosci czynszu przekraczajacego 3% wartosei
odtworzeniowej lokalu.

11. W sprawach dotyczacych czynszu,  nieuregulowanych niniejsza uchwalg maja
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy V4 dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami.

12. Na szacowanie wielkosci dochodow z tytulu czynszéw w latach 2012 —2016 wplyw majg

nastgpujace zdarzenia:

e intensywnos$¢ zbywania lokali;

e realizowanie podwyzek czynszow;

e poziom zamoznosci lokatorow;

e wielkos¢ zmian kategorii lokali mieszkalnych na socjalne;

e skuteczna windykacja naleznosci czynszowych;

e wdrozenie programu odpracowania czynszu.
W latach 2012-2016 planuje si¢ dokona¢ podwyzek czynszu na poziomie zgodnym z
obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem wskaznika wzrostu cen 1 uslug
konsumpcyjnych lub wskaznik inflacji.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zgodnie z trescig art. 185 wust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz 2603 z pdzn. zm.)
zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynnosci majgcych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej
eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak rowniez
czynnosci zmierzajacych
do utrzymania nieruchomosci W stanie niepogorszonym zgodnie
7z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

1. Zarzadzanie 1 administrowanie budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy wykonywane jest przez Referat Infrastruktury Komunalnej —
Urzad Gminy w Mielnie.

2. Zarzadzanic i administrowanie zasobem mieszkaniowym polega¢  bedzie
w szezegoInosci na:

2.1 organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontow biezacych oraz prac zleconych,

2.2 utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

2.3 naliczaniu, pobieraniu czynszow i innych optat naleznych z tytuhu najmu lokali i innych
nieruchomosci gminnych z nimi zwigzanych,

2.4 prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu czynszow i innych opfat,

2.5 podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz
okresleniu sposobu rozliczenia z tego tytuhu,

2.6 reprezentowaniu gminy przy podejmowaniu uchwal w wspolnotach mieszkaniowych, w
ktorych gmina posiada udzialy w nieruchomosci wspolnej, a takze wspoldziataniu w
zarzadzie nieruchomoscia wspdlng,

2.7 wspdlpracy z samorzadami mieszkancow i wspolnotami mieszkaniowymi,

2.8 swiadczeniu innych ustug w zakresie gospodarki komunalnej.

3. Dopuszcza sie przekazanie powyzszych obowigzkéw Mielenskiemu Osrodkowi Sportu i
Rekreacji
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli spofeczne;j.

2. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem
lokali powotano komisj¢ mieszkaniowa jako organ doradczy i opiniujacy.

3. Komisja dziala na podstawie regulaminu okreslajacego tryb jej pracy.

4. Do zadan komisji nalezy w szczegdlnosci:

a) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace sig¢ o
przydziat lokalu,

b) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskdw 0s0b wyzej wymienionych,

¢) sporzadzenie listy osob zakwalifikowanych do przydzielenia lokalu.

5. Wykaz 0sob spetiajacych kryteria, sporzadzony przez Komisje Mieszkaniowa, zatwierdza
Waojt.

6. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy (komunalne) moga by¢ wynajmowane na
czas nieokreslony osobom pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych i

osiagajacych sredni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, liczony z trzech miesigcy
bezposrednio poprzedzajacych miesigc, W ktérym sktadany
jest wniosek, jednak nie WYZSZy niz:

a) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 175 % najnizszej cmerytury w gospodarstwic jednoosobowym.

5. Za dochod, o ktorym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochod okreslony przepisami o dodatkach
mieszkaniowych.

6. Przez osobg pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy  rozumieé
osoby, ktore nie posiadaja  Zadnego tytuhu prawnego do lokalu
lub zamieszkuja w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej, tj. ogolnej powierzchni pokoi, lub w lokalu nie spetiajacym
wymogow lokalu przeznaczonego na staly pobvt ludzi na podstawie przepisow ustawy -
Prawo budowlane

7. Najemca lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art.14 ust.1 ustawy, moze zosta¢ wylacznie
osoba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto nie przekroczyly, w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zakwalifikowanie do wynajmu lokalu 100%
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najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury w
gospodarstwach wieloosobowych.

8. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe na
lokal socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

9. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ osoba, uprawniona do takiego lokalu na postawie
ustawy lub orzeczenia sadu, a takze osoba, ktorej dotychczasowy lokal znajduje si¢ w

budynku do kapitalnego remontu badz wykwaterowania
z uwagi na zly stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy
budowlane;j.

10. Przydzielania mieszkan pozostajacych w zasobach gminy mieszkancom, ubicgajacym si¢
o ich przydziatl, dokonuje Wojt po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji, o ktorej mowa w ust. 3.

11. Wojt  zatwierdza  liste¢  osob  oczekujacych  na  przydzial — mieszkan
wg otrzymanej ilos¢ punktow przydzielanej przez komisje mieszkaniowa. Maksymalna ilos¢
punktdéw nie gwarantuje pierwszenstwa w otrzymaniu przydziatu. Przy udzielaniu przydziatu
bedzie brana pod uwage powierzchnia uzytkowa pokoi , ktéra w momencie przydzialu nie
moze by¢ mniejsza
niz Sm*mieszkanca dla mieszkan komunalnych i socjalnych. Reguly punktacji okresla wzor
wniosku mieszkaniowego dostgpnego na stronie internetowej Urzedu Gminy Mielno.
Pozycja wnioskodawcy na liscie oczekujacych jest jawna i dostgpna do weryfikacji w
Urzedzie Gminy Mielno.

12. W wyjatkowych przypadkach Waéjt moze zawrze¢ umowe z innymi osobami, o ile jest to
uzasadnione interesem spolecznosci lokalnej np. z osobami niezbednymi dla gminy z uwagi
na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej
lub posiadane kwalifikacje.

13. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych

13.1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku o
najem lokalu mieszkalnego wraz z oswiadczeniem 0 zgodzie
na gromadzenie, przetwarzanie 1 opublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnial 997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 833 ze
zm.). W przypadku ubiegania si¢ o lokal mieszkalny niniejszy wniosek musi by¢
aktualizowany raz w roku bez wezwania w terminie do 30 wrzesnia.

13.2. Rozpatrywaniem wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zajmuje si¢
Komisja Mieszkaniowa.

13.3. Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskdw jest jawny. Jawny jest tez sposob
wyboru 0s0b, z ktorymi umowy najmu lokalu mieszkalnego
sa zawierane.

13.4. Wyboru osoéb, z ktorymi zawarta zostanie umowa najmu dokonuje Wojt
po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowe;j.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodlem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy jest czynsz najmu,
ktory jednak nie w pelni wystarcza na utrzymanie zasobu

W stanie nie pogorszonym.

2. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢
bedzie z roznych zrodet

2.1 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie :

1) z wplywow z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,
2) z dochoddéw ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,
3) z innych srodkéw budzetowych Gminy.

4) W budynkach wielolokalowych, w ktorych sprywatyzowano czgs¢ lokali,

finansowanie  gospodarki  mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie ze srodkow
budzetowych  oraz  $rodkéw  pochodzacych od  wlascicieli lokali,
proporcjonalnie do posiadanych udzialow w czesciach wspolnych budynku.

5) z kredytow na warunkach preferencyjnych udzielanych gminie
na realizacj¢ komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszace] budownictwu
mieszkaniowemu — ustawa o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego

6) z dotacji celowych z budzetu Panstwa dla gmin na podstawie art. 4 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego

7) z dotacji z Funduszu Doplat tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych

Wielkos¢ srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowa w
poszczegolnych latach uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu Gminy, srodkow
Budzetu Panstwa, np. Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, poziomu cen materialow
budowlanych, poziomu CZYyNSZOwW mieszkalnych
i windykacji czynszow i innych naleznosci.
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Faktycz Prognoza
Wyszcezegdlnienie ne
Projekt planu na lata 2012-2016
wykona | 2012 | 2013 2014 2015 2016
nie r.
w 2011
r.
Ogodlem naktady w tym: 40 55 59 63 66 69
koszty eksploatacyjne 0,7 7 9 11 12 13
remonty ogélem 18 48 50 52 54 56
wtym:
remonty refundowane - - - - - -
remont ze srodkow 18 48 50 52 54 56
odpis na fundusz 0,5 7 10 11 12 13
remontowy
w nakladach ogolem
mieszczg sie  Srednie
oszty L % zZ¥m2 | zZkm2 | zkVm2 zhm?2 z¥m?2 AU 2V

nieruchomoscia wspolng
w wysokoscina 1 m’

Uwaga: koszty podane w tys. zlotych.
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr XXI11/263/12
Rady Gminy Mielno
z dnia 28 maja 2012 r.

Opis innych dzialan majgeych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegolnoSci:

1. Przewiduje si¢ wykorzystanie udzialu finansowego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego lub Partnera Prywatnego w zwiekszaniu zasobu mieszkaniowego Gminy
Mielno.

2.1. Dazy¢ do prywatyzacji komunalnego zasobu mieszkaniowego w budynkach, w ktorych
funkcjonuja wspdlnoty, szczegdlnie tam gdzie wystgpuje niekorzystny bilans wplywow z
czynszu i wydatkow
na utrzymanie nieruchomosci wspolnej oraz samych lokali komunalnych.

2.2. Lokale, ktére zostaly zwolnione i opréznione w budynkach, w ktorych gmina posiada 1,
2, 3 lokale, a w budynkach funkcjonujg wspdlnoty, rozwazy¢ odejscie od ponownego
zasiedlania 1 dokonac sprzedazy
z zachowaniem trybu przetargowego.

2.3. Dazy¢ do ograniczenia tworzenia lokali socjalnych w budynkach w ktérych funkcjonujg
wspolnoty mieszkaniowe z uwagi na niekorzystny bilans finansowy.

3. 1. W zwigzku z niskim standardem lokali w budynku przy ul. Przemyslowej 3 w Mielnie
nalezy dazy¢ do przesiedlenia najemcow placacych regularnie czynsz do nowopowstalych
7asobow komunalnych, natomiast powstale
po nich pustostany wyremontowa¢ dostosowujac do obowiazujacych warunkow
technicznych, a nast¢gpnie zasiedli¢ wnioskodawcami z listy oczekujacych na przydziat
mieszkalny z gminnego zasobu komunalnego .

3.2. 7Z uwagi na niekorzystny czynnik rdéznicy pomi¢dzy stawka wynikajgca z
kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng a stawkg czynszu nalezy unikaé

zasiedlania lokali w budynku wspolnoty mieszkaniowej przy
ul. Przemyslowej 3 W Mielnie najemcami lokali socjalnych.
4.1. Przy recalizacji przydzialow mieszkan socjalnych bra¢c pod uwage

w szczegoOlnosei nalozony na gming obowiazek zlozenia oferty lokalu socjalnego na
podstawie wyrokow sadowych oraz mozliwos¢ zglaszania roszczen odszkodowawcezych
w przypadku nie wskazania lokalu socjalnego przez gming.

1.2. Dazy¢ do zawierania ugody i porozumien z wilascicielami.

5. Przeznaczanie uzbrojonych terenéw Gminy pod budownictwo mieszkaniowe

6. Pozyskiwanie zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne

7. Wspieraniu rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na cele mieszkalne pomieszczen
wspolnego uzytku w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.
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