Mielno, dnia 22 czerwca 2023 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren
potozony migdzy ulicami Pionieréw i Gdariska WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
nazwa jednostki Ozn,
L.p. Datﬁv\‘:’aﬂfwu orgarzgfgjnejl Tres¢ uwagi n:;lec;hdoor?;&‘;c;, Uwagg - Uwaga' Uwagi
zqtaszaiacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1. 2 3 4. 5. 6. 7. 8.
W paragrafie 15 skorygowac i
doprecyzowac zapis na:
Istniejaca  zabudowa  oraz
uzytkowanie istniejace zgodnie z
prawem w dniu wejécia w Zycie
planu uznaje sig za zgodne z
planem, chyba Ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej.
Niezgodne z ustaleniami planu
istniejgce legalnie budynki mogg
by¢ poddawane  remontom,
przebudowie, rozbudowie,
Referat nadbudowie  wylacznie  do
Gospodarki | parametrow zgodnych 2 R —
1, 22.05.2023 | Przestrzenneji | ustaleniami szczegotowymi; X Uwaga podlega uwzglednieniu

Budownictwa |Na calym obszarze planu

Miasto Mielno | wprowadzi¢ zakaz lokalizacji
warsztatow  samochodowych,
stacji paliw i myjni
samochodowych;

Dopisa¢ Ze zakazuje si¢ budowy
obiektow handlowych 0
powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?

Doprecyzowat zapisy w
obszarach funkcjonalnych UT Ze
dopuszcza sig ustugi gastronomii
iflub handlu do 50 m? jako lokal

wbudowany w obiekty uslugowe,




a dla funkcji 9 UT, 22UT i 27 UT
do 100 m?,

Na obszarach funkcjonalnych UT
Zmieni¢ zapis ,na dzialce" na
zapis ,na kazdej dzialce";
Dopisa¢ paragraf informujacy ze
plan LX/611/2014 Rady Gminy
Mielno z 30 pazdziernika 2014 r.
traci moc.

30.05.2023 i
02.06.2023

VILLA VERONA
MIELNO Sp. z
0.0. Rondo
Daszyriskiego
2B 00-843
Warszawa

1. Wnosze o dopuszczenie dla
dzialek jw. na fterenie 32UT, w
§51 pkt 1 lit a na str. 29,
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej
jako  uzupetnienie  zabudowy
ustugowej, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkji
mieszkaniowej wielorodzinnej nie
przekroczy  30%  powierzchni
zabudowy ustugowej. Zauwazyé
nalezy, Zze dzialki Inwestora
znajdujg  sie  na terenie
oznaczonym w Studium jako I-
1.UM1-i  przeznaczonym pod

zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa intensywna str. nr
46 Czes¢ NI —  Kierunki
Zagospodarowania

Przestrzennego, a na obszarze
centréw turystycznych w Mielnie
(1-1)  ustalono priorytet dla
lokalizowania uslug z zakresu
turystyki oraz  zabudowy
mieszkaniowej w szczegolnosci o
charakterze  apartamentowym
(vide:  ustalenia  dotyczace
kierunkéw i wskaznikow
zagospodarowania i uzytkowania
terenu na str. 39);

Dz. Nr 875/4 i 875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Climpijskiej 1
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Po przeanalizowaniu zabudowy na terenie 32UT oraz zgodnie z
zapisami studium: 1) obszary funkcjonalne zainwestowane i
rozwojowe gminy uwzgledniajq istniejgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o
wartunkach zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi
wydzielen terenow (np. MU, U) illub obszarow (np. w I, I, 1l itd.) w
Jednorodnym obszarze strefy mogq by¢ korygowane w trybie
opracowywania  planéw  miejscowych i nie  wymagaja
przeprowadzania zmiany studium,”, przyjeto dla tego terenu
wylgcznie funkcje ustugowa ze wzgledu na planowany rozwoj tej
czesci miasta jako zwiazanej z rozwojem turystyki.




30.05.2023 i
02.06.2023

VILLA VERONA
MIELNO Sp. z
0.0. Rondo
Daszynskiego
2B 00-843
Warszawa

2. Wnosze o wyznaczenie dla
ww. dzialek na terenie 32UT
maksymalnej wysokosci rownej
17,0 m tj. takiej samej jakg
wskazano w Zalgczniku nr 1 do
Uchwaly Nr XLIV/459/10 Rady
Gminy Mielno z dnia 27 kwietnia
2010 r.  Zmiana  Studium
Uwarunkowan | Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego  Gminy Mielno
Czesc Il —  Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego na str. 46 dia
terenu UM1-i. Ponadto
zaproponowana wysokosé
nawigzuje wprost do zabudowy
ustugowej i apartamentowej
istniejacej na dziatkach
sgsiednich t. na dz. nr 133/6 i
842 obr. jw. co pokazano na
pierwszej fotografi oraz na
ponizszym schematycznym
przekroju urbanistycznym. Majac
na uwadze istniejacq zabudowe
na dzialkach sasiednich (m.in.
budynek ,Molo Park" na dz. nr
842 przy ul. Olimpijskiej i
Chrobrego 31), wnosimy réwniez
0 dopuszczenie zastosowania
.Zielonych" dachdéw plaskich lub
dachow plaskich z cofnigciem
ostatniej kondygnacji budynku,
od lica elewacji frontowej o nie
mnigg niz 30 m w celu
nawigzania do zabudowy na
dzialkach sasiednich.

Dz. Nr 875/41 875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Wskazniki wymienione w studium sg wskaznikami maksymalnymi
do uszczegllowienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Po przeanalizowaniu zabudowy na dziatkach
znajdujacych sig w sasiedztwie w pierzei ul. Olimpijskiej (budynki
na dziakkach nr 799 i 130) przyjeto dia tego terenu, wysokosé
zabudowy nawigzujacg do obecnej wysokosci bez dopuszczenia
dominanty wysokosciowej. W celu zachowania charakteru pierzei
ul. Olimpijskiej z dachami spadzistymi nie dopuszcza sie dachow
plaskich.

3. Wnosze o wyznaczenie dla
ww. dzialek na terenie 32UT
ilosci migjsc postojowych w
sposob zgodny z uchwata Nr
XLIVI459/110 Rady Gminy Mielno
z dnia 27 kwietnia 2010 r. Zmiana

Dz. Nr 875/41875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT




30.05.2023 i
2.06.2023

VILLA VERONA
MIELNO Sp. z
0.0. Rondo
Daszyrskiego
2B 00-843
Warszawa

Studium Uwarunkowan |
Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mielno
Czesc I — Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego, gdzie na str. 99
— 100 pkt 7.1.2 wskazano
zasady polityki  parkingowej
gminy  obowigzujace  przy
sporzadzaniu MPZP. | tak: dla
zabudowy wielorodzinnej
minimum 1,5 miejsca
postojowego /1 mieszkanie, dla
handlu i wuslug minimum 30
migjsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca / 1 obiekt,
dla hoteli, pensjonatow, domow
wczasowych i agroturystyki 3-5
miejsc  na 10 miejsc
noclegowych.

Uwaga odrzucona

Polityka parkingowa w studium zostata przyjeta w 2010 roku i nie
odzwierciedla rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca
postojowe przy obecnym rozwoju transportu indywidualnego i
posiadaniu w gospodarstwach domowych wigcej niz jednego
samochodu. Zapisy studium dopuszczajg odstepstwa w
zastosowaniu wskaznikoéw postojowych w granicach do 35%,
dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania
(postoju) roweréw w liczbie nie mnigjszej niz 10% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow osobowych. Ze wzgledu na
specyfike lokalizacji (w bezposrednim sasiedztwie plazy),
dopuszczonej zabudowy oraz powyzej przytoczone zapisy
studium, w projekcie miejscowego planu zastosowano takie
przeliczniki miejsc  postojowych aby zapewni¢ poprawne
funkcjonowanie tej czesci miasta.

30.05.2023
02.06.2023

VILLA VERONA
MIELNO Sp. z
0.0. Rondo
Daszynskiego
2B 00-843
Warszawa

4. Zwracam ponadto uwage, iz
wyznaczenie  ilosci  migjsc
postojowych w sposdb odmienny
niz w Studium jw. t.: dla hoteli,
pensjonatow, doméw
wezasowych minimum 1 miejsce
postojowe na 1 pokdj lub na 1
apartament dwupokojowy
(podczas gdy w Studium jest 3-5
migjsc na 10 miejsc
noclegowych), dla gastronomii
minimum 1 miejsce postojowe na
15 m2 powierzchni uzytkowej
{podczas gdy w Studium jest 35
miejsc / 100 uzytkownikow
jednoczesnie lub miejsc
siedzacych, albo
konsumpcyjnych), dla handlu i
pozostalych ustug minimum 1
migjsce postojowe na 15 m2
powierzchni uzytkowej, nie mnigj
jednak niz 2 miejsca na 1 obiekt

Dz. Nr 875/4i875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Polityka parkingowa w studium zostata przyjeta w 2010 roku i nie
odzwierciedla rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca
postojowe przy obecnym rozwoju fransportu indywidualnego i
posiadaniu w gospodarstwach domowych wiecej niz jednego
samochodu. Zapisy studium dopuszczajg odstepstwa w
zastosowaniu wskaznikéw postojowych w granicach do 35%,
dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania
(postoju) rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodéw osobowych. Ze wzgledu na
specyfike lokalizacji (w bezposrednim sasiedztwie plazy),
dopuszczonej zabudowy oraz powyzej przytoczone zapisy
studium, w projekcie miejscowego planu zastosowano takie
przeliczniki miejsc postojowych aby zapewni¢ poprawne
funkcjonowanie tej czesci miasta.




(podczas gdy w Studium jest 30
miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca /1 obiekt)
rodzi daleko idace konsekwencje,
w postaci przerostu powierzchni i
Kubatury parkingdw, w stosunku
do obslugiwanej przez nie
powierzchni uslugowej. Po prostu
- na kazde 15 m2 powierzchni
uzytkowej przypada okolo drugie
tyle  powierzchni  parkingu
(miejsce parkingowe wraz z
drogg manewrowa) - co bedzie

skutkowad koniecznoscig
realizacji
wielkopowierzchniowych i

wielopoziomowych garazy;

30.05.2023 i
02.06.2023

VILLA VERONA
MIELNO Sp. z
0.0. Rondo
Daszynskiego
2B 00-843
Warszawa

5. Wnosze o dodanie zapisu
dopuszczajacego, aby miejsca
parkingowe dla ustug; hoteli,
pensjonatow, domow
wczasowych i innych,
obstugiwaly  réwniez  uslugi
towarzyszace ww. obiektom,
takie jak np. restauracje, SPA,
fitness. ~ Zamiarem  niniejszej
uwagi jest to, aby nie

multiplikowac migjsc
parkingowych do obstugi ww.
obiektow, gdyz turysci

korzystajacy z tych usiug, majg
migjsca parkingowe zapewnione
w ramach obstugi parkingowej
hotelu.  Nakazanie  realizacji
dodatkowych miejsc
parkingowych w powyzej
opisanym przypadku prowadzi¢
bedzie do koniecznosci realizacji
- nhawet przy stosunkowo
niewielkich  inwestycjach -
kilkupoziomowych garazy
podziemnych.

Dz. Nr 875/4 i 875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Ze wzgledu na specyfike lokalizacji (w bezpo$rednim sasiedztwie
plazy) oraz dopuszczonej zabudowy w projekcie miejscowego
planu zastosowano takie przeliczniki miejsc postojowych aby
zapewni¢ poprawne funkcjonowanie tej czesci miasta.




30.05.2023 i
02.06.2023

Osoba fizyczna

1. Wnosze o dopuszczenie dla
dzialek jw. na terenie 32UT, w
§61 pkt 1 lit a na sfr. 29,
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej
jako  uzupelnienie  zabudowy
ustugowej, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej nie
przekroczy 30%  powierzchni
zabudowy uslugowej. Zauwazy¢
nalezy, ze dzalki Inwestora
znajdujg  sie  na  terenie
oznaczonym w Studium jako I-
1.UM1-i  przeznaczonym pod

zabudowe ustugowo-
mieszkaniowq intensywng str. nr
46 Czes¢ I —  Kierunki

Zagospodarowania

Przestrzennego, a na obszarze
centrow turystycznych w Mielnie
(1-1) ustalono priorytet dla
lokalizowania uslug z zakresu
turystyki oraz zabudowy
mieszkaniowej w szczegolnosci o
charakterze  apartamentowym
(vide:  ustalenia  dotyczace
kierunkdw i wskaznikow
zagospodarowania i uzytkowania
terenu na str. 39);

Dz.Nr 875/4 i 875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Po przeanalizowaniu zabudowy na terenie 32UT oraz zgodnie z
zapisami studium: ,1) obszary funkcjonalne zainwestowane i
rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujgcych planéw migjscowych | decyzji
0 warunkach zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi
wydzielen terendw (np. MU, U) ilub obszaréw (np. w i, I, Il itd.) w
Jjednorodnym obszarze strefy mogg by¢ korygowane w trybie
opracowywania plandw  migjscowych | nie wymagajq
przeprowadzania zmiany studium,”, przyjeto dla tego terenu
wylacznie funkcje uslugowa ze wzgledu na planowany rozwdj tej
czeSci miasta jako zwigzanej z rozwojem turystyki.

30.05.2023 i
02.06.2023

Osoba fizyczna

2. Wnosz¢ o wyznaczenie dla
ww. dzialek na terenie 32UT
maksymalnej wysokosci rownej
17,0 m t. takiej samej jaka
wskazano w Zalaczniku nr 1 do
Uchwaly Nr XLIV/459/10 Rady
Gminy Mielnc z dnia 27 kwietnia
2010 r. Zmiana  Studium

Uwarunkowann | Kierunkéw
Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Mielno
Cze$¢ I —  Kierunki

Zagospodarowania

Dz. Nr 875/4 i 875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Wskazniki wymienione w studium sg wskaznikami maksymalnymi
do uszczegblowienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Po przeanalizowaniu zabudowy na dzialkach




Przestrzennego na str. 46 dla
terenu UM1-i, Ponadto
zaproponowana wysoko$é
nawigzuje wprost do zabudowy
uslugowej i  apartamentowej
istniejacej na dziatkach
sgsiednich fj. na dz. nr 133/6 i
842 obr. jw. co pokazano na
pierwszej fotografi oraz na
ponizszym schematycznym
przekroju urbanistycznym. Majac
na uwadze istniejacg zabudowe
na dzialkach sasiednich (m.in.
budynek ,Molo Park' na dz. nr
842 przy ul. Olimpijskiej i
Chrobrego 31), wnosimy rowniez
0 dopuszczenie zastosowania
.Zielonych" dachow plaskich lub
dachow plaskich z cofnieciem
ostatniej kondygnacji budynku,
od lica elewacji frontowej o nie
mniej niz 3,0 m w celu
nawigzania do zabudowy na
dziatkach sasiednich.

znajdujacych sie w sasiedztwie w pierzei ul. Olimpijskiej (budynki
na dziatkach nr 799 i 130) przyjeto dla tego terenu, wysokos¢
zabudowy nawigzujacg do obecnej wysokosci bez dopuszczenia
dominanty wysokosciowej. W celu zachowania charakteru pierzei
ul. Olimpijskiej z dachami spadzistymi nie dopuszcza sig dachow
ptaskich.

30.056.2023 i
02.06.2023

Osoba fizyczna

3. Wnosze o wyznaczenie dia
ww. dzialek na terenie 32UT
ilosci  miejsc postojowych w
sposob zgodny z uchwalg Nr
XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno
z dnia 27 kwietnia 2010 r. Zmiana
Studium Uwarunkowan |
Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mielno
Czest Il — Kierunki
Zagospodarowania

Przestrzennego, gdzie na str. 99
— 100 pkt 7.1.2 wskazano
zasady  polityki  parkingowej
gminy  obowigzujace  przy
sporzadzaniu MPZP. | tak: dla
zabudowy wielorodzinnej
minimum 1,5 migjsca
postojowego 11 mieszkanie, dla

Dz. Nr 875/4 i 875/5
obr, Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Polityka parkingowa w studium zostata przyjeta w 2010 roku i nie
odzwierciedla rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca
postojowe przy obecnym rozwoju transportu indywidualnego i
posiadaniu w gospodarstwach domowych wigcej niz jednego
samochodu. Zapisy studium dopuszczajg odstepstwa w
zastosowaniu wskaznikéw postojowych w granicach do 35%,
dodatkowo nalezy przewidywac miejsca dla przechowywania
(postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodéw osobowych. Ze wzgledu na
specyfikg lokalizacji (w bezposrednim sasiedztwie plazy),
dopuszczonej zabudowy oraz powyzej przytoczone zapisy
studium, w projekcie miejscowego planu zastosowano takie
przeliczniki - miejsc postojowych aby zapewnié poprawne
funkcjonowanie tej czeéci miasta.




handlu i wslug minimum 30
migjsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej, nie mniegj
jednak niz 2 miejsca / 1 obiekt,
dla hoteli, pensjonatow, domow
wczasowych i agroturystyki 3-5
migjsc na 10 miejsc
noclegowych.

10.

30.05.2023 i
02.06.2023

Osoba fizyczna

4. Zwracam ponadto uwage, iz
wyznaczenie  iloSci  miejsc
postojowych w sposéb odmienny
niz w Studium jw. .: dla hoteli,
pensjonatow, domow
wczasowych minimum 1 miejsce
postojowe na 1 pokéj lub na 1
apartament dwupokojowy
(podczas gdy w Studium jest 3-5
miejsc na 10 miejsc
noclegowych), dla gastronomii
minimum 1 migjsce postojowe na
15 m2 powierzchni uzytkowej
(podczas gdy w Studium jest 35
miejsc [/ 100 uzytkownikow
jednoczesnie lub miejsc
siedzacych, albo
konsumpcyjnych), dla handlu i
pozostalych ustug minimum 1
miejsce postojowe na 15 m2
powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca na 1 obiekt
(podczas gdy w Studium jest 30
miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca 11 obiekt)
rodzi daleko idace konsekwencje,
W postaci przerostu powierzchni i
kubatury parkingéw, w stosunku
do obslugiwanej przez nie
powierzchni ustugowej. Po prostu
- na kazde 15 m2 powierzchni
uzytkowej przypada okoto drugie
tyle  powierzchni  parkingu
(miejsce parkingowe wraz z

Dz. Nr 875/4i875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielngj
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Polityka parkingowa w studium zostata przyjeta w 2010 roku i nie
odzwierciedla rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca
postojowe przy obecnym rozwoju transportu indywidualnego i
posiadaniu w gospodarstwach domowych wigcej niz jednego
samochodu. Zapisy studium dopuszczajg odstepstwa w
zastosowaniu wskaznikéw postojowych w granicach do 35%,
dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania
(postoju) roweréw w liczbie nie mnigjszej niz 10% wyliczonej
liczby miejsc dia samochodow osobowych. Ze wzgledu na
specyfikg lokalizacji (w bezposrednim sasiedztwie plazy),
dopuszczonej zabudowy oraz powyzej przytoczone zapisy
studium, w projekcie miejscowego planu zastosowano takie
przeliczniki miejsc postojowych aby zapewni¢ poprawne
funkcjonowanie tej czesci miasta.




drogg manewrowa) - co bedzie
skutkowac koniecznoscig
realizaci
wielkopowierzchniowych i
wielopoziomowych garazy;

1.

30.056.2023 i
02.06.2023

Osoba fizyczna

5. Wnoszg o dodanie zapisu
dopuszczajgcego, aby miejsca
parkingowe dla ustug: hoteli,
pensjonatdw, doméw
wczasowych i innych,
obstugiwaly  rowniez  uslugi
towarzyszace ww. obiektom,
takie jak np. restauracje, SPA,
fitness.  Zamiarem  ninigjszej
uwagi jest to, aby nie
multiplikowaé migjsc

Dz. Nr 875/4i 875/5

parkingowych do obstugi ww. | gbr Mielno 0020 przy

obiektow, gdyz turysci
korzystajacy z tych ustug, majq
migjsca parkingowe zapewnione
w ramach obslugi parkingowej
hotelu.  Nakazanie  realizacji
dodatkowych miejsc
parkingowych W  powyzej
opisanym przypadku prowadzié
bedzie do koniecznosci realizacji
- nawet przy stosunkowo
niewielkich  inwestycjach -
kilkupoziomowych garazy
podziemnych.

ul. Olimpijskiej i
Chmielnej
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Ze wzgledu na specyfike lokalizacji (w bezposrednim sasiedztwie
plazy) oraz dopuszczonej zabudowy w projekcie miejscowego
planu zastosowano takie przeliczniki miejsc postojowych aby
zapewni¢ poprawne funkcjonowanie tej czeéci miasta.




