UCHWALA NR XLIX/599/2018
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 29 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno-miasto obejmujacego teren polozony
miedzy droga wojewddzka Nr 165 i droga powiatowa Nr 3504Z

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.l1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.); w zwiazku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm),
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) oraz w wykonaniu uchwaty Rady
Gminy Mielno Nr LIX/592/14 zdnia2 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno
obejmujacego teren potozony miedzy droga wojewddzka Nr 165 i1 drogg powiatowg Nr 3504Z, Rada Miejska
Mielna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno-miasto obejmujacego teren potozony miedzy droga wojewodzka Nr 165 i droga
powiatowg Nr3504Z, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno” zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Mielno Nr XXX1/224/97 z dnia 7 listopada 1997 r., zmienionego uchwala Nr XLIV/459/10 Rady
Gminy Mielno z dnia 27 kwietnia 2010 r.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o powierzchni okoto 93ha, okreslono na mapie stanowigcej zatgcznik
nrl doniniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sklada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegélowe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenow komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Ustalenia dla terenéw infrastruktury techniczne;j;
6) Rozdzial 6 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) linie zabudowy:
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a) nieprzekraczalne- linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ograniczajace teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli okreslonych w ustaleniach planu,
ktorych przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy
istniejacych; linie nie dotycza balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen
nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
obiektow budowlanych, obiektoéw pomocniczych stuzacych monitorowaniu i ochronie (str6zo6wki), matej
architektury, obiektow infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

b) obowigzujace- linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, na ktoérych nalezy sytuowac
co najmniej 80% szerokosci elewacji budynkow nowych oraz rozbudowy istniejacych; pozostate zasady
sytuowania budynkow jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy opisanych w powyzej;

- linie zabudowy moga by¢ przekroczone gruboscig docieplenia zewngtrznych §cian budynku;

2) funkcje ustugowe, ustugi — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang zpraca nieprodukcyjna,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, w tym: ustugi administracji, kultury, o$wiaty, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, kultury
fizycznej, sportu, nauki, badawczo rozwojowe, handel, gastronomia, ustugi turystyczne, dziatalno$¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow;

3) funkcje ustlug obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obshlugi
samochodow;

4) obiekty rekreacyjne — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia, stale i tymczasowe, stuzace sportowi
i rekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica, skatepark, tor jazdy,
park linowy, minigolf.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, tereny komunikacji oraz tereny infrastruktury
technicznej, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne, oznaczone sg w tekscie 1 na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego;
2) kolejny numer terenu elementarnego.
3. Tereny komunikacji oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) oznaczenie przeznaczenie terenu komunikacji;
2) kolejny numer terenu komunikacji.
4. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajagcym:
1) oznaczenie przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej;
2) kolejny numer terenu infrastruktury techniczne;.

§ 5. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogoélne dotyczace catego obszaru objetego
planem oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegélnych terendow elementarnych, ustalenia dla terenow
komunikacji oraz terendow infrastruktury technicznej. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazuja
rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny elementarne- tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) tereny elementarne — tereny zabudowy ustugowej:

a) UU- teren zabudowy ustugowej;

b) UT- teren zabudowy ushug turystycznych w obiektach hotelarskich;
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¢) UK/ZC- teren ustug kultu religijnego oraz teren zabytkowego nieczynnego cmentarza parafialnego,
d) UP- teren ustug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizycznej;

3) tereny elementarne- tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j:
a) MN/UU- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

b) MN/UT- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushug turystycznych
w obiektach hotelarskich,

¢) MU- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
4) tereny elementarne- tereny funkcji ustug obstugi komunikacji:
a) UKs/UU- teren ustug obstugi komunikacji oraz teren zabudowy ustugowej;
b) KP- teren parkingu;
¢) KP/Ki- teren parkingu oraz korytarz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
d) KP/KX- teren parkingu oraz teren publicznego ciggu pieszego;
e) KI- teren dworca integracyjnego komunikacji- centrum przesiadkowe dla podroznych;
5) tereny elementarne- uzytkowane rolniczo, lasy:
a) R- tereny rolnicze,
b) ZL- lasy;
6) tereny elementarne- tereny z zielenia:
a) ZP- publiczny teren zieleni urzadzone;,
b) ZU- teren zieleni urzadzonej;
7) tereny komunikacji:
a) KK- teren linii kolejowej lokalne;,
b) KD- tereny drog publicznych:
- KD.G- droga klasy technicznej gldéwna — poszerzenie istniejagcej drogi,
- KD.Z- droga klasy technicznej zbiorcza,
- KD.L- droga klasy technicznej lokalna,
- KD.D- droga klasy technicznej dojazdowa,
c) KDW- teren drogi wewngtrzne;j,
d) KX- teren publicznego ciagu pieszego;
8) tereny infrastruktury technicznej:
a) Ki - korytarz dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
b) W- teren infrastruktury technicznej -wodociagi,
¢) G- teren infrastruktury technicznej- gazownictwo,
d) E- teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka,
e) K- teren infrastruktury technicznej- kanalizacja,
f) T- teren infrastruktury technicznej- telekomunikacja,
g) Km- teren urzadzen wodnych — réw melioracyjny.

§ 7. Ustala si¢ wplanie zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony
krajobrazu:

1) zakresie kolorystyki dla zagospodarowania na terenach elementarnych o przeznaczeniu ustalonym w planie
i oznaczonym jako MN— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW- tereny zabudowy
wielorodzinnej, MU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, MN/UU-
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, MW/UU- tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, MN/UT- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustug turystycznych w obiektach hotelarskich, UP-
tereny ushug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizycznej, obowiazuje:

a) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, dopuszcza si¢ wylacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materiatow
budowlanych typu cegta, kamien, drewno, stoma i trzcina;

b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej oraz brazow
1 szarosci,

2) na pozostatych terenach elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej oraz brgzéw i szarosci;

3) ustala si¢ zasady lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ maksymalnie jedng tablicg reklamowa albo jedno urzadzenie
reklamowe:

- informujace o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje;
- 0 maksymalnej powierzchni 1,5 m?,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji innych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
- emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i obraz),
- na ogrodzeniach oraz na obiektach matej architektury,
- w terenach drog,
- na obiektach sytuowanych dla ozdoby placéw i skweréw (fontannach, rzezbach, latarniach),

- na terenach elementarnych o przeznaczeniu ustalonym i oznaczonym w planie jako R- tereny rolnicze,
ZL- lasy, ZP— publiczne tereny zieleni urzadzonej, ZU- tereny zieleni urzadzonej, UK/ZC- teren ushug
kultu religijnego oraz teren zabytkowego nieczynnego cmentarza parafialnego,

-na terenach elementarnych o przeznaczeniu ustalonym w planie ioznaczonym jako MN— tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

c) zakaz, o ktorym mowa w lit. b - nie dotyczy tablic reklamowych iurzadzen reklamowych nietrwale
zwigzanych z gruntem, umieszczanych na czas okre$lony, zwigzanych z prowadzonymi na terenie
imprezami oraz z wyjatkiem tradycyjnych slupow ogloszeniowych o $rednicy do 1,5 m oraz wysokosci
do 3,5 m sytuowanych na terenach elementarnych o przeznaczeniu okreslonym w planie jako ZP-
publiczne tereny zieleni urzadzonej, ZU- tereny zieleni urzadzonej,

d) reklamy wolnostojagce dopuszcza si¢ wylacznie na terenach elementarnych oznaczonych w planie
jako KP/Ki.49, KP/Ki.50, UKs/UU.46;

4) Dla ogrodzen ustala sig:

a) ogrodzenie dzialki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej
w planie;

b) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych petnych i azurowych.
§ 8. Ustala sie w planie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje wzbogacenie szaty roslinnej, a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien,
grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi;

b) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 10 miejsc parkingowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew ikrzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchnie
nie mniejszg niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;

c) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien, przy czym dopuszcza si¢ wycinke drzew
1 krzewow stanowigcych zagrozenie dla zycia i mienia oraz drzew chorych;
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d) w celu ochrony waloréw krajobrazowych ustala si¢ wprowadzenie szpalerow drzew w terenach drog
oznaczonych w planie jako: KD.L.04, KD.L.05 oraz KD.D.0S;

2) zasady dotyczgce ochrony przed hatasem:

a) wskazuje si¢ w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych wyznaczonych
w planie, ktére znich nalezg do poszczegdlnych rodzajow terendw, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

b) tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji wyznaczone w planie, zostaly zaliczone
do terenéw, dla ktoérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu w przepisach odrgbnych;

3) w granicach planu obowigzujg zakazy:

a) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybackg i towiecka;

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialtywania na Srodowisko wykaze brak znaczaco negatywnego wplywu
na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu, oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

c) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien s$rodpolnych (za wyjatkiem drzew ikrzewow do lat
20 niestanowigcych siedlisk przyrodniczych atakze drzew ikrzewow stanowigcych zrdédlo gradacji
szkodliwych owadow), przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikajag one zpotrzeby ochrony
przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

e) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych ilesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka.

§ 9. Ustala sie¢ w planie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1) obiekty iobszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego,
zlokalizowane w granicach terenéw wymienionych w par. 12, podlegaja petnej ochronie konserwatorskiej:

a) kosciot filialny w Mielnie, potozony w terenie elementarnym oznaczonym w planie jako UK/ZC.01,

b) zabytkowy park dworski w Mielnie, ktérego granice obejmuja czg$¢ parku podworskiego, otoczenie
kos$ciota parafialnego z cmentarzem przykoscielnym; granice tego zabytkowego parku obejmuja tereny
elementarne oznaczone w planie jako granicach terenow oznaczonych w planie jako UK/ZC.01, ZU.02,
MU.03, ZL.04, ZL.05, ZU.16, KDW.14 oraz fragmenty terenow elementarnych oznaczonych w planie
jako MU.06, ZP.08, ZP.09, MW.11, UP.20, KDW.15, KX.23, KX.24, Km.03, Km.04,

- wszelkie dziatania w obrebie w/w obiektow iobszarow nalezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne
przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego ko$ciota parafialnego zcmentarzem, obejmujaca
granicami teren elementarny oznaczony w planie jako UK/ZC.01;

b) strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, ktéra obejmuje zespot dworsko —
folwarczny z parkiem, teren lokalizacji cmentarza rodowego oraz otoczenie ko$ciota z plebania;
w granicach tej strefy ochrony konserwatorskiej znajduja si¢ tereny oznaczone w planie jako ZU.02,
MU.03, ZL.04, ZL.05, MU.06, ZP.07, ZP.08, ZP.09, MN.10, MW.11, MN.12, UT.13, UT.14, ZU.16,
KD.L.03, KD.D.08, KP/KX.64, KP/KX.65, KDW.14, KDW.15 oraz fragmenty terenow oznaczonych
w planie jako KP.17, UP.20, UT.23, KD.L.03, KX.23 oraz KX.24;
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3) na obszarze w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego kosciota parafialnego z cmentarzem
ustala si¢ ochrone konserwatorska nastgpujacych elementow struktury przestrzennej w zakresie okres§lonym
w ustaleniach szczegdtowych:

a) historycznie uksztattowanego podziatu parcelacyjnego,

b) historycznego uktadu przestrzennego: rozplanowania $ciezek, placu przykoscielnego, uktadu nagrobkow;
¢) historycznych uktadow zieleni- drzew, krzewow, trawnikow,

d) historycznych elementow matej architektury;

4) na obszarze w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego ustala si¢
ochrone konserwatorska nastepujacych elementow struktury przestrzennej w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych:

a) zasadniczego historycznego uktadu drég, ulic i placow — zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi,
b) historycznie uksztaltowanego podziatu parcelacyjnego,

¢) historycznych uktadow zieleni- drzew, krzewow, trawnikow,

d) historycznych elementow matej architektury,

e) zabytkowych budynkow, zespotéw obiektow i obszarow, wymienionych w pkt. 5 1 6;

5) na obszarze potozonym w granicach stref ochrony konserwatorskiej, wymienionych powyzej w pkt. 2 1 3,
ustala si¢ zasady ochrony:

a) dopuszcza si¢ rozbiorke zabytku chronionego ustaleniami planu w uzasadnionych wypadkach, takich jak
zty stan techniczny potwierdzony ekspertyza techniczng; ekspertyze techniczng oraz inwentaryzacje
budynku nalezy przekaza¢ do archiwum urze¢du konserwatorskiego,

b) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materiatow, co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie wspotczesnych
wyroboéw budowlanych o tym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu i blachodachowki);
przy docieplaniu budynkow stosowaé cienkowarstwowe materiaty termoizolacyjne o grubosci do 2 cm
lub stosowaé docieplenia od wewnatrz; dla elewacji bez detalu (nie dotyczy opasek okiennych)
dopuszcza si¢ docieplenia od zewnatrz bez ograniczen;

6) na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytkowe budynki, zespoty obiektéw i obszary, znajdujace sig¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) cmentarz przy ul. Ko$cielnej, potozony w terenie elementarnym oznaczonym w planie jako UK/ZC.01,

b) cmentarz rodowy przy ul. Koscielnej 7, potozony w terenie elementarnym oznaczonym w planie
jako ZP.08,

¢) dworzec- zesp6t budynkéw ul. Lechitow nr 12, potozony w terenie elementarnym oznaczonym w planie
jako MN.57,

d) dwor przy ul. Koscielnej, potozony w terenie elementarnym oznaczonym w planie jako MW.11,

e) dwor przy ul. Koscielnej 5- (pomytka w adresie- chodzi budynek dworu przy ul. Koscielna nr 2-
wymieniony réwniez i powyzej),

f) zabytkowe zatozenie folwarczne przy ul. Koscielnej 5-8, obejmujace obszar w granicach terenow
oznaczonych w planie jako MN.10, UT.13, UT.14, KD.D.08, KDW.16, KP/KX.64, KP/KX.65 oraz
fragmenty terendw oznaczonych w planie jako MU.06, ZP.08, MW.11, MN.12, dla ktérego ustala si¢
zasady ochrony:

- ochronie podlegaja historyczny uktad zatozenia oraz zachowane budynki, w tym oficyna dworska,
wymieniona w pkt. 6 lit. b,

- nalezy dazy¢ do odtworzenia zasad historycznego uktadu przestrzennego,

- odtworzenie gabarytow oraz uktadu kompozycji obecnie nieistniejacych budynkoéw w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegdlowych: stajni przy ul. Koscielnej nr 5, stodoly przy ul. Koscielnej
5, obory przy ul. Koscielnej 5-8, stodoty przy ul. Koscielnej 5-8, ktore znajdowaly si¢ w granicach
terenow oznaczonych w planie jako UT.13, UT.14, KD.D.08, KDW.16,
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g) budynek plebanii, znajdujacy si¢ na terenie elementarnym oznaczonym w lanie jako MU.03;

7) na terenie objetym planem znajduja si¢ inne budynki zabytkowe niz wymienione w powyzszym punkcie,
oznaczone na rysunku planu:

a) dom mieszkalny - dwojak- ul. Koscielna 9-10, w terenie elementarnym oznaczonym w planie jako
MN.15,

b) oficyna dworska, ul. Kosécielna 13-15, w terenie elementarnym oznaczonym w planie jako MN.12

8) szczegdlowe zasady ochrony konserwatorskiej zawarte sa w rozdziatach 3, 415 - wustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendow.

§ 10. Ustala si¢ w planie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Na obszarze objetym planem do obszarow przestrzeni publicznych zalicza si¢ oznaczone w planie jako UP-
tereny ustug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizycznej, ZP— publiczne tereny zieleni urzadzonej,
ZU- tereny zieleni urzadzonej, UK/ZC- teren ustug kultu religijnego oraz teren zabytkowego nieczynnego
cmentarza parafialnego;

2) Dla obszarow przestrzeni publicznych, wymienionych w powyzej ustala sie:
a) obiekty malej architektury: dopuszcza si¢;

b) reklamy: zakaz lokalizacji (nie dotyczy tablic informacyjnych) oraz z uwzglgdnieniem zasad zawartych
w par.7 dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu;

¢) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: dopuszcza si¢ w zwigzku z krotkotrwatymi imprezami
(np. kiermasz.);

d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

e) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢  obiekty stanowigce  wyposazenia ulic
oraz z uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

3) Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych w ciggach
komunikacyjnych nalezacych zarowno do gltéwnego uktadu drogowego jak i do wewngtrznego uktadu
drogowego, tj. wymienionych w par. 15 dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji.

§ 11. Ustala si¢ w planie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy zawarte sg Ww ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw elementarnych, terenow infrastruktury technicznej, terendéw komunikacji;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, ustalona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
napodstawie odrebnych przepiséow:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
b) tereny goérnicze;
¢) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;
d) naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych;
e) ztoza surowcow naturalnych;
f) tereny posiadajace status terenu zamknigtego;

2) caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski”, gdzie obowiazuja ograniczenia dotyczace zagospodarowania, wynikajace
z odrgbnych przepisow, w tym zakazy zawarte w par. 8 pkt. 3- jako ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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3) tereny wyznaczone w planie i oznaczone jako:

a) UK./ZC.01, ZU.02, MU.03, ZL.04, ZL.05, MU.06, ZP.07, ZP.08, ZP.09, MN.10, MW.11, MN.12,
UT.13, UT.14, MN.15, ZU.16, KP.17, UP.18, UP.19, UP.20, UP.21, R.22, UT.23, UU.24, UU.25,
MN/UT.26, MN/UT.27, UU.28, MN/UT.29, MN/UT.30, MN/UT.31, MN/UT.32, UU.33, MN/UT.34,
UT.35, MW.36, MW.37, MN/UT.38, MW.39, UT.40, UT.41, ZP.42, MN/UU.43, MN/UU.44,
MN/UU.45, MN/UU.48, KP/Ki.49, KP/Ki.50, UU.51, MU.52, UU.53, UU.54, KP.55, UU.56, MN.57,
KI.58, UU.59, UU.60, R.61, UP.63,

b) KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04, fragment KD.L.06 oraz fragment KD.L.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10,
KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, KDW.18, KD.D.19, KDW.20,
KDW.21, KDW.22, KX.23, KX.24, KX.25, KX.26, KX.27, KX.28, KX.29, KD.Z.32, KP/KX.64,
KP/KX.65, KD.G.33, fragment KK.30, KDW.31,

¢) G.01, W.02, Km.03, Km.04, E.05, E.06, T.07, E.08, K.09, W.10, K.11, E.12, Ki.15, Ki.16, Ki.17, Ki.18,
Ki.19,

- znajduja sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazujg ograniczenia
dotyczace zagospodarowania, wynikajace z odrebnych przepisow;

4) w obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki, dla ktorych przepisami prawa ustanowione sg formy
ochrony zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

a) obickt wpisany do rejestru zabytkow jako kosciol filialny w Mielnie — wpisany do rejestru zabytkow
pod nr 143 z dn. 26.04.1957 1.,

b) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako zabytkowy park dworski- wpisany do rejestru zabytkow
pod nr 1020 na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie z dnia
8.06.1978 r., 1. dz. KI.IV-5340/49/78 zuwzglednieniem skreslenia z rejestru zabytkow czgsci parku
decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego zdnia 15 lipca 2007r. l.dz. DOZ-EJ-500-
101d/05/07[1934];

- w odniesieniu do nich odnoszg si¢ odrgbne przepisy;

5) przez tereny oznaczone w planie jako MN/UT.31, MN/UT.32, UU.33, R.67 oraz KD.D.11, przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia dnl00 o ci$nieniu 5,4 MPa, iroku budowy 1993. Na rysunku planu
oznaczono w terenach oznaczonych w planie jako MN/UT.31, MN/UT.32, UU.33, KD.L.04, KD.D.11,
KDW.18 obszar potozony do 35 m od osi tego gazociagu i stanowigcy strefe kontrolowana wyznaczong na
podstawie odrebnych przepiséw i gdzie obowigzujg ograniczenia dotyczace zagospodarowania, wynikajace
z odrebnych przepiséw;

6) w terenie komunikacji oznaczonym w planie jako KK.28 przebiega linia kolejowa. Na rysunku planu
oznaczono obszar polozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, ktory obejmuje fragmenty terendow oznaczonych w planie jako: MN/UT.34, UT.35, MW.37,
MN/UT.38, MW.39, UT.40, UT.41, MN/UU.43, MN/UU.44, MN/UU.45, UKs/UU.46, MN/UU.47,
MN/UU.48, UU.51, MU.52, UU.53, UU.54, KP.55, UU.56, MN.57, KI1.58, UU.59, UU.60, UP.63, W.10,
Ki.18, Ki.19, Ki.17 KD.L.06, KD.L.07, KD.D.12, KDW.20, KDW.21, KDW.22, KX.26, KX.27, KDW.31
gdzie obowiazuja ograniczenia dotyczace zagospodarowania, wynikajace z odrebnych przepisow;

7)na terenie elementarnym oznaczonym w planie jako R.61 oznaczono odpowiednim symbolem
zaobserwowane miejsce wystgpowania chronionego gatunkéw zwierzat; w odniesieniu do chronionych
gatunkow zwierzat obowiazuja przepisy odrebne zzakresu ochrony przyrody w zakresie ochrony
gatunkowe;.

§ 13. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: jak w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegodlnych terendow
elementarnych dotyczacych minimalnej wielko$ci nowowydzielanych dziatek budowlanych,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 18 m,
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c¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

§ 14. Ustala si¢ w planie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wichuzytkowaniu:

1) dotyczace istniejacego zagospodarowania:

a) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, Ze ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 pt.: ,Ustalenia szczegélowe dla
terenow elementarnych” stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki moga by¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

b) wyklucza si¢ rozbudowe obiektow i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego
planu i nie spetniajacych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia tych
obiektow czy zespotow, lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;

c) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego cze$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig
zabudowy;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, zuwzglednieniem ustalen szczegoétowych dla poszczegdélnych terenow
elementarnych na terenach elementarnych oznaczonych w planie jako:

a) R.22, R.61, R.62 - o przeznaczeniu jako tereny rolnicze,
b) ZL.04, ZL.05 - o przeznaczeniu jako lasy;
3) ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 10 pkt 1 lit. e dotyczacym wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na terenach elementarnych
oznaczonych w planie jako UP.18, UP.19, UP.20, UP.21;

c)na pozostalym obszarze w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

4) granice terenow elementarnych oznaczonych w planie jako UP.18, UP.19, UP.20, UP.21 oraz UP.63
stanowia granice terené6w stuzacych organizacji imprez masowych. Na tych terenach dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow i urzadzen niezbednych do organizacji imprez masowych z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych, dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustala si¢ w planie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) elementami zewngetrznego uktadu komunikacyjnego s3:

a) ul. Koscielna, przebiegajaca poza pdinocng granica obszaru objetego planem wraz jej fragmentem
znajdujacym si¢ w granicach obszaru objetego planem i oznaczonym jako KD.Z.32 ,

b) ul. Lechitéw, przebiegajaca poza wschodnig granicg terenu objetego planem,

¢) projektowana potudniowa obwodnica miejscowosci Mielno, prowadzaca w kierunku wsi Mielenko,
ktorej fragmenty w obszarze objetym planem stanowig tereny oznaczone jako KD.L.06 1 KD.L.07,

d) linia kolejowa relacji Mielno - Mscice, ktorej fragment znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego
planem oznaczony jest jako KK.30;

2) obszar objety planem jest powigzany z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, wymienionym w pkt. 1,
poprzez:

a) droge oznaczong w planie jako KD.L.02,

b) drogi oznaczone w planie jako KD.L.06 i KD.L.07- fragmenty projektowanej potudniowej obwodnicy
miejscowosci Mielno;

¢) droge oznaczong w planie jako KD.L.05;

3) uktad drog publicznych na obszarze w granicach planu tworza:
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a) drogi publiczne klasy lokalna, oznaczone w planie jako KD.L.02, D.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06,
KD.L.07;

b) drogi publiczne drogi klasy dojazdowa, oznaczone w planie jako KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10,
KD.D.11,KD.D.12, KD.D.13, KD.D.19;

¢) drogi wewnetrzne oznaczone w planie jako KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, KDW.18, KDW.20,
KDW.21, KDW.22, KDW.31 oraz tereny ciggdéw pieszych oznaczone w planie jako KX.23, KX.24,
KX.25, KX.26, KX.27, KX.28, KX.29;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej: minimalnie 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalnie 2 miejsca / 1 mieszkanie, dom lub segment,
¢) dla obiektéw biur i administracji: minimalnie 25 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla bankéw: minimalnie 40 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla handlu iustug: minimalnie 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca / 1 obiekt,

f) dla hurtowni: minimalnie 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla targowisk: minimalnie 30 miejsc postojowych / 1000 m?> powierzchni targowej lub 1,5 miejsca /
stoisko,

h) dla stacji obstugi pojazdoéw: minimalnie 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi),
i) dla obiektow o§wiaty: minimalnie 25 — 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
j) dla obiektow sportu i rekreacji: 10 — 35 miejsc na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

k) dla klubow, kin, domoéw kultury i gastronomii itp.: minimalnie 35 miejsc/100 uzytkownikdéw
jednoczesnie lub miejsc siedzacych, albo konsumpcyjnych,

1) dla rejonowych przychodni zdrowia i szpitali: minimalnie 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

m) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich: minimalnie 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,
n) dla hoteli, pensjonatow, domdéw wczasowych i agroturystyki: 3-5 miejsc na 10 miejsc noclegowych,

0) dla po6l namiotowych icampingéw: minimalnie 1 miejsce na 4-6 uzytkownikoéw lub 1 stanowisko
do ustawienia namiotu, albo 1 domek campingowy,

p) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogodlna liczba wynosi wigcej niz 100;
5) w zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala si¢:

a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest dana
inwestycja;

b) miejsca do parkowania moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy z sieci wodociggowej w ukladzie
zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) parametry przewodow sieci wodociggowej: $rednica od 32 do 500mm;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przewodow wodociggowych do parametréw spetniajacych wymogi
zabezpieczenia p. poz. i zwigkszonego przeptywu wody, w zwiazku z wyznaczonymi nowymi terenami
rozwojowymi w obszarze planu;

4) wode dla celéw p.poz. nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) obowiazuje odprowadzenie S$ciekéw komunalnych zterenéw istniejacej i projektowanej zabudowy
do oczyszczalni $ciekow w m. Unie$cie, potozonej poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
W systemie grawitacyjno - ci§nieniowym;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej: Srednica od 63 do 250 mm;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle jako rozwigzan
tymczasowych do czasu uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjna.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wtasnej dziakki;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej: $rednica od 250 do 1000 mm;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych - na potrzeby budowy zbiorczego systemu
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe odcinkéw rowow melioracyjnych na potrzeby realizacji kanalizacji deszczowej
otwartej,

5) odwodnienie istniejacych i projektowanych drog nalezy zapewni¢ poprzez kanalizacje deszczowa otwarta
lub zamknigta;

6) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe urzadzen melioracji wodnych przy zachowaniu prawidlowego
funkcjonowania catego uktadu;

7) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

8) na obszarze objetym planem wystepuja zewidencjonowane urzgdzania melioracji wodnych szczegdétowych
W postaci rowOw oraz czynna sie¢ drenarska:

a) oznaczone w planie jako Km — tereny infrastruktury technicznej, przeznaczone s3 dla lokalizacji
urzadzen wodnych — réw melioracyjny,

b) rowy melioracyjne o przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym obszarze opracowania;

2) do obstugi obszaru objetego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych $redniego napiecia 15 kV
oraz budowa nowych lub przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

3) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz stupowych stacji transformatorowych i zastgpienie ich liniami
kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych istniejacych iplanowanych uktadow
komunikacyjnych z matogabarytowymi stacjami kontenerowymi.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowej po jej rozbudowie;
2) parametry sieci gazowej Sredniego ci$nienia: $rednica od 50 do 200 mm.

6. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe
i przebudowe infrastruktury systeméw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych ibezprzewodowych;
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7. Pozostate zasady:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw pieszych, a
takze w wyznaczonych korytarzach dla lokalizacji infrastruktury technicznej, oznaczonych w planie jako
Ki;

2) odstepstwa od powyzszej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy brak
jest technicznych mozliwosci jej speienia;

3) w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wymienionych ciggdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sgsiedztwie tych ciggow.

§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala
si¢ innego, niz dotychczasowy, sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych zasad sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych zawartych w paragrafie 14. dotyczacym
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UK/ZC:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego oraz teren zabytkowego nieczynnego cmentarza
parafialnego.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, Ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenoéw, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) kosciot parafialny jest obiektem wpisanym rejestru zabytkdéw, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12.
odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

2) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi
w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

3) cmentarz parafialny, ktorego obszar oznaczono na rysunku planu jako obszar zabytkowy, ujety jest
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. dotyczacymi zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; obowiazuje ochrona w zakresie
historycznych cech takich jak kompozycja $ciezek irozplanowania kwater z nagrobkami, zieleni,
elementow matej architektury, nawierzchni $ciezek i placow;

4) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego kos$ciota parafialnego z cmentarzem,
w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy trwatej, dopuszcza si¢ zabudowe tymczasowa na okres uroczystosci;
2) parametry zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 1:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,05, maksymalnie 0,5.
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 1:

a) wysokos¢ do 6,5 m,
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b) rodzaj dachu: dach ptaski — tj. o kacie nachylenia do 30° albo dach stromy o symetrycznych potaciach
dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.14.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZU.02:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktorych mowa w przepisach odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury :

1) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi w §
12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) ustala si¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku na podstawie dostgpnych materiatow
ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zalozenia parkowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, placow zabaw,

c¢) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek,

d) zaleca si¢ scalanie dzialek.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) obiektow infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,1.
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1: do 5 m,

b) rodzaj dachu: dachy dowolne;

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.14- poprzez teren oznaczony
w planie jako MU.03.
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6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowsa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MU.03 :
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) w ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi publiczne;

3) na jednej dzialce moga by¢ lokalizowane:
a) albo funkcje mieszkaniowe,

b) albo jednoczesnie funkcje ustugowe =z funkcjami mieszkaniowymi, gdzie obie funkcje mozna
lokalizowaé¢ w osobnych obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie;

4) funkcja mieszkaniowa jest dopuszczona wytacznie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odr¢gbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi w §
12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek plebanii, ktory ujety jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
zgodnie z zapisami zawartymi w§ 9. odnoszacymi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; dla tego obiektu obowiazuje:

a) ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane technicznie
zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego
ksztattu, podzialow oraz formy tych elementow;

b) wyklucza si¢ wykonywanie dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych
budynku,

c¢) nalezy zachowac pierwotny, historyczny material $cian zewngtrznych;
d) dopuszcza si¢ docieplenia od zewnatrz z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. a;

e) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materialow, co oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie
wspotczesnych wyrobow budowlanych otym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu
1 blachodachowki);
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f) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z zastosowaniem materiatdw budowlanych historycznych, takich jak:
dachoéwka ceramiczna, strzecha, materialy bitumiczne, dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow
tylko ze wzgledow technicznych,

g) obowiazuje zakaz nadbudowy budynku,

h) obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow wentylacyjno —
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych,

i) dopuszcza si¢ przeksztalcenia budynku, polegajace na rozbudowie, przy czym cze$¢ rozbudowana musi
nawigzywac¢ charakterem, w tym geometrig i pokryciem dachu oraz materialem $cian zewnetrznych, do
budynku chronionego, i nie dominujgca nad nim wysokoscia,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, do 30% powierzchni rzutu poziomego
na potaci dachowej, na ktoérej sg lokalizowane,

k) dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego w oparciu o opracowanie opinii
technicznej oraz inwentaryzacji obiektu 1iprzekazanie egzemplarza do wlasciwego urzedu
konserwatorskiego,

1) obowiazuje zakaz lokalizacji innych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,02, maksymalnie 0,5;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

3) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

5) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.14.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 21. Ustalenia szczegoélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZL.04:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi w §
12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) ustala si¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku na podstawie dostgpnych materiatow
ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zalozenia parkowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury,

¢) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek,

d) zaleca si¢ scalanie dzialek.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych
gabarytow zabudowy i innych obiektow nie dotyczy tego terenu;

2) dopuszcza sig¢ infrastrukture oraz $ciezki przy zachowaniu lesnego uzytkowania.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.14.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZL.05:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenoéw, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacym si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi w §
12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspodlczesnej;

3) ustala si¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku na podstawie dostgpnych materiatow
ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zalozenia parkowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury,
c¢) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek,
d) zaleca si¢ scalanie dziatek.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje zakaz zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych
gabarytow zabudowy i innych obiektow nie dotyczy tego terenu;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture oraz $ciezki przy zachowaniu le$nego uzytkowania.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.15.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MU.06:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) na jednej dziatce mogg by¢ lokalizowane:
a) albo funkcje mieszkaniowe,

b) albo jednoczesnie funkcje ustugowe =z funkcjami mieszkaniowymi, gdzie obie funkcje mozna
lokalizowaé¢ w osobnych obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie;

3) funkcja mieszkaniowa jest dopuszczona wylacznie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych,

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow garazy, budynkéow gospodarczych;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej;

6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw hotelarskich innych niz pensjonaty.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) fragment terenu jest wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) cze$¢ obszaru ujetego jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zatozenie zespotu
folwarcznego, obowiazuja zasady ochrony zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 5. lit. f odnoszacymi
si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,75.
2) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy:

Id: 4F7794DA-6BB3-4C52-839D-14DB2CDDBEFS. Uchwalony Strona 17



- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

3) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.15.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZP.07:
1. Przeznaczenie terenu: publiczny teren zieleni, publiczny teren rekreacyjny.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi w §
12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) ustala si¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku wraz ze zbiornikiem wodnym- na podstawie
dostepnych materiatow ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zatozenia parkowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, placow zabaw,
c¢) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek,
d) zaleca si¢ scalanie dziatek;

e) obowigzuje zastosowanie materiatow dla nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z naturalnych
materialdow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) obiektow infrastruktury technicznej;

2) parametry zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
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3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i pozostatych obiektow:
a) wysoko$¢: do 6 m,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08 poprzez teren oznaczony
w planie jako ZP.08.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZP.08:
1. Przeznaczenie terenu: publiczny teren zieleni, publiczny teren rekreacyjny.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) fragment terenu jest wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;;

3) zabytkowy cmentarz rodowy, ktérego obszar oznaczono na rysunku planu jako obszar zabytkowy, ujety
jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. dotyczacymi zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) ustala si¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku na podstawie dostgpnych materiatow
ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zatozenia parkowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury, placow zabaw,
c¢) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek,
d) zaleca si¢ scalanie dziatek,

e) obowigzuje zastosowanie materiatbw dla nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z naturalnych
materialdow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
ZWirowe;j;

5) cze$¢ obszaru ujetego jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zatozenie zespotu
folwarcznego, obowiazuja zasady ochrony zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 5. lit. f odnoszacymi
sie do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektoéw malej architektury oraz obiektow rekreacyjnych,

b) obiektéw infrastruktury technicznej;

2) parametry zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
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3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i pozostatych obiektow:
a) wysoko$¢: do 6 m,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZP.09:
1. Przeznaczenie terenu: publiczny teren zieleni, publiczny teren rekreacyjny.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig, ze teren nalezy do rodzaju terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) fragment terenu to obszar wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;;

3) ustala si¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku na podstawie dostgpnych materiatow
ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zatozenia parkowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, placow zabaw,

c¢) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek,

d) zaleca si¢ scalanie dziatek;

e) obowigzuje zastosowanie materiatow dla nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z naturalnych
materialow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowej.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
a) obiektow malej architektury,
b) obiektéw infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i pozostalych obiektow:

a) wysoko$¢: do 6 m,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08.
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6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowsa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN.10:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢
do ochrony srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspodlczesnej;

2) czg$¢ obszaru ujetego jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zatozenie zespotu
folwarcznego, obowiazujg zasady ochrony zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 5. lit. f odnoszacymi
sie do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08: wyznaczong
w oparciu o istniejace budynki oraz w odlegto$ci 6 m od granicy terenu - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy przy granicy dzialek, zwyjatkiem granicy zterenem
elementarnym oznaczonym w planie jako ZP.09;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- maksymalnie 0,40,

- zabudowe istniejgca, ktora przekracza ustalony powyzej maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, uznaje si¢ za zgodng z ustaleniami planu oraz dopuszcza si¢ jej nadbudowe,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,70.
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) nie dopuszcza sig¢ realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;
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7) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MW.11:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢
do ochrony srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacym si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) fragment terenu to obszar wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) cze$¢ obszaru ujetego jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw jako zabytkowe zatozenie zespotu
folwarcznego, obowiazuja zasady ochrony zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 5. lit. f odnoszacymi
si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) na terenie znajduje si¢ budynek zabytkowego dworu, ktéry ujety jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. odnoszacymi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; dla tego obiektu obowiazuje:

a) ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementdéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego
ksztattu, podzialow oraz formy tych elementow;

b) wyklucza si¢ wykonywanie dodatkowych otworéow okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych
budynku,

¢) nalezy zachowa¢ pierwotny, historyczny materiat $cian zewnetrznych;
d) dopuszcza si¢ docieplenia od zewnatrz z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. a;

e) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materialdw, co oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie
wspotczesnych wyrobow budowlanych otym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu
i blachodachowki);

f) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z zastosowaniem materiatow budowlanych historycznych, takich jak:
dachowka ceramiczna, materialy bitumiczne, dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw tylko
ze wzgledow technicznych,
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g) obowiazuje zakaz nadbudowy budynku,

h) obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow wentylacyjno —
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych,

i) dopuszcza si¢ przeksztalcenia budynku, polegajace na rozbudowie, przy czym cze$¢ rozbudowana musi
nawigzywac charakterem, w tym geometrig i pokryciem dachu oraz materialem $cian zewngtrznych, do
budynku chronionego, i nie dominujgca nad nim wysokoscia,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami polaciowymi, do 30% powierzchni rzutu poziomego na
potaci dachowej, na ktorej sa lokalizowane,

k) dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego w oparciu o opracowanie opinii
technicznej oraz inwentaryzacji obiektu iprzekazanie egzemplarza do wlasciwego urzedu
konserwatorskiego,

1) w przypadku remontu elewacji nalezy odtworzy¢ pierwotng kolorystyke.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wzdluz drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08: wyznaczona
w oparciu o istniejgce budynki oraz w odlegto$ci 6 m od granicy terenu - zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie jak w stanie istniejacym, bez prawa powickszania
powierzchni zabudowy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,5, maksymalnie 1,25.
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;
4) dla garazy i budynkow gospodarczych obowiazuje:
a) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dzialce budowlanej;

b) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktorym
dopuszcza si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochoddéw osobowych,

¢) nie dopuszcza sig¢ realizacji jako wolnostojacych;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 29. Ustalenia szczegoélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN.12:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢
do ochrony srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) cze$¢ obszaru ujetego jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw jako zabytkowe zalozenie zespotu
folwarcznego, obowiazuja zasady ochrony zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 5. lit. f odnoszacymi
si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek oficyny dworskiej, do ktorego odnosza si¢ zapisy zawarte w § 9
odnoszace si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; dla
tego obiektu obowigzuje:

a) ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementdéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego
ksztattu, podzialow oraz formy tych elementow;

b) wyklucza si¢ wykonywanie dodatkowych otwordow okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych
budynku,

¢) nalezy zachowa¢ pierwotny, historyczny materiat $cian zewnetrznych;
d) dopuszcza si¢ docieplenia od zewnatrz z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. a;

e) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materiatdw, co oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie
wspotczesnych wyrobow budowlanych otym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu
1 blachodachowki);

f) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z zastosowaniem materiatow budowlanych historycznych, takich jak:
dachoéwka ceramiczna, materialy bitumiczne, dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw tylko
ze wzgledow technicznych,

g) obowiazuje zakaz nadbudowy budynku,

h) obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow wentylacyjno —
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych,

i) dopuszcza si¢ przeksztalcenia budynku, polegajace na rozbudowie, przy czym cze$¢ rozbudowana musi
nawigzywa¢ charakterem, w tym geometrig i pokryciem dachu oraz materiatem Scian zewngtrznych,
do budynku chronionego, i nie dominujgca nad nim wysokoscig,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, do 30% powierzchni rzutu poziomego
na potaci dachowej, na ktoérej sg lokalizowane,

k) dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego w oparciu o opracowanie opinii
technicznej oraz inwentaryzacji obiektu 1iprzekazanie egzemplarza do wlasciwego urzedu
konserwatorskiego,

1) w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac¢ obecng kolorystyke elewacji lub odtworzy¢
pierwotng kolorystyke.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdluz drogi oznaczonej w planie jako KDW.16: wyznaczong w oparciu o istniejagce budynki
oraz w odlegtosci 4 m od granicy terenu - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 20 m od granicy z terenem oznaczonym w planie jako KP.17, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy przy granicy dzialek, z wyjatkiem granicy z terenami
elementarnymi oznaczonymi w planie jako ZU.16 oraz z uwzglednieniem wyznaczonych w planie linii
zabudowy;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,60.
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j;

6) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.16.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 30. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UT.13:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug turystycznych;
2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony §rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;;

2) obszar ujety jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zalozenie zespotu folwarcznego,
ustala si¢ zasady zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 5. lit. f odnoszgcymi si¢ do zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
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3)na terenie znajdowaly si¢ nieistniejgce obecnie obiekty tworzace zabytkowy zespot folwarczny,
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. odnoszacymi si¢ do zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie
jako KD.D.08,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$éci 8 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego
w planie jako KP/KX.65;

c¢) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie
jako KD.D.0S;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,

¢) minimalna szeroko$¢ budynkow: 10 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.D.0S.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UT.14:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren uslug turystycznych;
2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkdéw gospodarczych.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j;
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2) obszar ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zalozenie zespolu folwarcznego,
ustala si¢ zasady ochrony zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 6. lit. f odnoszacymi si¢ do zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne; ;

3)na terenic znajdowaly si¢ nieistniejgce obecnie obiekty tworzace zabytkowy zespot folwarczny,
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. odnoszacymi si¢ do zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych w planie
jako KD.D.08, KDW.16,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie
jako KP/KX.64;

c) obowigzujace linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie
jako KD.D.08;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,

c¢) minimalna szeroko$¢ budynkow: 10 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.D.0S.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN.15:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nalezy do rodzaju terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, o ktorych mowa w przepisach odrebnych odnoszacych sig
do ochrony $rodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego,
w ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspoélczesnej;

Id: 4F7794DA-6BB3-4C52-839D-14DB2CDDBEFS. Uchwalony Strona 27



2) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek mieszkalny- dwojaka, do ktérego odnoszg si¢ zapisy zawarte
w § 9. odnoszace si¢ dozasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; dla tego obiektu obowigzuje:

a) ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane technicznie
zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego
ksztaltu, podziatow oraz formy tych elementow;

b) wyklucza si¢ wykonywanie dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych
budynku,

c) nalezy zachowac pierwotny, historyczny material §cian zewngtrznych;
d) dopuszcza sig¢ docieplenia od zewnatrz z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. a;

e) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materiatdbw, co oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie
wspotczesnych wyrobow budowlanych otym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu
1 blachodachowki);

f) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z zastosowaniem materialow budowlanych historycznych, takich jak:
dachowka ceramiczna, materialy bitumiczne, dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow tylko
ze wzgledow technicznych,

g) obowiazuje zakaz nadbudowy budynku,

h) obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodéw wentylacyjno —
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych,

1) dopuszcza si¢ przeksztatcenia budynku, polegajace na rozbudowie, przy czym czg¢s¢é rozbudowana musi
nawigzywac charakterem, w tym geometrig i pokryciem dachu oraz materialem $cian zewnetrznych,
do budynku chronionego, i nie dominujgca nad nim wysokoscig,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, do 30% powierzchni rzutu poziomego
na potaci dachowej, na ktorej sg lokalizowane,

k) dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego w oparciu o opracowanie opinii
technicznej oraz inwentaryzacji obiektu iprzekazanie egzemplarza do wlasciwego urzedu
konserwatorskiego,

1) w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac¢ obecng kolorystyke elewacji lub odtworzy¢
pierwotng kolorystyke.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdluz granicy zterenami oznaczonymi w planie jako KP.17 oraz E.05: wyznaczong zgodnie
z rysunkiem planu istanowiaca przedluzenie wyznaczonej linii zabudowy na terenie oznaczonym
w planie jako UT.14,

b) wzdluz potnocnej granicy terenu od strony ul. Koscielnej oraz wzdluz granicy zterenem drogi
oznaczonej w planie jako KD.L.02: wyznaczong w oparciu o istniejacy budynek - zgodnie w rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy przy granicy dzialek, z wyjatkiem granicy z terenami
elementarnymi oznaczonymi w planie jako UT.14 oraz z uwzglednieniem wyznaczonych w planie linii
zabudowy;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,60.
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02 oraz zul. Koscielnej
przebiegajacej poza pdinocng granica planu miejscowego.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZU.16:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi w §
12. odnoszacymi si¢ do sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2)teren jest polozony wstrefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego,
w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;;

3) ustala si¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowigzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku na podstawie dostgpnych materiatow
ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zalozenia parkowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury, placow zabaw,
c¢) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek,
d) zaleca si¢ scalanie dziatek;

e) obowigzuje zastosowanie materiatow dla nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z naturalnych
materialow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow malej architektury,

b) obiektéw infrastruktury technicznej;
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2) parametry zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i pozostalych obiektow:

a) wysoko$¢: do 6 m,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.08 poprzez teren elementarny
oznaczony w planie jako MN.12 oraz i teren publicznego ciggu pieszego oznaczonego w planie jako KX.23.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 34. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako KP.17:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony $§rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: fragment
terenu jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu stuzacego obstudze
parkingu omaksymalnej powierzchni 15 m?,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie
z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. a;

2) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢: do 4,5 m,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.02.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowsa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 35. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UP.18 o powierzchni 0,50 ha:
1. Przeznaczenie terenu::

1) teren ustug publicznych - edukacji, kultury oraz kultury fizycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pomocy spolecznej.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy, zgodnie w rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m
od potudniowej granicy terenu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: zulicy Okreznej, przebiegajacej poza poludniowa granicg terenu
objetego planem.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) granice tego terenu stanowig granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych.
§ 36. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UP.19:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizyczne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: fragment
terenu to obszar wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi w §
12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od granicy z drogg oznaczong w planie jako KD.L.03,

b) w czgsci wschodniej terenu- w odleglosci 50 m od granicy terenu publicznego ciagu pieszego
oznaczonego w planie jako KX.24;

2) parametry zagospodarowania terenu:

Id: 4F7794DA-6BB3-4C52-839D-14DB2CDDBEFS. Uchwalony Strona 31



a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.03.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) wzdluz poinocnej granicy terenu przebiega urzadzenie wodne- réw melioracyjny, do ktérego odnoszg si¢
zapisy § 16 dotyczacego zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

3) granice tego terenu stanowig granice terenu sluzacego organizacji imprez masowych.
§ 37. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UP.20:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizyczne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) fragment terenu to obszar wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego,
w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odleglosci 8 m od granicy z droga oznaczong w planie jako KD.L.03,

b) w odleglosci 6 m od granicy terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego w planie jako KX.24;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: o 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3500 m?2.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.03.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte

w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) granice tego terenu stanowig granice terenu stuzgcego organizacji imprez masowych.
§ 38. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UP.21:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizyczne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami

zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala
si¢.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 8 m od granicy z droga oznaczong w planie jako KD.L.03,

b) w odleglosci 6 m od granicy terenu publicznego ciagu pieszego oznaczonego w planie jako KX.25;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3500 m?.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.03.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optlaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte

w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) granice tego terenu stanowig granice terenu stuzgcego organizacji imprez masowych.
§ 39. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako R.22:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych
gabarytow zabudowy i innych obiektow nie dotyczy tego terenu;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture oraz $ciezki przy zachowaniu rolniczego uzytkowania.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejgcym- zterenu publicznego ciagu pieszego
oznaczonego w planie jako KX.25.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 40. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UT.23:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ushug turystycznych:
2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: fragment
terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych w planie jako KD.L.02 oraz KD.L.03,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego w planie
jako KX.25;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
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b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drég publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.02 oraz
KD.L.03.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 41. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.24:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushugowe;;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.D.09,

c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego w planie
jako KX.25;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?2.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.02 oraz
KD.D.09.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 42. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.25:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushugowe;j;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktérych mowa w przepisach ochrony §rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.D.09,

c) w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego w planie
jako KX.25;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drég publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.02 oraz
KD.D.09.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowsa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 43. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.26:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich,;

2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:
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a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) albo funkcja ustug turystycznych,

¢) albo jednoczesnie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,
b) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych w planie jako KD.D.09 oraz KDW.17,

¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego w planie
jako KX.25;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie w formie budynkow
mieszkalnych wolnostojacych;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.02, KD.D.09
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej w planie jako KDW.17.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 44. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.27:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushug turystycznych w obiektach
hotelarskich;

2) na jednej dzialce moze by¢ lokalizowana:

a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) albo funkcja ustug turystycznych,

¢) albo jednoczes$nie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sie, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.D.10,

b) wzdluz drogi oznaczonej w planie jako KD.D.09: jako przedluzenie linii zabudowy wyznaczonej
w terenie MN/UT oraz w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatlce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) nie dopuszcza sig¢ realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.D.09 oraz
KD.D.10.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 45. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.28:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushugowej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) z uwzglednieniem istniejgcych budynkéw oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej w planie jako KD.D.10,

b) z uwzglednieniem istniejacych budynkow oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenu ciagu
pieszego oznaczonego w planie jako KX.25;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drdég publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.02 oraz
KD.D.09.
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6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowsa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace sie do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 46. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.29:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich;

2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:

a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) albo funkcja ustug turystycznych,

¢) albo jednoczesnie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odr¢gbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych w planie jako KD.D.10 oraz KDW.17;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j;

5) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;
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6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?.

5. Obstluga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.02, KD.D.10
oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej w planie jako KDW.17.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optlaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 47. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.30:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslug turystycznych w obiektach
hotelarskich;

2) na jednej dziatlce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustug turystycznych,
¢) albo jednoczes$nie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sie, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.D.19,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego w planie jako KX.29,
c) w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KX.28,
d) w odlegtosci 10 m od zachodniej granicy terenu objetego planem;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.D.19.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace sie do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 48. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.31:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich;

2) na jednej dziatlce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustug turystycznych,
¢) albo jednoczesnie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych w planie jako KD.D.19, KD.D.11, KD.D.10, KDW.18;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
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3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.D.10, KD.D.11,
KD.D.19 z drogi wewngtrznej oznaczonej w planie jako KDW.18.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu znajduje si¢ w sgsiedztwie przebiegajacego gazociagu wysokiego cisnienia, do ktorego
odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobdw zagospodarowania terendow lub obicktow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 49. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.32:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich,;

2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustug turystycznych,
¢) albo jednoczesnie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sie, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych w planie jako KD.D.10, KD.D.11, KDW.18;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j;

5) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.D.10, KD.D.11
z drogi wewngtrznej oznaczonej w planie jako KDW.18.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12.
dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 50. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.33:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushugowe;;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;

5) wyklucza sie lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej w planie jako KD.D.11,
b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.04;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktorym dopuszcza
sie¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drég publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.04 oraz
KD.D.11.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12.
dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 51. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.34:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich,;

2) na jednej dzialce moze by¢ lokalizowana:

a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) albo funkcja ustug turystycznych,

¢) albo jednoczesnie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza sig¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;
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2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.Z.32- wyznaczona przez istniejacy
budynek usytuowany przy ul. Koscielnej,

b) w odlegtosci 6 m od wschodniej granicy terenu oraz od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego
oznaczonego w planie jako KX.27,

¢) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,
d) wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.G.33:
- w odlegtosci 6 m od poinocnej granicy terenu elementarnego,

- wzdluz wschodniej granicy terenu elementarnego: linia zabudowy wyznaczona przez istniejacy
budynek;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.02,
2) jak w stanie istniejacym: z drog przebiegajacych poza granicami planu- ul. Ko$cielnej oraz ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 52. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UT.35:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) teren ushug turystycznych;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 1,6;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 17 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.02.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke¢ procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 53. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MW.36:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢
do ochrony $rodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacym si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) wzdluz drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02: wyznaczong w oparciu o istniejagce budynki
oraz w odlegtosci 8 m od granicy terenu - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 4m oraz 6m od linii drogi oznaczonej w planie jako KDW.22- zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 1,6.
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 17 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z droég oznaczonych w planie jako KD.L.02 oraz KDW.22.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 54. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MW.37:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) na co najmniej 30% powierzchni terenu obowigzuje zagospodarowanie dla funkcji osiedlowej rekreacji
i wypoczynku z obiektami rekreacyjnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢
do ochrony srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacym si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 4m od linii drogi oznaczonej w planie jako
KDW.22- zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 1,6.
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 17 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.22.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia :

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 55. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UT.38:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich;

2) na jednej dziatlce moze by¢ lokalizowana:

a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) albo funkcja ustug turystycznych,

¢) albo jednoczesnie funkcje ustug turystycznych i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;
4) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala
si¢.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 17 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu:

1) z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.02,

2) z drogi oznaczonej w planie jako KDW.22,

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 56. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MW.39:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)na co najmniej 30% powierzchni terenu obowigzuje zagospodarowanie dla funkcji osiedlowej rekreacji
i wypoczynku z obiektami rekreacyjnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig¢, ze teren nalezy do rodzaju terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, o ktorych mowa w przepisach odrebnych odnoszacych sig
do ochrony $rodowiska;
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2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacym si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2.
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.22.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnoszg si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 57. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UT.40:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren uslug turystycznych;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony $rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02,
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 17 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.04.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke¢ procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) wzdluz granicy zterenem oznaczonym w planie jako MW.39 przebiega urzadzenie wodne- row
melioracyjny, do ktérego odnosza si¢ zapisy § 16 dotyczacego zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j.

§ 58. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UT.41:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren uslug turystycznych;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczegdlnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony $rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz granicy z terenami oznaczonymi w planie jako KD.L.04,
W.02, Ki.13, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej
w planie jako KD.L.02,

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 17 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m2.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.04 oraz z drogi
oznaczonej jako KDW.20 poprzez teren oznaczony w planie jako Ki.13.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 59. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZP.42:
1. Przeznaczenie terenu: publiczny teren zieleni, publiczny teren rekreacyjny.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury,
b) obiektow infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu: udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i pozostalych obiektow:

a) wysoko$¢: do 6 m,
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b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°.
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako KD.L.04 oraz KDW.20.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w§ 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 60. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UU.43:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustugowa,
¢) albo jednoczesnie funkcje ustugowe i funkcje mieszkaniowe;
4) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odr¢gbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajagcych drog oznaczonych w planie jako KDW.20, KDW.21, KD.L.04 oraz ciaggu pieszego
oznaczonego w planie jako KX.26,

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,6;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j;

5) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.04 oraz drog
wewngtrznych oznaczonych w planie jako KDW.20, KDW.21.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 61. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UU.44:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustugowa,
¢) albo jednoczesnie funkcje ustugowe i funkcje mieszkaniowe;
4) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych;
6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sie, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych w planie jako KD.L.04, KDW.21, KDW.31 oraz ciagu pieszego
oznaczonego w planie jako KX.26;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,6;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
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4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.04 oraz drog
wewnetrznych oznaczonych w planie jako KDW.21 oraz KDW.31.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sagsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 62. Ustalenia szczegoélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UU .45:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustugowa,
¢) albo jednoczesnie funkcje ustugowe i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
5) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajagcych dréog oznaczonych w planie jako KD.L.04, KD.D.12, KDW.31 oraz ciggu pieszego
oznaczonego w planie jako KX.26;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,6;
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3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonej w planie jako KD.L.04 i KD.D.12
oraz drogi wewnetrznej oznaczonej w planie jako KDW.31.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sagsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) granice tego terenu stanowig granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych.
§ 63. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UKs/UU.46:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ushug obstugi komunikacji oraz teren zabudowy ustugowe;j;
2) na jednej dziatlce moze by¢ lokalizowana:
a) albo funkcja ustug obstugi komunikacji,
b) albo funkcja ustugowa,

¢) albo jednoczesnie funkcja ustugowa i funkcja ustug obstugi komunikacja -obie funkcje w osobnych
obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

4) wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.05,
b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.06;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,05, maksymalnie 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu:
1) z drég oznaczonych w planie jako KD.L.05 oraz KD.L.06;
2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych, o nastgpujacych parametrach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 6 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci do 20 m
od granicy obszaru kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow
zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

§ 64. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN/UU.47:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustugowa,
¢) albo jednoczesnie funkcje ustugowe i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazy, budynkdéw gospodarczych;
5) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkow rekreacji indywidualne;j.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposobdéw zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.07,

b) na granicy terenu oznaczonego w planie jako Ki.14;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,8;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktorym dopuszcza
sie¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu:
1) z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.07;

2) jak w stanie istniejagcym z drogi przebiegajacej poza wschodnia granica planu- drogi wojewodzkiej-
ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci do 20 m
od granicy obszaru kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow
zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 65. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MIN/UU.48:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
2) na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana:
a) albo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) albo funkcja ustugowa,
¢) albo jednoczes$nie funkcje ustugowe i funkcje mieszkaniowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych;
5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sie, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacym si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.L.07,
b) na granicy terenu oznaczonego w planie jako Ki.15;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,8;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) nie dopuszcza sig realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.07.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 66. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako KP/Ki.49:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu oraz korytarz dla lokalizacji infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow malej architektury,

b) obiektéw infrastruktury techniczne;j;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
- wysokos¢ do 6,5 m;

-ze wzgledu na zapisy planu miejscowego zawarte w pkt. 1, ustalenie pozostalych parametrow
zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy iinnych obiektéw nie dotyczy
tego terenu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.D.13.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 67. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako KP/Ki.50:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu oraz korytarz dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terendéw, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) obiektow infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

- wysokos¢ do 6,5 m;

-ze wzgledu na zapisy planu miejscowego zawarte w pkt. 1, ustalenie pozostalych parametrow
zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy iinnych obiektéw nie dotyczy
tego terenu.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.D.13.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 68. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.51:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushugowe;j;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
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3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi,

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.D.03,
b) na granicy terenu oznaczonego w planie jako Ki.15;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.D.13.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 69. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MU.52:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane:
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a) albo funkcje mieszkaniowe,

b) albo jednoczesnie funkcje ustugowe =z funkcjami mieszkaniowymi, gdzie obie funkcje mozna
lokalizowa¢ w osobnych obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie;

3) funkcja mieszkaniowa jest dopuszczona wylacznie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych,

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych;

5) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

6) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich innych niz pensjonaty;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego mieszkania towarzyszacego funkcji ushugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,05, maksymalnie 0,75.
2) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

3) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.13.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odlegltosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.
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§ 70. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.53:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushugowe;;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi;

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow garazy, budynkéw gospodarczych;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenoéw, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, na granicy terenu oznaczonego
w planie jako Ki.16;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktorym dopuszcza
sie¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.D.13.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 71. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.54:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushugowe;;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazy, budynkow gospodarczych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego mieszkania towarzyszacego funkcji ustugowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania na dziatce budowlanej, towarzyszacego funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 2 m od osi istniejgcego wodociggu,

b) w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej przebiegajacej poza wschodnig granicg terenu-
ul. Lechitow;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy przy granicy dzialek;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 1,2;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
5) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejacym z drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza
wschodnig granicg terenu, tj. z ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;
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2) fragment terenu jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 72. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako KP.55:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terendéw, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu stuzacego obstudze
parkingu omaksymalnej powierzchni 15 m?,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie
z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. a;

2) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢: do 4,5 m,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejacym z drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza
wschodnig granicg terenu, tj. z ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren jest polozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru kolejowego,
do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 73. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.56:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushugowe;;
2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych;
4) dopuszcza sig¢ funkcje sportu i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenow, o ktérych mowa w przepisach ochrony $rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;
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2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 8 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza wschodnig granicg terenu- ul. Lechitéw;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,2, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1700 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejacym z drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza
wschodnig granica terenu, tj. z ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 74. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako MN.57:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nalezy do rodzaju terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢
do ochrony srodowiska;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na terenie znajduje si¢ zabytkowy zespot budynkéw dworca, do ktorego odnosza si¢ zapisy zawarte w § 9
odnoszace si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) dla zabytkowego budynku dworca, oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ zakazy:

a) ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego
ksztattu, podzialow oraz formy tych elementow;

b) wyklucza si¢ wykonywanie dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych
budynku,

¢) nalezy zachowac¢ pierwotny, historyczny materiat $cian zewnetrznych;
d) dopuszcza si¢ docieplenia od zewnatrz z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. a;

e) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materialow, co oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie
wspotczesnych wyrobow budowlanych otym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu
i blachodachowki);

f) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z zastosowaniem materiatow budowlanych historycznych, takich jak:
dachoéwka ceramiczna, materialy bitumiczne, dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw tylko
ze wzgledow technicznych,

g) obowiazuje zakaz nadbudowy budynku,

h) obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodoéw wentylacyjno —
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych,

i) dopuszcza si¢ przeksztalcenia budynku, polegajace na rozbudowie, przy czym cz¢$¢ rozbudowana musi
nawigzywac charakterem, w tym geometrig i pokryciem dachu oraz materialem §cian zewngtrznych,
do budynku chronionego, i nie dominujaca nad nim wysokoscia,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, do 30% powierzchni rzutu poziomego
na potaci dachowej, na ktorej sa lokalizowane,

k) dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego w oparciu o opracowanie opinii
technicznej oraz inwentaryzacji obiektu iprzekazanie egzemplarza do wlasciwego urzedu
konserwatorskiego,

1) w przypadku remontu elewacji nalezy odtworzy¢ pierwotng kolorystyke.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza wschodnig granicg terenu- ul. Lechitow;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,15, maksymalnie 0,9.
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°;
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodow osobowych;
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5. Obstluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejgcym z drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza
wschodnig granicg terenu, tj. z ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren jest polozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru kolejowego,
do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

§ 75. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako KI.58:

1. Przeznaczenie terenu: teren dworca integracyjnego komunikacji- centrum przesiadkowe dla
podrdéznych.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspoltczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 8 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza wschodnig granicg terenu- ul. Lechitow;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejacym z drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza
wschodnig granicg terenu, tj. z ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sagsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 76. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.59:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushugowe;;
2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazy, budynkow gospodarczych.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala
si¢.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 8 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza wschodnig granicg terenu- ul. Lechitow;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dziatce budowlanej, w ktorym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejacym z drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza
wschodnig granica terenu, tj. z ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 77. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UU.60:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushugowe;j;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich takich jak kempingi i pola biwakowe;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazy, budynkow gospodarczych.
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2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenodw, o ktérych mowa w przepisach ochrony $§rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12 odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej przebiegajacej poza wschodnig granicg terenu-
ul. Lechitow,

b) wzdtuz ciggu pieszego oznaczonego w planie jako KX.27 jako wyznaczong przez istniejace budynki;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki garazy i gospodarcze: do 6,5 m,
- pozostate: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego garazu na jednej dzialce budowlanej, w ktérym dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa stanowiska dla samochodéw osobowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejacym z drogi wojewodzkiej przebiegajacej poza
wschodnig granicg terenu, tj. z ul. Lechitow.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 78. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako R.61:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczeg6lnych rodzajow
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;
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2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3)na terenie elementarnym znajduje si¢ miejsce zaobserwowania wystepowania chronionego gatunku
zwierzat, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych
gabarytéw zabudowy i innych obiektéw nie dotyczy tego terenu;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture oraz $ciezki przy zachowaniu rolniczego uzytkowania.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.04, KD.L.06
oraz KD.D.11.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) przez teren przebiega gazocigg wysokiego cisnienia, do ktérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12.
dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 79. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako R.62:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenoéw, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych
gabarytow zabudowy i innych obiektow nie dotyczy tego terenu;

2) dopuszcza sig¢ infrastrukture oraz $ciezki przy zachowaniu rolniczego uzytkowania.
5. Obsluga komunikacyjna terenu: z drég publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.05, KD.L.06.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 80. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako UP.63 o powierzchni 2,36 ha:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizyczne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terendéw, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;
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2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

a) w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych w planie jako KD.D.12, KD.L.04 oraz od
linie rozgraniczajacych ciaggu pieszego oznaczonego w planie jako KX.26,

b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych w planie jako, KD.L.06;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,05, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu: dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drog publicznych oznaczonych w planie jako KD.L.04, KD.L.06
oraz KDWI12.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) granice tego terenu stanowig granice terenu shuzacego organizacji imprez masowych.
§ 81. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako KP/KX.64:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu oraz teren publicznego ciggu pieszego;
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

l)teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego,
w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) obszar ujety jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zatozenie zespotu folwarcznego,
ustala si¢ zasady ochrony:
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a) zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt5. lit. f odnoszacymi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

b) obowigzuje zastosowanie materialow dla nawierzchni ciaggow komunikacyjnych z naturalnych
materialdow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz

zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
1 innych obiektéw nie dotyczy tego terenu.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejagcym z drogi powiatowej, przebiegajacej poza
wschodnig granicg terenu, tj. z ul. Koscielne;.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace sie do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 82. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako KP/KX.65:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu oraz teren publicznego ciagu pieszego;
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, ze teren nie nalezy do zadnego z poszczego6lnych rodzajow
terendéw, o ktérych mowa w przepisach ochrony $§rodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

l)teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego,
w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) obszar ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zalozenie zespolu folwarcznego,
ustala si¢ zasady ochrony:

a) zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt5. lit. f odnoszacymi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

b) obowigzuje zastosowanie materialow dla nawierzchni ciggow komunikacyjnych z naturalnych
materialtow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowijzuje zakaz

zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytéw zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

5. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejacym z drogi powiatowej, przebiegajacej poza
wschodnig granicg terenu, tj. z ul. Koscielne;.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

7. Pozostale ustalenia: teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢
do niego zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.L.02:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy lokalna.
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2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych ,
d) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.L.03:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy lokalna.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych,

d) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu drogi jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko-
folwarcznego, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.L.04:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy lokalna.
2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) obowiazuje zlokalizowanie dwdch szpalerow drzew,
c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
d) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych,
d) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedhug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie gazociggu wysokiego ci$nienia, do ktérego odnosza sig¢
ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.L.05:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) obowiazuje zlokalizowanie dwoch szpalerow drzew,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
d) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych ,
e) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedlug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

4. Pozostale ustalenia: teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.L.06 o powierzchni 1,27 ha:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy lokalna.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
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¢) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych,
d) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) fragment terenu drogi potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego
zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.L.07:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy lokalna.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:

a) dopuszcza si¢ urzgdzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych,

d) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) fragment terenu drogi potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego
zapisy zawarte w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

89. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.D.08:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 51 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: zmienny- ulica jednojezdniowa, dwupasowa oraz ulica dwujezdniowa z co najmniej jednym
pasem ruchu w kazdym kierunku;

3) elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
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b) obowigzuje lokalizacja pasa zieleni ze szpalerami drzew, stanowigcego powierzchni¢ biologicznie
czynng- zgodnie z rysunkiem planu,

c) obowigzuje lokalizacja placu do zawracania na zakonczeniu o wymiarach 20 m x 20 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) teren drogi jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego,
w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;;

4) obszar ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zalozenie zespolu folwarcznego,
ustala si¢ zasady ochrony:

a) zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt5. lit. f odnoszacymi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

b) obowigzuje zastosowanie materialow dla nawierzchni ciggow komunikacyjnych z naturalnych
materialow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowe;j.

§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.D.09:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz z poszerzeniami
na skrzyzowania oraz na plac do zawracania na zakonczeniu o wymiarach 20m x 20 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.D.10:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedlug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) wzdhluz granicy z terenami oznaczonymi w planie jako MN/UT.27, UU.28, MN/UT.29, KDW.17 przebiega
urzadzenie wodne- row melioracyjny, do ktérego odnoszg si¢ zapisy § 16 dotyczacego zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.D.11:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia, do ktérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12.
dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.D.12:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
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b) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu jest polozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegltosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.D.13:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych iz rezerwacja terenu
dla placu do zawracania na zakonczeniu o wymiarach 20 m x 20 m — zgodnie z rysunkiem planu,

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedlug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.14:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wistniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie zrysunkiem
planu,

2) przekroj: urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedhug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
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2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi
w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

4) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesnej.

§ 96. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.15:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.
2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie zrysunkiem
planu,

2) przekroj: urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami zawartymi
w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

4) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktore;j:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;,

b) obowigzuje zastosowanie materialow dla nawierzchni ciggow komunikacyjnych z naturalnych
materialtow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowe;j.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.16:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.

2. Parametry, wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 8 m iz rezerwacja terenu dla placu do zawracania
na zakonczeniu o wymiarach 12,5 m x 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny lub z wyodrgbnionymi jezdnig i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:
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1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12. odnoszacymi sig¢
do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

4) teren jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j;

5) obszar ujety jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zatozenie zespolu folwarcznego,
ustala sig:

a) zasady ochrony zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. pkt 5. lit. f odnoszacymi si¢ do zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

b) obowiazuje zastosowanie materialow dla nawierzchni ciaggdw komunikacyjnych z naturalnych
materiatow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowej.

§ 98. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.17:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.

2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejgcych liniach rozgraniczajacych— zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekroj: urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny lub z wyodrgbnionymi jezdnia i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 99. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.18:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 10m w liniach rozgraniczajagcych— zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekroj: urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzgca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

Id: 4F7794DA-6BB3-4C52-839D-14DB2CDDBEFS. Uchwalony Strona 82



1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie gazociggu wysokiego cisnienia, do ktérego odnosza sig¢
ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 100. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.D.19:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 101. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.20:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb;

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 102. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.21:
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1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb;

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 103. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.22:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekroj: urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny lub z wyodrgbnionymi jezdnig i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb;

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 104. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KX.23:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciagu pieszego.
2. Parametry: szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;
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2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego,
w ktorej:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;,

b) obowigzuje stosowanie materialow dla nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z naturalnych materiatow
budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni zwirowe;.

§ 105. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KX.24:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciagu pieszego.
2. Parametry: szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego,
w ktorej:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspodtczesne;,

b) obowigzuje zastosowanie materialow dla nawierzchni ciggow komunikacyjnych z naturalnych
materialdow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
ZWIrowe;j.

§ 106. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KX.25:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciagu pieszego.

2. Parametry: szeroko$¢ co najmniej 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 107. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KX.26:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszego.
2. Parametry: szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:
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1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 108. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KX.27:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszego.
2. Parametry: szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 109. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KX.28:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszego.
2. Parametry: szerokos¢ 5 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 110. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KX.29:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszego.
2. Parametry: szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;
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2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) wzdhuz granicy z terenem elementarnym oznaczonym w planie jako UU.28 przebiega urzadzenie wodne-
row melioracyjny, do ktérego odnosza si¢ zapisy § 16 dotyczacego zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 111. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KK.30:
1. Przeznaczenie terenu: teren linii kolejowej lokalnej jednotorowe;.
2. Parametry: szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 112. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KDW.31:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j.

2. Parametry, wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny lub z wyodrgbnionymi jezdnig i chodnikiem,
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb;

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktoérego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 113. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.Z.32:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy zbiorcza- fragment istniejacej drogi.
2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w istniejagcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika,
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¢) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami

zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnoszg si¢ do niego zapisy zawarte

w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 114. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako KD.G.33:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy gtowna- poszerzenie istniejacej drogi.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie istniejgcej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: poszerzenie ulicy jednojezdniowej, dwupasowej;
3) elementy wyposazenia:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika,

¢) dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia wedlug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

4. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 115. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako G.01:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej- gazownictwo.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,4.
2) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow: wysokos¢ do 9 m.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.04.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:
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1) teren polozny jest w granicach pasa ochronnego n brzegu morskiego, odnoszg si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 116. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako W.02:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej- wodociagi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,4.
2) dopuszczalne gabaryty zabudowy i innych obiektow: wysoko$¢ do 9 m.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.04.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 117. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako Km.03:
1. Przeznaczenie terenu: teren urzgdzen wodnych — row melioracyjny.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustalenie parametrow
zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytéw zabudowy iinnych obiektow nie dotyczy tego
terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: jak w stanie istniejagcym.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 118. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako Km.04:

1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen wodnych — row melioracyjny.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustalenie parametréw
zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytéw zabudowy iinnych obiektoéw nie dotyczy tego
terenu.

3. Obstluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.03.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu jest wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 119. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako E.0S:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 6,5 m;

2) ustalenie pozostalych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 120. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako E.06:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 6,5 m;

2) ustalenie pozostalych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
1 innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren polozny jest w granicach pasa ochronnego n brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
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2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 121. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako T.07:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - teletechnika.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 17 m;

2) ustalenie pozostatych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytéw zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.09.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 122. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako E.08:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 6,5 m;

2) ustalenie pozostalych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obstluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw.

§ 123. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako K.09:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 6,5 m;

2) ustalenie pozostatych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.02.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:
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1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 124. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako W.10:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 6,5 m;

2) ustalenie pozostalych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.04 poprzez tereny oznaczone
w planie jako UT.40 oraz UT.41.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) fragment terenu jest potozony w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnoszg si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 125. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako K.11:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 3,5 m;

2) ustalenie pozostalych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KDW.20.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia: teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 126. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako E.12:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 6,5 m;

2) ustalenie pozostalych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.04.
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4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows, stluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 127. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako K.13:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne gabaryty obiektow: wysokos¢ do 6,5 m;

2) ustalenie pozostalych parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.05.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia: teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 128. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako Ki.14:
1. Przeznaczenie terenu:
1) korytarz dla lokalizacji infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ tu urzadzenie dojazddéw 1iprzej$¢ pieszych niezbednych dla komunikacji na dziatce
budowlane;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowiagzuje zakaz
zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.07.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia: teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 129. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako Ki.15:
1. Przeznaczenie terenu:
1) korytarz dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ tu urzadzenie dojazddéw 1iprzej$¢ pieszych niezbednych dla komunikacji na dziatce
budowlane;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytéw zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obstluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.L.07.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

2) teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 130. Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako Ki.16:
1. Przeznaczenie terenu:
1) korytarz dla lokalizacji infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ tu urzadzenie dojazdow i przej$¢ pieszych niezbednych dla komunikacji na dziatce
budowlane;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytow zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.13.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 131. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako Ki.17:
1. Przeznaczenie terenu:
1) korytarz dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ tu urzadzenie dojazddéw 1iprzej$¢ pieszych niezbednych dla komunikacji na dziatce
budowlane;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
zabudowy, dlatego ustalenie parametrow zagospodarowania terenu oraz dopuszczalnych gabarytéw zabudowy
i innych obiektow nie dotyczy tego terenu.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako KD.D.13, poprzez teren oznaczony
w planie jako Ki.16.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5. Pozostale ustalenia:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 12. odnoszacymi si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren polozny jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, odnosza si¢ do niego zapisy zawarte
w § 12, dotyczace si¢ do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) fragment terenu jest polozony w sasiedztwie linii kolejowej w odlegltosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego, do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 12. dotyczace sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.
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Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 132. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 133. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY MIELNO W OBREBIE EWIDENCYJNYM MIELNO
OBEJMUJACEGO TEREN POLOZONY MIEDZY DROGA WOJEWODZKA NR 165 | DROGA POWIATOWA NR 3504Z
ZALACZNIK Nr 1 DO UCHWALY Nr XLIX/599/2018 RADY MIEJSKIEJ MIELNA Z DNIA 29 CZERWCA 2018 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XLIX/599/2018
Rady Miejskiej Mielna z dnia 29.06.2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno-miasto obejmujacego teren polozony miedzy
droga wojewodzka Nr 165 i droga powiatowa Nr 3504Z, wniesionych po wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073 zpézn. zm.) zgodnie zart. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie  $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz U. z2017r.,
poz. 1405 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaly Rady Gminy Mielno Nr LIX/592/14
z dnia 2 pazdziernika 2014 r. W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Mielna zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania czesci gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno
obejmujgcego teren polozony miedzy droga wojewodzka Nr 165 i droga powiatowa Nr 3504Z
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 13 listopada 2017 r. do 4 grudnia 2017 r.
w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Mielnie, ul. B. Chrobrego 10, pokoj nr 201, w godzinach 9.00-14.00.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢
w dniu 20 listopada 2017 r. w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Mielnie w godz. 12.00- 13.00.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 18 grudnia 2017 r.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Burmistrz Mielna przedstawia
Radzie Miejskiej Mielna projekt planu wraz zlista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie
art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska Mielna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga zostata wniesiona przez osoby fizyczne w dniu 20.11.2017 r.

2. Tres¢ uwagi dotyczacej fragmentu dziatki o nr ewid. 909 potoznej w obr. ewid. Mielno: wniosek
0 przesuni¢cie granicy ,zieleni parkowej” znajdujacej si¢ po poludniowej stronie posesji przy ul.
Koscielnej nr 17,19, 21 — jako ,,nowa granice” przedstawiono na zalgczonej mapie linig w Kolorze
niebieskim.

3. Ustalenia projektu planu dla obszaru, ktorego dotyczy uwaga:
8 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego oznaczonego jako ZP.08:

1. Przeznaczenie terenu: publiczny teren zieleni, publiczny teren rekreacyjny. Teren oznaczony w
projekcie mpzp jako ZP.09- publiczny teren zieleni urzqdzonej, Jest to obszar wpisany do rejestru
zabytkow- zabytkowy park dworski.
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(...)
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) fragment terenu jest wpisany do rejestru zabytkow- zabytkowy park dworski, zgodnie z zapisami
zawartymi w¢§ 12. odnoszqgcymi sie do sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego, w ktorej
obowiqzujg ustalenia zawarte w § 9. dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoiczesnej;

3) zabytkowy cmentarz rodowy, ktérego obszar oznaczono na rysunku planu jako obszar zabytkowy,
ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9. dotyczgcymi zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) ustala sie¢ zasady ochrony zabytkowego parku:

a) obowiqzuje odtworzenie historycznej kompozycji parku na podstawie dostepnych materiatow
ikonograficznych, jako rekompozycja historycznego zalozenia parkowego,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, placow zabaw,
C) obowiqzuje zakaz wydzielania dzialek,
d) zaleca sie¢ scalanie dzialek,

e) obowigzuje zastosowanie materialow dla nawierzchni ciggéow komunikacyjnych z naturalnych
materiatow budowlanych: kamienia polnego, kostki kamiennej, kostki ceramicznej, nawierzchni
Zwirowej;

5) czesé obszaru ujetego jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako zabytkowe zalozenie zespotu
Sfolwarcznego, obowiqzujg zasady ochrony zgodnie zzapisami zawartymi w8 9. pkt5. lit. f
odnoszgcymi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Teren, ktorego dotyczy uwaga, to fragment dziatki o nr 909 potoznej w Mielnie, stanowigcej
wilasno$¢ skarbu panstwa i bedacej w administracji Agencji Nieruchomo$ci Rolnych/Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Jest to fragment zabytkowego parku podworskiego, stanowigcego
obszar wpisany do rejestru zabytkow jako ,,Dawny park dworski w Mielnie”— nr rej. 1020 (Decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie z dn. 08.06.1978 r. oraz Decyzja Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 15 lipca 2007 r. o skresleniu cze$ci parku podworskiego
W miejscowosci Mielno). Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie. Zgodnie z wskazaniami tego
organu- stanowigcymi warunki uzgodnienia projektu, w projekcie planu znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace obszaru tego zabytkowego parku- w par. 25 ust. 3.

Uwaga dotyczy ,,przesunigcia granicy zieleni parkowej” i wydzielenia z terenu zabytkowego
parku fragmentu dla zagospodarowania jako ogrody przydomowe.

W dniu 11.01.2018 r. Burmistrz Mielna rozstrzygneta o uwzglgdnieniu tej uwagi i w projekcie
planu zostaty wprowadzone zmiany: w czesci zabytkowego parku dworskiego w Mielnie (obszaru
wpisanego do rejestru zabytkdéw). W projekcie planu zostal wyznaczony teren oznaczony jako
ZU.66- teren zieleni urzadzonej- ogrody przydomowe. Te teren ZU.66 obejmowal obszar, ktorego
dotyczyta ztozona uwaga.
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Ze wzgledu na dokonane zmiany, projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko)
zostal przedstawiony do uzgodnienia przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie. Postanowieniem Nr 384.2018.K z pismem znak
ZN.K.5150.52.2018.MJ z dn. 06.06.2018 r. (Wptynglo do UM w Mielnie w dn. 07.06.2018 r.)
Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Szczecinie, nie uzgodnit w. w. zmian w projekcie planu ze
wzgledu na to, Ze jest to fragment parku wpisanego do rejestru zabytkéw i podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej, azmiana funkcji terenu przyczyni si¢ do nieodwracalnej degradacji
historycznego uktadu kompozycyjnego i bezpowrotnie przekresli mozliwos¢ rewaloryzacji parku
w tym rejonie. Wobec tego, Burmistrz Mielna przedstawit Radzie Miejskiej Mielna projekt planu,
zawierajacy rozwigzania nieuwzgledniajace uwagi zlozonej podczas wytozenia do publicznego
wgladu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty nr XLIX/599/2018
Rady Miejskiej Mielna z dnia 29.06.2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno-miasto obejmujacego teren polozony miedzy droga
wojewodzka Nr 165 i droga powiatowg Nr 3504Z

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Migjska Mielna rozstrzyga, co nastgpuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wlasnych gminy, ustalone
W niniejszym planie obejmuja:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem, w tym budowe w tym terenow tworzacych uklad drog
publicznych:

a) publiczne drogi klasy lokalna, oznaczone w planie jako KD.L.02, D.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06,
KD.L.07;

b) publiczne drogi klasy dojazdowa, oznaczone w planie jako KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11,
KD.D.12, KD.D.13, KD.D.19

2) budowe publicznych ciggdéw pieszych na terenach oznaczonych w planie jako KX.23, KX.24, KX.25,
KX.26, KX.27, KX.28, KX.29;

3) budowe sieci wodociggdw i urzgdzen wodociggowych, budowe sieci kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
budowe sieci kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
W budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. Lustawy zdnia 7 czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
0 uchwalane przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, przez budzet gminy lub na podstawie umow z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno- miasto obejmujacego teren polozony miedzy droga wojewodzka Nr 165
i droga powiatowa Nr 3504Z

Uchwata inicjujacg prace nad sporzadzeniem planu miejscowego czgsci gminy Mielno w obrgbie
ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren potozony migdzy drogg wojewoddzka Nr 165 1 drogg powiatowsa
Nr 3504Z jest uchwatla Rady Gminy Mielno Nr LIX/592/14 z dnia2 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Od dnia 1 stycznia 2017 r. miejscowos¢ Mielno, uzyskata status miasta Mielno- Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia granic niektorych gmin i miast, nadania niektérym
miejscowosciom statusu miasta oraz zmiany nazwy gminy (Dz.U. 2016 poz. 1134).

L. Uzytkowanie terenu w granicach planu

Obszar, dla ktorego sporzadzany jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Mielno, obejmuje fragment miasta Mielno, polozony jest na potudniowy zachod od centrum. Obszar
ten przylega od wschodu do drogi wojewodzkiej Nr 165 biegnacej z miejscowosci Mscice (ul. Lechitow),
od potnocy za$§ obszar przylega do drogi powiatowej Nr 35047 (ulica Koscielna) biegngcej z miejscowosci
Mielenko.

Jest to obszar o powierzchni ok. 92 ha, ajego granice okre$la zalgcznik graficzny do uchwaty Rady
Gminy Mielno Nr LIX/592/14 z dn. 2 pazdziernika 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno
obejmujacego teren polozony migdzy droga wojewodzka Nr 165 i drogg powiatowa Nr 3504Z.

Tereny Mielna polozone na zachdéd od drogi krajowej nr 165 (ul. Lechitow), stanowia najstarsza
historycznie czg$S¢ miejscowosci. Jest to obszar dawnej wsi z majgtkiem Mielno- zwane osiedlem
przykoscielnym.

Z historycznego uktadu dawnej wsi rolniczej pozostat jedynie dwor zparkiem potozonym
od poludnia, kosciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego =z plebanig oraz przylegtlym do niego
cmentarzem, kilka budynkéw mieszkalnych dawnych pracownikow folwarku. Nie zachowaty si¢ natomiast
zabudowania gospodarstw chlopskich dawnej wsi oraz budynki gospodarcze folwarku przy dworze.

Obecna zabudowa tej czesci Mielna usytuowana jest przy ul. Koscielnej, ul. Lechitow
oraz ul. Wakacyjne;j.

Teren pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym, to obszar usytuowany w czesci poludniowo zachodniej
obszaru obje¢tego sporzadzanym planem miejscowym- na zachod od linii kolejowej i potudnie od terenu
zabytkowego parku.

Wzdhuz ul. Koscielnej- po jej potudniowe;j stronie, usytuowana jest zabudowa- przewaznie mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna. W sezonie letnim staje si¢ ona turystyczng baza noclegows- z pokojami
na wynajem, pensjonatami i matymi polami kempingowymi.

Przy ul. Lechitéw- pomiedzy tg drogg a linig kolejowa, znajdujg si¢ tereny z zabudowg mieszkaniowo-
ustlugowa, gdzie ustugi sg zwigzane z bazg noclegowa- pokoje na wynajem, pensjonaty z kempingami,
osrodek wypoczynkowy, hurtownia zabawek i pamigtek Starlet. Na potudnie od stacji kolejowej Mielno
Koszalinskie (zabytkowy budynek stacji peilni obecnie funkcje mieszkaniowe), przy ul. Lechitow
usytuowane sg obiekty hotelarskie w roznych formach — motele, pensjonaty, kempingi. Znajduje si¢ tez
w tym rejonie jeden zesp6t zabudowy zagrodowej (ul. Lechitow nr 32). Wzdhuiz drogi prowadzacej
do przejazdu kolejowego (prostopadiej do ul. Lechitow) znajduje si¢ zespot dziatek, z ktorych jedna
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Wzdtuz ul. Wakacyjnej znajdujg si¢ pensjonaty
iinne formy obiektow hotelarskich, budynki wielorodzinne z mieszkaniami komunalnymi oraz budynki
nieczynnej juz wytwoérni lodow ideserow. Na koncu tej ulicy znajdujg si¢ obiekty stacji gazowej
redukcyjno-pomiarowej I stopnia oraz teren ze zbiornikiem wyréwnawczym wody pitnej z wiezg stacji
bazowej telefonii komodrkowej. Przy ul. Wakacyjnej znajduje si¢ zespdt budynkow pensjonatdéw, zas na jej
zakonczeniu usytuowany si¢ teren z obiektami zakladu produkcyjnego (obecnie zmieniajacy funkcje
zwigzang z ushugami turystycznymi) i wiezg stacji bazowej telefonii komorkowe;.

W tym rejonie Mielna, od kilku lat nastgpuje zmiana charakteru dzielnicy: z produkcyjnej i sktadowej na
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wypoczynkowa, co znalazto wyraz w zmianie nazwy ulicy- z ul. Przemystowa na ul. Wakacyjna.

Na terenie w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, najwigcej
gruntow stanowi wlasnos$¢ Skarbu Panstwa — ok. 78,7% (tj. 72.6648 ha), w tym ok. 70.5978 ha znajduje si¢
we wladaniu Agencji Nieruchomosci Rolnej. Okoto 13,7% (tj. 12.6438 ha) gruntéw nalezy do prywatnych
wiascicieli, 6,3% (tj. 5.7737 ha) stanowi wlasnos¢ gminng, natomiast pozostate 1.3% gruntow to wtasnosé
Parafii Rzymskokatolickiej (ok. 0.9088 ha), Powiatu Koszalinskiego (ok. 0.0127 ha) oraz wspotwlasnosé
osoby prywatnej i Skarbu Panstwa (ok. 0.1296 ha).

Poza dzialkami stanowigcymi drogi, teren dla stacji gazowej oraz zbiornika z wodg pitng
oraz zabudowanymi budynkami wielorodzinnymi, Gmina Mielno posiada w tym rejonie miejscowosci pieé
dziatek, naktorych obecnie nie ma zadnej zabudowy. Poszczegdlne znich majg powierzchnie
od ok. 0,25 ha- 0,86 ha kazda. Dziatki wlasnosci Skarbu Panstwa izarzadzane przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych dominujg tym obszarze.

Na terenie w granicach obszaru dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy, wedhug ewidencji gruntéw
znajduja si¢:

-Grunty zabudowane i zurbanizowane - 11,36% (ok. 10.4869 ha) w tym: tereny kolejowe 1.7669 ha
-Grunty rolne i lesne — 88,64% ( ok. 68.0746 ha), w tym:

ogrunty rolne chronione I - III klasy: 67.7155 ha,

ogrunty lesne: 0.3591 ha.

II. Ustalenia wynikajace z dokumentu ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno”

Gmina Mielno posiada studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego- zmiana
studium- przyjeta uchwatg Nr XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27 kwietnia 2010 .

- Fragmenty obszaru, dla ktorego sporzadzany jest plan miejscowy, w dokumencie studium
potozone sa w STERFACH FUNKCJONALNYCH:

-R- strefa funkcjonalna rolnicza z wytaczeniem zabudowy,
-Strefa funkcjonalna dominacji zabudowy.

- Fragmenty obszaru, dla ktorego sporzadzany jest plan miejscowy, w dokumencie studium
potozone sa w OBSZARACH FUNKCJONALNYCH:

a) fragment obszaru funkcjonalnego zabudowy mieszkaniowej iobslugi turystyki pobytowej
calorocznej (II)- I1.U/ZP-1 obejmujacy rejon zabytkowego parku dworskiego oraz fragment uzytkowany
rolniczo potozony na potudniowy zachdd od patacu,

b) fragment obszaru funkcjonalnego zabudowy mieszkaniowej i obslugi turystyki pobytowe;j
sezonowej (I1I), do ktérego naleza:

-IIILUP, III.ZL- tereny polozone w rejonie kosciota parafialnego,
-III.MU2-s-teren potozony na zachod od ul. Wakacyjne;j,

-IIILUMI1-s — fragment terenu potozony na potudnie od zbiornika wody pitnej oraz fragment terenu
potozony na zachod od linii kolejowe;,

-IIILUMI1-i — fragment terenu potozony pomiedzy ul. Lechitéw aul. Wakacyjng az do zakonczenia
ul. Wakacyjnej oraz fragment terenu w czes$ci poludniowej obszaru w granicach projektu planu- potozony
pomiedzy linig kolejowa a ul. Lechitow,

-III.LKS/U- tereny w czesci potudniowej obszaru w granicach projektu planu, potozone na zachod od linii
kolejowej oraz pas terenu pomiedzy linig kolejowa a ul. Lechitow,

-IILIT- tereny zbiornika wody pitne;j i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu;

c¢) fragment obszaru oznaczonego jako V.R1-i — obszar funkcjonalny obszar terendw otwartych, tereny
rolne zakazem zabudowy.

Wyraznie w dokumencie studium zapisano ustalenie, ze zasiegi wydzielen terenow (np. MU, U)
i/lub obszaréw (np. w I, II, III itd.) w jednorodnym obszarze strefy moga by¢ korygowane w trybie
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opracowywania planéw miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium.

1. Dla obszaru oznaczonego jako V.R1-i — obszar funkcjonalny teren6w otwartych, tereny rolne
zakazem zabudowy, stanowigcych tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach
bonitacyjnych i zakazem zabudowy (R1-1) studium ustala:

-funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

-funkcja uzupelniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy i drogi;

-obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacjg istniejacych siedlisk i obiektow
pozostatych funkcji wraz zistniejgcym zagospodarowaniem oraz zakazem realizacji nowych
oraz dopuszczeniem zalesienia gruntow o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

-dopuszczenie wykorzystania turystycznego — szlaki, Sciezki itp.;

-zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢é wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrgbnych), z wylaczeniem obiektéw celu publicznego,
w szczegblnosci infrastruktury technicznej i drog.

2. Zapisy dokumentu studium dla obszaru zabudowy mieszkaniowej i obslugi turystyki pobytowej
calorocznej (II):

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

1) Obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej catorocznej stanowia
tereny szeroko rozumianych dziatan inwestycyjnych z jednoczesnym ukierunkowaniem na przebudowe
funkcjonalng 1 porzagdkowanie istniejacych réznorodnych form zabudowy i zagospodarowania terenu,
a takze z ukierunkowaniem na udostgpnianie do zabudowy potencjalnych terenéw rozwojowych, w sposob
najlepiej wykorzystujacy potencjat danej lokalizacji dla okreslonej funkcji, z jednoczesng eliminacjg lub
ograniczaniem sytuacji konfliktowych.

2) Glowne kierunki zmian i przeksztalcen dla obszaréw zabudowy wymagaja realizacji nast¢pujacych
ustalen:

‘modernizacja i uzupetnianie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach rozwojowych
z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz parametréw
i wskaznikow urbanistycznych okre§lonych dla terenow funkcjonalnych, w tym:

‘przebudowa funkcjonalno - przestrzenna fragmentéw obszaru zustug hotelarskich $wiadczonych
na kempingach i polach biwakowych w kierunku ustug turystyki pobytowej w hotelach, pensjonatach
oraz osrodkach wypoczynkowych;

-eliminacj¢ lub ograniczanie sytuacji konfliktowych np. bezposredniego sgsiedztwa zrodel ucigzliwosci
dla zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi;

-atrakcyjne zagospodarowanie terendw poprodukcyjnych oraz innych zdegradowanych poprzez
wprowadzanie zabudowy zgodnej z zalozeniami i kierunkami przeksztalcen w strefie, przede wszystkim:
mieszkalnictwa, ustug, zieleni urzadzone;j,

‘porzgdkowanie ~ zabudowy  izagospodarowania  wokot  skrzyzowan — drog  publicznych,
w tym przez przebudowe istniejacych oraz wprowadzanie nowych obiektéw i zagospodarowania
o wysokich walorach estetycznych;

-zwigkszanie atrakcyjnosci poprzez eksponowanie obiektow o warto$ciach kulturowych oraz tworzenie
powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomi¢dzy nimi a obszarami wspodlczesnej zabudowy o funkcjach
ustugowych,

‘rewaloryzacja ukladow przestrzennych o wartosciach zabytkowych i kulturowych, stosownie
do wymogow wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;

‘rozwijanie uktadow drogowych w istniejacych 1 planowanych terenach inwestycyjnych;
-ochrona i modernizacja istniejgcej oraz tworzenie nowych terendw ogoélnodostepnej zieleni

-ochrona funkcji i obszaré6w wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;
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-ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;j.
3) Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania:

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej catorocznej (I — obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy uslugowo- mieszkaniowej):

a) ustala si¢ priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowo - mieszkaniowe;j
wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, zjednoczesnym
obowigzkiem zapewnienia wielofunkcyjnosci obszaru m.in. poprzez wprowadzanie réznorodnosci form
ustug nieuciazliwych, rekreacji, wypoczynku oraz zieleni urzadzonej;

Do obszaru zabudowy mieszkaniowej i obslugi turystyki pobytowej calorocznej (II) nalezy obszar
oznaczony w studium jako IL.U/ZP-1 iobejmujacy rejon zabytkowego parku dworskiego oraz fragment
uzytkowany rolniczo potozony na poludniowy zachéd od patacu.

Tereny zabudowy ustugowej srednio — intensywnej niskiej z zielenig urzadzong U-ZP1:

— funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe i zielen urzadzona;

— funkcja uzupelniajgca: mieszkalnictwo, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

— zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 40%terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.40);

— zaleca si¢, aby na tych terenach nie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan
shuzbowych;

— dla terendow tych nalezy okresli¢ w m.p.z.p.:

§ zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni publicznych,

§ przebieg ciggow komunikacji pieszej i rowerowej obstugujacych nowo zagospodarowywany
teren i ich polagczenie z istniejgcymi drogami publicznymi,

§ zasady uzbrojenia technicznego terenow,

§ szczegodlowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisOw odregbnych), chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata
brak negatywnego wplywu na Srodowisko oraz zwylgczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 45% terenu nalezy pozostawic¢ jako teren biologicznie czynny,
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy— 12m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym preferuje si¢
wprowadzenie  ograniczenia wysokosci obiektow  kubaturowych do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udzialem zabudowy mieszkaniowej oraz
wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych nastgpi
m.in. okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obiektow zabytkowych
obowigzuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkow (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (III) przyjmuje si¢
nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:
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1) Obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej stanowig
tereny dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych przede wszystkim atrakcyjno$¢ zamieszkiwania iinwestowania, przy
jednoczesnym sukcesywnym udostepnianiu do zabudowy terendw rozwojowych wskazanych w studium.

2) Glowne kierunki zmian i przeksztalcen dla obszaréw zabudowy wymagaja realizacji nast¢pujacych
ustalen:

a) modernizacja i uzupetnianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach rozwojowych
z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz parametréw
i wskaznikow urbanistycznych okre§lonych dla terenow funkcjonalnych, w tym:

-zagospodarowanie nieurzadzonych terendw pomigdzy =zespotami istniejacej zabudowy w sposob
pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych harmonijnie zintegrowanych z istniejgcg zabudows;

-przeksztatcenie terenéw poprodukcyjnych oraz innych zdegradowanych na funkcje zgodne z zatozeniami
i kierunkami przeksztalcen w strefie, przede wszystkim na funkcje mieszkaniowe, ustugowe, zieleni
urzadzonej,

-uzupetnianie zabudowa istniejgcych lub wyksztatcenie nowych centréw lub pasm ustugowych,

-porzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan droég publicznych oraz w otoczeniu
tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowe istniejagcych oraz wprowadzanie nowych obiektow
i zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych;

b) rewaloryzacja ukladow przestrzennych o wartosciach zabytkowych i kulturowych, stosownie
do wymogow wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;

¢) rozwijanie uktadéw drogowych w istniejacych i planowanych osiedlach mieszkaniowych;

d) priorytet dla transportu publicznego na gléwnych trasach dojazdowych do zainwestowania obszarow
zabudowy centrow turystycznych oraz rozwdj urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;

e) ochrona i modernizacja istniejgcych parkow i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenow
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej;

f) ochrona funkcji i obszarow wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;
g) ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;.
3) Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania

a) ustala si¢ priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej;

b) niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie
realizacje ustug, zieleni urzadzonej, inwestycji celu publicznego oraz niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

c) wskazuje si¢ orientacyjne obszary lokalnych centrow ustugowych do ksztaltowania w planach
miejscowych, poprzez:

- uzupelnianie programu ushugowego,

- wlaczanie zabudowy ushugowej w strukture funkcjonalno — przestrzenng i kompozycyjng wigkszych
struktur przestrzennych np. osiedli,

- przeksztatcanie form architektonicznych degradujacych przestrzen pod wzglgdem estetycznym;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 zgodnie
z pozostalymi ustaleniami studium,;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi
tj. z wylaczeniem  funkcji  rzemie$lniczo — ustugowych, sktadowych, przemystowych i funkcji
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko i/lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia
raportu oddzialywania na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura wykazata niekorzystny
wplyw na §rodowisko obszaru, z wylgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji, ktorych lokalizacje
uzaleznia si¢ od niezbednosci dla obstugi gminy i rejonu.

Do czasu uchwalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastgpi m.in.
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okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla obiektow zabytkowych obowigzuja
dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkéw (np.
gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub w przypadku ich braku
ustalenia wynikajace z opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do obszaru zabudowy mieszkaniowej i obslugi turystyki pobytowej sezonowej (III) nalezg obszary
oznaczone w studium jako:

-IIL.UP, III.ZL- tereny potozone w rejonie kosciota parafialnego,
-III.MU2-s-teren potozony na zachéd od ul. Wakacyjnej,

-IIILUM1-s — fragment terenu polozony na poludnie od zbiornika wody pitnej oraz fragment terenu
potozony na zachod od linii kolejowe;,

-IILUMI1-i — fragment terenu polozony pomigdzy ul. Lechitéw aul. Wakacyjng az do zakonczenia
ul. Wakacyjnej oraz fragment terenu w czes$ci poludniowej obszaru w granicach projektu planu- potozony
pomiedzy linig kolejowa a ul. Lechitow,

-III.LKS/U- tereny w czesci potudniowej obszaru w granicach projektu planu, potozone na zachod od linii
kolejowej oraz pas terenu pomiedzy linig kolejowg a ul. Lechitow,

-IILIT- tereny zbiornika wody pitnej i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.

Tereny zabudowy ustug publicznych (UP)

— funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

— funkcja uzupelniajaca: ustugi nieuciazliwe, zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

— zaleca si¢ utrzymanie istniejgcych lokalizacji ushug publicznych zwigzanych z obstugiwanymi
terenami mieszkaniowymi (przedszkola, szkotly, ustugi socjalne osrodki zdrowia, ushugi kultury, ko$cioty,

itp.);
— zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

— obowigzek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych w ich rejonie;

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrgbnych), chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata
brak negatywnego wplywu na Srodowisko oraz z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla obiektéw ustug publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terenéw ushug
publicznych nalezy ksztaltowaé indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej funkcji.
Zaleca si¢ realizacje jako budynkéw wolnostojagcych o formie architektonicznej stanowiacej
dominant¢ przestrzenng z jednoczesnym zagospodarowaniem dziatek ich posadowienia zielenig
urzgdzong;

2) dla obiektow ustug nieucigzliwych i/lub mieszkalnictwa:
- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;j,
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos$¢
obiektow 1 urzadzen technicznych niezb¢dnych do wilasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznym,;

- preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysokosci
maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terendow mieszkaniowych Ilub zudzialem zabudowy
mieszkaniowe;.
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Do czasu uchwalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych nastgpi m.in. okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obiektow
zabytkowych obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki
ochrony zabytkéw (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy,
itp.) lub w przypadku ich braku wustalenia wynikajace z opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

MU2-Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej
1 sezonowe]j turystycznej bazy noclegowej (kempingdéw i pél namiotowych) (MU2)

— funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu turystyki
z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej 1 sezonowej turystycznej bazy noclegowej
(kempingé6w 1 pdél namiotowych) oraz uslugi komercyjne, w szczegélnosci ustugi handlu,
gastronomii, rozrywki, rzemieslnicze ...,

— funkcja uzupeiniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie na terenach
intensywnego zagospodarowania w obrgbie geodezyjnym Mielno), ustugi inne niz funkcji
podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen publiczna, tereny sportu irekreacji oraz niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

— udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie funkcjonalnym nie powinien
przekracza¢ 20%,

— realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujgcych formach: jako zabudowe
mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowa i1 ustugows, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej
powinna dominowa¢ funkcja mieszkaniowa;

— zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowaé jako obiekty samoistnie lub razem z funkcja
uzupetniajaca, przy czym dopuszcza si¢ jej realizacje w czesci budynku mieszkalnego lub jako osobny
obiekt w granicach dzialki;

— dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa
(ostatnia dopuszczona jedynie na obszarach intensywnego zagospodarowania);

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest obligatoryjne

Dla terenu oznaczonego jako MU2-s — tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej S$rednio-
intensywnej ustala si¢ w studium wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;
2) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:

‘mieszkaniowej: blizniaczej - 500 m?, wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecang powierzchni¢ dziatki
okresla si¢ na 1500 m?;
‘mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 600 m?;

2) maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub ustugowej do 12 m
(3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢ obiektdw iurzadzen technicznych niezbednych
do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

DLA TERENOW UMI1, stanowiacych tereny zabudowy ustlugowo — mieszkaniowe] niskiej
1 $redniowysokiej w istniejacych terenach inwestycyjnych i rozwojowych gminy ustala sie w studium:

— funkcja podstawowa: ushugi nieucigzliwe z zakresu turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem
ustlug hotelarskich §wiadczonych w hotelach i pensjonatach, osrodki wypoczynkowe oraz ustugi
komercyjne, w szczego6lnosci ustugi  handlu, gastronomii, rozrywki ... i/lub mieszkalnictwo
jednorodzinne;

— funkcja uzupehiajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie w obrebie
geodezyjnym Mielno, ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ushugi publiczne, zielen urzadzona
(w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;
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— udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie funkcjonalnym nie powinien
przekracza¢ 30%,

— realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujgcych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i1 ustugows, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej
powinna dominowaé¢ funkcja uslugowa lub powinna by¢ zachowana wzgledna rownowaga funkcji
ustugowej i mieszkaniowe;j;

— dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa
(z wylaczeniem realizacji zabudowy szeregowej na terenach zabudowy ustugowo —mieszkaniowej
ekstensywnej (UM-e) lub pierzejowa tj. stanowigca pierzeje ulic (dopuszczona jedynie na terenach
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej intensywnej (UM-1));

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu
przepisow odrebnych) za wyjatkiem  obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury
technicznej 1 drog;

— dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagane —chyba ze
przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Dla terenu oznaczonego jako UMI1-s - tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej
Sredniointensywnej ustalono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem jej
zwigkszenia do minimum 40% w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;

2) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:

‘mieszkaniowej: szeregowej - 400 m?, blizniaczej - 600 m?, wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecang
powierzchni¢ dziatki okresla si¢ na 1000 — 1500 m?,

‘mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej - 600 m?;
‘mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okresla si¢;

3) maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m (4 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos$¢
obiektow iurzadzen technicznych niezb¢dnych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

Dla terenu oznaczonego jako UMI1-i - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej intensywnej
ustalono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) przynajmniej 20% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem jej
zwigkszenia do minimum 30% w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;

2) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:

‘mieszkaniowej jednorodzinnej: szeregowej - 300 m?, blizniaczej - 400 m?, wolnostojacej - 600 m?,
przy czym zalecang powierzchni¢ dzialki okresla si¢ na 800 — 1000 m?,

‘mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 600 m?;
‘mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okresla si¢;
3) maksymalnej wysokos$ci zabudowy:

‘mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej zustugami do 15m (4 kondygnacje nadziemne),
przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi,

-ustugowej i/lub  mieszkaniowej wielorodzinnej do 17m (4 kondygnacje nadziemne),
przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

4) przynajmniej 30% terenu jako teren stuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji
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dopuszczonej w obregbie geodezyjnym Mielno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Tereny strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (parkingi buforowe) z zabudowa
ustugowg (KS/U):

1) funkcja podstawowa: obstuga gminy w zakresie komunikacji samochodowej — miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych (parkingi buforowe) oraz zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne);

2) funkcja uzupehiajgca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w garazu
wielopoziomowym lub podziemnym,;

4) realizacje funkcji ustugowych dopuszcza si¢ jako zabudowe wolnostojgca lub wbudowang w obiekt
funkcji podstawowe;j;

5) wprzypadku zabezpieczenia wlasciwej iloSci miejsc postojowych w garazu podziemnym
i/lub w poziomie terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ w kondygnacjach nadziemnych wylacznie funkcji
ustugowych,

6) wobrgbie geodezyjnym Mielno dopuszcza si¢ ushugi realizowane w wielkopowierzchniowych
obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?

7) zabudowa nie powinna stanowi¢ wiecej niz 50% terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.5);

8) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

9) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na §rodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu
przepiséw odrgbnych) za wyjatkiem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
i drog;

10)  dopuszczenie  lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  oddziatywa¢ na  Srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzig¢cia na §rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

11) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

a) przynajmniej 25% terenu funkcjonalnego lub dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;
b) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

¢) maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos$¢
obiektow iurzadzen technicznych niezb¢dnych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

Dla terenu oznaczonego jako IT- tereny obslugi technicznej studium ustala:

1) funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancow gminy i rejonu
w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, gaz, oczyszczania $ciekow itp.

2) funkcja uzupehiajgca: pozostale funkcje zwigzane zobslugg techniczng gminy i rejonu
(np. przeprawa wodno — lgdowa w Jamnie — Mielnie Osiedle Uniescie), niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

3) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcja obstugi technicznej iushug
z nimi zwigzanych;

4) lokalizacj¢ wszelkich obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow
mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie S$rodowiska naturalnego, w szczegdlnosci obiektow mogacych
znaczaco oddziatywac na §srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko jest obligatoryjne lub moze by¢ wymagane (w rozumieniu przepisOw odrgbnych) warunkuje si¢
ich niezbgdnoscig dla obstugi techniczne;.

5) Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych nalezy
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realizowac¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury techniczne;.

IV. Zalozenia koncepcji funkcjonalno- przestrzennej

Glownymi celami, jakie przyswiecaja sporzadzeniu planu miejscowego dla fragmentu czgsci zachodniej
Mielna, potozonego na potudnie od drogi powiatowej biegnacej w kierunku Mielenka oraz na zachéd od
drogi krajowej biegnacej w kierunku miejscowosci Mscice, s3:

-wprowadzenie nowych drog istotnych z punktu widzenia obshugi komunikacyjnej catej zachodniej czesci
miasta Mielno — droga klasy lokalna prowadzacg wzdhuz potudniowej granicy zabytkowego zatozenia
dworsko-parkowego oraz potudniowa obwodnica Mielna w kierunku Mielenka,

‘przedtuzenie w kierunku potudniowym ul. Wakacyjnej- jako gléwnej ulicy obstugujacej obszar
w granicach planu i wyprowadzajacej ruch z Mielna rownolegle do drogi krajowej (ul. Lechitow)
w kierunku potudniowym do Strzezenic (gm. Bedzino),

-nadanie nowej jakoSci jako przestrzen publiczna- zabytkowemu parkowi w otoczeniu zabytkowego
dworu i powigzanie znowo ksztaltujacg si¢ ,,dzielnicg turystyczng” w poludniowo- zachodniej czeSci
Mielna,

-umozliwienie wprowadzenia nowego zagospodarowanie zabudowg glownie ustug turystycznych
z obiektami hotelarskimi w ramach centrum turystycznego w rejonie zabytkowego zespolu dworsko
parkowego z uwzglednieniem pozostatosci zabytkowego parku- obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

-zaprojektowanie nowej dzielnicy Mielna o charakterze uslugowo- mieszkaniowym z atrakcyjnym
systemem przestrzeni publicznych terendow rekreacyjnych z zielenig (parki) oraz zuwzglednieniem
aktualnych potrzeb gminy dla lokalizowania publicznych obiektéow edukacji, kultury i kultury fizycznej
(hala sportowa, biblioteka, amfiteatr i inne),

-zaprojektowanie strategicznego rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej samochodowej -
tzw. parkingéw buforowych w powigzaniu z funkcjami réznych ushug przy wjezdzie do miasta Mielno
od potudnia,

‘powigzanie kompozycyjne, projektowanego obecnie, niewielkiego ,,Wezta Integracji Komunikacji”
z wykorzystaniem infrastruktury kolejowej stacji Mielno Koszalinskie oraz terenow parkingdw i ustug
obstugi komunikacji (w miejscu dawnej stacji paliw) usytuowanych przy ul. Wakacyjne;j.

V. Przeznaczanie terenow ustalone w planie

Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, tereny komunikacji oraz tereny infrastruktury
technicznej, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania. Tereny elementarne, oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu
symbolem, zawierajagcym oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego ikolejny numer terenu
elementarnego. Tereny komunikacji oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym
oznaczenie przeznaczenie terenu komunikacji i kolejny numer terenu komunikacji. Tereny infrastruktury
technicznej oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajagcym oznaczenie przeznaczenia
terenu infrastruktury technicznej i kolejny numer terenu infrastruktury techniczne;.

Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogélne dotyczace catego obszaru obje¢tego planem
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw elementarnych, ustalenia dla terenéw komunikacji
oraz terenow infrastruktury technicznej. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazuja réwnoczesnie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

W planie ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny elementarne- tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) tereny elementarne — tereny zabudowy ushugowe;j:

a) UU- teren zabudowy ushugowe;;

b) UT- teren zabudowy ushug turystycznych w obiektach hotelarskich;

¢) UK/ZC- teren ustug kultu religijnego oraz teren zabytkowego nieczynnego cmentarza parafialnego,
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d) UP- teren ustug publicznych- edukacji, kultury oraz kultury fizycznej;
3) tereny elementarne- tereny zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowe;j:
a) MN/UU- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowe;j,

b) MN/UT- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystycznych
w obiektach hotelarskich,

¢) MU- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

4) tereny elementarne- tereny funkcji ushug obshugi komunikacji:

a) UKs/UU- teren ustug obstugi komunikacji oraz teren zabudowy ushugowe;;
b) KP- teren parkingu;

¢) KP/Ki- teren parkingu oraz korytarz dla lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j;
d) KI- teren dworca integracyjnego komunikacji- centrum przesiadkowe dla podréznych;
5) tereny elementarne- uzytkowane rolniczo, lasy:

a)R- tereny rolnicze,

b)ZL- lasy;

6) tereny elementarne- tereny z zielenig:

a)ZP- publiczny teren zieleni urzadzone;j,

b)ZU- teren zieleni urzadzonej;

7) tereny komunikacji:

a)KK- teren linii kolejowej lokalnej,

b)KD- tereny drég publicznych:

- KD.G- droga klasy technicznej gtdwna — poszerzenie istniejgcej drogi,

- KD.Z- droga klasy technicznej zbiorcza,

- KD.L- droga klasy technicznej lokalna,

- KD.D- droga klasy technicznej dojazdowa,

¢)KDW- teren drogi wewnetrzne;j,

d)KX- teren publicznego ciggu pieszego;

8) tereny infrastruktury technicznej:

a)Ki - korytarz dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j,

b)W- teren infrastruktury technicznej -wodociagi,

¢)G- teren infrastruktury technicznej- gazownictwo,

d)E- teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka,

e)K- teren infrastruktury technicznej- kanalizacja,

f)T- teren infrastruktury technicznej- telekomunikacja,

g)Km- teren urzadzen wodnych — réw melioracyjny.

VI.1. Przyjety sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.W projekcie planu uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy, przeznaczenia terenow,
wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz zasady stosowania
kolorystyki dla zagospodarowania na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie;
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2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym ustalonym zasadom lokalizacji reklam oraz ogrodzen;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a)zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski”,

b)wskazano w planie zaobserwowane miejsce wystgpowania chronionego gatunkow zwierzat,
c)klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow odrebnych;
d)ustalenie zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

e)ustalanie zasad dotyczacych ksztaltowania zasobu zieleni;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
a)wskazano obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

b)wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego kosSciota parafialnego zcmentarzem
oraz stref¢ ochrony konserwatorskiej strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko- folwarcznego,
ktora obejmuje zesp6t dworsko —folwarczny =z parkiem, teren lokalizacji cmentarza rodowego oraz
otoczenie ko$ciota zplebanig, gdzie ustalone zostalty zasady zagospodarowania, w tym ochron¢
konserwatorska elementéow zabytkowej struktury przestrzennej w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegdlowych,

c¢)w odniesieniu do budynkéw, zespolow obiektéw iobszaréw zabytkowych znajdujacych sig
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz innych wskazanych w planie, ustalono zasady ich ochrony;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez okre$lenie zasad ochrony $rodowiska, ustalenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa oraz ustalenie  zasad
zagospodarowania w wyznaczonych w planie obszarach przestrzeni publicznej;

6)walory ekonomiczne przestrzeni:

a)racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu
przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

b) pojawienie si¢ funkcji komercyjnych umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy, oznacza roOwniez
wicksze wptywy z podatkow, a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan publicznych;

7)prawo wlasnosci: wyznaczajagc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowg;
uwzglednione zostaly obecne granice dziatek ewidencyjnych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu zostal uzgodniony z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego:

a) wprojekcie planu wyznaczono obszary przestrzeni publicznej oraz ustalono zasady ich
zagospodarowania,

b) wyznaczono granice terendw elementarnych oznaczonych w planie jako UP.18, UP.19, UP.20, UP.21
oraz UP.63 jako stanowigce granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajgc mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Projekt planu zostat opracowany
zgodnie z procedurg okreSlong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
m.in.:

a)ogloszenie Wojta Gminy Mielno (w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie, a takze w sposob
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zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci) o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o przeprowadzaniu
strategicznej oceny oddzialywania tego projektu na srodowisko z okresleniem mozliwos$ci i formy sktadania
wnioskow;

b)ogloszenie Burmistrza Mielna (w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci) o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatlywania na §rodowisko;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnos$ci
formalno-prawnych  okreslonych ~ wart. 17 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow =zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ ijako§¢ wody
do celow zaopatrzenia ludnosci.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okre§lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wojt gminy Mielno/ burmistrz Mielna zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym wyrazone jako
ztozone wnioski do planu miejscowego, zgodnie z art.15 pkt. 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz potrzeby spotecznosci miejscowosci w tym wskazane w Strategii
Rozwoju gminy Mielno na lata 2014-2022 oraz wynikajace ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego- zmiana studium- przyjeta uchwata Nr XLIV/459/10 Rady Gminy
Mielno z dnia 27 kwietnia 2010 .

3.Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy i wprowadzenie nowego niz dotychczas zagospodarowania,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzeniga oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczego6lnosci:

1)projektujac struktury przestrzenne uwzgledniono dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci
uktadu przestrzennego:

-obszar objetym sporzadzanym planem miejscowym obslugiwany bedzie przez istniejgcy system
komunikacyjny, a nowe projektowane elementy tego uktadu stanowig kontynuacj¢ tego uktadu i wynikaja
z dokumentu studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno:
ul. Wakacyjna wraz z odcinkiem projektowanym to tereny oznaczone w planie jako KD.L.02, KD.L.04
i KD.L.05 oraz inne istotne drogi oznaczone w proj. planu jako KD.L.03 i KD.L.06,

‘w czesci potudniowej obszaru objgtego planem zaktada si¢ (zgodnie z kierunkami zagospodarowania
ustalonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno)
lokalizacje terenow ushug obstugi komunikacji oraz terenéw zabudowy ushugowej z- UKs/UU.46,
stanowigcych istotny element systemu strategicznych urzgdzen komunikacji samochodowej (parkingi
buforowe) dla miejscowosci Mielno;

2)uwzgledniono przebieg istniejacych i projektowanych tras komunikacji gminnej oraz innej publiczne;j,
(w tym transportu kolejowego), ktore umozliwia maksymalne wykorzystanie transportu publicznego
jako podstawowego srodka transportu, teren objety projektem planu znajduje si¢ w zasiggu dojScia pieszego
do dworca kolejowego (oznaczonego w proj. Planu jako teren KI.58- teren dworca integracyjnego
komunikacji- centrum przesiadkowe dla podréznych) i dworca autobusowego potozonego w sgsiedztwie
potnocno-wschodniej granicy obszaru objg¢tego proj. mpzp przy ul. Lechitow;

3)w ustaleniach dotyczacych wyposazenia drog publicznych, uwzgledniono mozliwos¢ lokalizacji
chodnikow oraz drog rowerowych- elementow utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4)yuwzgledniono dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
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b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia Ww sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.”;

- caly teren, na ktorym projektowana jest zabudowa, jest potozony w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych oraz stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

VI.2. Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:

Art. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

IV.2.1. Whnioski do planu

Zgodnie zustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z2017 r. poz.1405 z p6zn. zm.), w wykonaniu Uchwaty Rady
Gminy Mielno Nr LIX/592/14 z dn. 2 pazdziernika 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu, Wéjt Gminy Mielno oglosit o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w celu
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Ogloszenie/Obwieszczenie ukazalo si¢:

-byto zamieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Mielnie w dn. 04.08.2015 r. — 04.09.2015 r.,
-w prasie — Glos Dziennik Pomorza w dn. 8.08.2015 r.,
-Biuletynie Informacji Publicznej w dn. 06.08.2015 r.

Termin skladania wnioskow Wojt ustalit do dnia 01.09.2015 roku. W odpowiedzi na ogloszenie
i obwieszczenie Wojta Gminy Mielno o przystgpieniu  do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno obejmujgcego
teren potozony mi¢dzy droga wojewodzka Nr 165 i drogg powiatowa Nr 3504Z, nie wptynat zaden wniosek
do planu w terminie okreslonym przez Woéjta Gminy Mielno. Wobec powyzszego Wojt Gminy Mielno
nie zajmowatl si¢ rozpatrywaniem wnioskow- o czym mowa w art. 17 pkt 4 ustawy o pizp.

1V.2.2. Uwagi do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren potozony miedzy drogg wojewoddzka Nr 165 i drogg powiatowsa
Nr 3504Z wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byl wytozony do publicznego wgladu w terminie
w dniach od 13 listopada 2017 r. do 4 grudnia 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mielnie.
Ogloszenie/Obwieszczenie dotyczace wytozenia projektu planu wraz  prognozg oddzialywania na
srodowisko ukazato sig:

‘byto zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mielnie w dn. 25.10.2017r. —
19.12.2017 r.,

-w prasie — Glos Dziennik Pomorza w dn. 30.10.2017 r.,
-Biuletynie Informacji Publicznej w dn. 02.11.2017 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 20 listopada 2017 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mielnie w godz. 12.00-13.00. Podczas tej
dyskusji nie zostata ztozona zadna uwaga, ktora zostataby zapisana w protokole.

Termin sktadania uwag uptyngt w dniu 18 grudnia 2017 r. W dniu 20.11.2017 r. wptyngto do Burmistrza
Mielna jedno pismo od oséb fizycznych z uwagg dotyczaca czesci dziatki o nr ewid. 909 w obr. Mielno,
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oznaczonej na zatgczniku graficznym do tego pisma, zeby ,przesungé granice zieleni parkowej”.
W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu byt to teren oznaczony jako ZP.09- publiczny teren
zieleni urzadzonej, znajdujgce si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw- zabytkowy park
dworski. Burmistrz Mielna uwzglednit te uwage i w projekcie planu zostaty dokonane zmiany polegajace na
wydzieleniu z fragmentu zabytkowego parku terenu o oznaczeniu ZU.66 o przeznaczeniu ,teren zieleni
urzadzonej- ogrody przydomowe”. Ze wzglegdu na w.w. zmiany, projekt planu zostal wystany do
uzgodnienia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie
i Wojewodzki  Konserwator Zabytkow wydal Postanowienie nr 384.2018.K pismem znak
ZN.K.5150.52.2018 zdn. 06.06.2018r., w ktorym odmowil uzgodnienia projektu planu w zakresie
wprowadzonych zmian. Z tego wzgledu, uwaga ztozona do projektu planu miejscowego podczas wylozenia
do publicznego wgladu nie mogta by¢ uwzgledniona.

VII. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Mielno dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno, w ktorej zawarta
zostala ocena aktualno$ci posiadanych przez gmine materialdow 1opracowan planistycznych oraz
zaproponowano w tej analizie harmonogram sporzadzania uaktualnien tych dokumentéw. Opracowanie
,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno” przedstawiono do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Mielnie. Wykonane opracowanie, oceniajgce
aktualno$¢ Studium w §wietle obowigzujacych przepisow (ustaw i rozporzadzen) oraz planowanych
zamierzen inwestycyjnych, jak réwniez w kontek$cie uzyskanych opinii, wykazalo konieczno$¢ zmiany
obowigzujacego Studium.

Rada Gminy Mielno przyjeta uchwale Nr VI/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych oraz przystapienia do zmiany studium, w ktorej:

»Par. 1. Uznaje si¢ za nieaktualne ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno” zatwierdzone uchwatg Rady Gminy w Mielnie z dnia 07 listopada 1997r. Nr
XXX1/224/1997 w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mielno”

Par. 2 Przystepuje si¢ do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mielno.”
W konsekwencji powyzszej uchwaly przystapiono do zmiany dokumentu studium, ktoéra zostata

uchwalona uchwalg Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian z zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
przez Rade Gminy Mielno uchwatg Nr VI/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualnos$ci
studium i planéw miejscowych oraz przystapienia do zmiany studium.

VIII. Przewidywany wplyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren potozony migdzy droga wojewodzka
Nr 165 idrogg powiatowa Nr 3504Z uwzglednia i obrazuje wydatki i dochody w okresie 5 lat od dnia
wejscia w zycie uchwalonego planu miejscowego:

-dochody Gminy jako wynik uchwalenia m.p.z.p.,
-koszty Gminy zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
-wydatki Gminy na inwestycje zwigzane z budowg infrastruktury techniczne;j.

W.w. koszty ujete i wyliczone w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu nie sg roztozone na
poszczegolne lata ze wzgledu na trudnosci z okresleniem czasookresu realizacji inwestycji, wykraczajacej
poza czasookres 5 lat. Oszacowane dochody i koszty moga podlegaé weryfikacji w czasie ze wzgledu na
koniunkture gospodarcza, inflacj¢ iinne zewngtrzne uwarunkowania, na ktoére samorzad lokalny nie ma
wplywu.
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