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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
_ GMINY MIELNO
CZESC Il - KIERUNKI ROZWOJU

zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 40%terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.40);

zaleca si¢, aby na tych terenach nie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan

stuzbowych,

dla terendw tych nalezy okreslic w m.p.z.p.:

» zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni publicznych,

» przebieg ciagoéw komunikacji pieszej i rowerowej obstugujacych nowo zagospodarowywany
teren i ich polaczenie z istniejacymi drogami publicznymi,

= zasady uzbrojenia technicznego terenow,

= szczegolowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych

sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane lub

jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), chyba, ze przeprowadzona procedura

wykazala brak negatywnego wplywu na $rodowisko oraz z wylaczeniem obicktow celu

publicznego, w szczegolnosei infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 45% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

maksymalnej wysokoéci zabudowy— 12m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym preferuje sig
wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysokosei maksymalnej
wyznaczonej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych lub z udzialem zabudowy mieszkaniowej
oraz wysoko$é obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastapi
m.in. okreélenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla obiektéw zabytkowych
obowigzujg dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkéw (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Tereny zabudowy uslugowej ekstensywnej Sredniowysokiej z zielenig urzqdzonq (U-ZP2)

funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe, w szczegélnosci turystyki i rekreacji oraz zielen

urzadzona;

funkcja uzupetniajaca: mieszkalnictwo, niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow

urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja,

zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 25% terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni

zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dzialki 0.25);

zaleca si¢, aby na tych terenach nie lokalizowaé zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan

stuzbowych;

dla terendw tych nalezy okresli¢ wm.p.z.p..

» zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni publicznych,

»  przebieg ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej obslugujacych nowo zagospodarowywany
teren i ich polgczenie z istniejacymi drogami publicznymi,

= zasady uzbrojenia technicznego terenéw,

= szczegblowe zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych

sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub

jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), chyba, ze przeprowadzona procedura

wykazala brak negatywnego wplywu na srodowisko oraz z wylaczeniem obiektéw celu

publicznego, w szczegdlnosei infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
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