WEIT GM]NY MIELNO Urzad Gminy w Mielnie

ul. B. Chrobrego 10 Decyzja jest ostateczna
. o (N
S e 1M 20 Togpfr
RG.6730.162.2014.5 z dniem podpis Mielno, dnia 22 pazdziernika 2014 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie:

art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2013r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (. Dz. U. 2013r. poz.267
z pdzniejszymi zmianami)
Po rozpoznaniu wniosku:
Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno
W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno-
ustugowego na terenie dz. nr 4/486 obr. Mielno, m. Uniescie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
Dila: Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno
Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalno-ustugowego
Lokalizacja inwestycji: ~ Uniescie, dz. nr 4/486, obreb Mielno, Gm. Mielno
1. Rodzaj zabudowy - mieszkalno-ustugowa

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
-sposdb uzytkowania budynku - zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem
-8p0sob zagospodarowania terenu - zjazd, parkingi, komunikacja piesza, jezdna, zielen, mata architektura,
ogrodzenie, infrastruktura techniczna, zabudowa

2. Ustalenia dot. warunkoéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
a) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz

cech zabudowy:

- linie zabudowy - nieprzekraczalne (zgodnie z zalacznikiem graficznym): w odleglosci 5,0 m od

granicy z dziatka nr 4/482 odleglos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatki — zgodnie z przepisami

odrebnymi;

- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 25%;

- szerokos¢ elewacii frontowej ~ do 18 m;

- wysokos¢ krawedzi elewacii frontowej (do: gzymsu, attyki lub okapu) - do 9,0 m;

- wysokos¢ zabudowy (do najwyZej polozonej: czesci kalenicy lub attyki) - do 12,0 m;

- geometria dachu

uklad potaci - dach dwu lub wielospadowy, o rdwnych katach nachylenia potaci dachowych

kat nachylenia polaci - do 45°;

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow. dzlalkl

b) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2013r. poz.1232 z pdzn. zm.);

- teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwg
Koszalinski Pas Nadmorski”, ktorego celem powolania jest ochrona wartoci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, na ktorym obowiazujq zakazy wprowadzone uchwalg
nr XXXI/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (t. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 14.04.2014r. poz. 1637);

- inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziet
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397);

- ha wycinke drzew kolidujacych z inwestycjg nalezy uzyska¢ stosowng decyzjg; nalezy zachowat
istniejace uksztattowanie terenu, nalezy zachowac istniejace stosunki wodne - zgodme z ustawq
z dnia 16.10.1991r. 0 ochronie przyrody (Jednohty tekst Dz, U. z 2013r. poz. 627 z pdzn. zmian.);

- z wykazu danych ewidencyjnych wynika, Ze grunty przedmiotowej dzialki stanowig grunty
budowlane; niniejsza inwestycja nie wymagawylaczenia gruntow rolnych z produkcii rolne;;

¢) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéliczesnej
Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem ochrony konserwatorskie;.
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d) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej
sposob zaopatrzenia w wode ~ z indywidualnego ujecia wody (studnia do 100 m glgbokosci)
docelowo zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci wodociggowe;;
- sposdb zaopatrzenia w energie elektryczng - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci;
- Sposob zaopatrzenia w gaz - nie dotyczy;
sposob zaopatrzenia w energie ciepina — wediug indywidualnego rozwiazania.
- sposoh odprowadzenia $ciekow — do zbiornika bezodplywowego docelowo, do sieci kanalizacji
sanitarnej;
sposob gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach w obrebie
nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia.
- 8posob odprowadzenia wod opadowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
- dostep do drogi publicznej -- zapewniony, bezposrednio z drogi gminnej - dz. nr 4/482 poprzez
jeden projektowany zjazd:
- wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - min. jedno miejsce parkingowe na jednostke mieszkalng
oraz minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.
e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich
- zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. 2013r. poz. 1409)
- inwestycja nie moZe naruszat interesu prawnego osob frzecich ani pogorszyé warunkow
uzytkowania sasiednich nieruchomosci w szczegdlnosci przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow facznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.
f)  Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposohow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podiegajacych ochronie
Teren inwestycji znajduje sie w obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego. Inwestycja powinna byc
zgodna z przepisami odrebnymi.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Teren objety niniejsza decyzjg dotyczy dziatki nr 4/486 w obrebie 0020-Mielno, m. Uniescie
Granice terenu oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej do celow opiniodawczych w skali 1:500
stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.
4. Czes¢ graficzng niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celdw opiniodawczych w skali 1:500

UZASADNIENIE

Whiosek Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Miglno, zostat rozpatrzony na podstawie art. 59 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj Dz. U. z 2013r. poz. 647
Z pozniejszymi zmianami) w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycji. Zgodnie z art.53
ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajaca z przepisow
odrebnych.

Zgoednie z art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly spefnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe spehniajaca wymogi art. 50 ust. 4 oraz art, 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).
Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala uzgodniong.z
1 Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w $ zb&iﬁ[g‘}jg o
" o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny “Nr 80, Poz, %

3

]

wie art. 53 ust 5¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
7 2003 1.z pbzn. zm.)

POHC7EN

Od niniejszej decyzji stuzy stronom ola',!‘ doamorzddowego  Kolegium Odwolawczego
w Koszalinie za posrednictwem Wéjta Gmiry=h e! d44/dni od daty jej doreczenia.

*
Zaltaczniki: e _ o
1) czesc graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzona na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] do
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celow opiniodawczych w skali 1:500
2)  Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego

i prawnego terenu na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
- czest tekstowa
- cze$t graficzna

Qlizymuja (strony):
é Gmina Mielno reprezentowana przez Sekcje Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci, Urzedu Gminy w Mislnie
Sekcja Inwestycji, Urzedu Grminy w Mielnie,
3. Malgorzata i Tomasz Sweklej, ul. Perkuna 4, 61-615 Poznar,
4. Sylwiai Tomasz Goluch, ul, Reja 8, 76-032 Unieécie,
Do wiadomosci:

1. RG..aa (W)

INFORMACJA

Whiosek o pozwolenie na budowg nalezy zlozyé do Starosly Powiatu Koszalinskiego. Zgodnie z art. 33 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994, Prawo
Budowlane (t]. Dz. U. z 2013r. poz. 1409) do wniosku o pozwoleniu na budowg nalezy dotaczyé:

-oztery egzemplarze projektu budowlanego

-0swiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

-prawomacna decyzje o warunkach zabudowy

Niniejsza decyzja nie upowasnia do rezpeczecia robot budowlanych i nie rodzi praw do tereny oraz nie narusza prawa wiasnoscl i uprawnien oséb
trzecich, a wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, kiory nie uzyskat prawa do terenu, jak rowniez koszly z nimi zwiazane sq
ryzykiem potencjainego Inwestora | obciatajy go w calosci. Zgodnie z art, 85 ust. 1 Pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Mielno stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt.1 KPA wygasniecie decyzji, jeZeli dia przedmiotowego
terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustatenia s inne niz w wydanej decyzji. Na podstawie art, 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
(. Dz. U. z 2013r. poz. 1409) projekt budowlany powinien spefnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy, a jego zakres i tresé
powinny by¢ dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robot budowlanych.

Szczegotowy zakres i forme projekty budowlanege okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegolowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2 2012r. poz. 462).

zup./WOJTA

He.’UyH Bicuakowski
SEKRETARZ GMINY

Zwolniono z oplaty skarbowej

art.71.... pkt-.z....ustawy

zdnia 16.11.2006 r. 0 oplacie skarbowe|

(e a3y g 238 )

ds. Administragyinych w Sekcy:

Gospodarki Przgstrégnnej yNieruchomosc
&i Strona3z 3
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ANALIZA  WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU W ZWIAZKU Z WYDANIEM DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYC.J]: BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNO-
USLUGOWEGO TERENIE DZIALKI NR 4/486, W OBREBIE EWIDENCYJNYM MIELNO,
UNIESCIE, GM. MIELNO;

I.  Podstawa prawna:
- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 | art. 64 ust. 1 w postepowaniu
zwigzanym z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy wiasciwy organ dokonuje
analizy,
- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588
z 2003r.),
- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. W sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniy lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003r.),

II. Przedmiot analizy:

1. Postawa analizy; wniosek inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy:

2. Obszar analizowany: okreélony na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r.

3. Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycii; .

4. Cel analizy: ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i Zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dzialce:

1. Opis istniejacego zagospodarowania dzialki nr 4/486:
a) dziatka nr 4/486 obr. Mielno, jest dziatkg niezabudowang stanowigcag grunty budowlane
0 powierzchni 0,0690ha;
b) dziatka posiada dostep do drogi publicznej gminnej - dz. nr 4/482:
c) istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
d) dziatka potozona jest na obszarze hiezabudowanym;

IV. Opis zagospodarowania dziatek sasiednich w obszarze analizowanym:
1. dziatki nr: 1, 4/45, 4/1 77,4/139 i 4/482 stanowig tereny drog publicznych gminnych i
powiatowych oraz rezerwy na ich poszerzenie:
2. dziatka nr 4/155:
- funkcja zabudowy: ustugowa — osrodek wczasowy;
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 5%:
- szerokos¢ elewacji frontowej: od 8,0m do 50,0m;
- Wysokos¢ krawedzi elewaciji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 7,5m;
- Wysoko$¢ zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): do 11,0m:
- geometria dachéw budynkow:
o ukfad potaci: ptaski:
3. dziatki sasiednie stanowig dziatki niezabudowane dla ktérych zostaty wydane
decyzje o warunkach zabudowy;
e dladz. nr4/170:
- funkcja zabudowy: ustugowo-mieszkalna:
- wielkoéé zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%:
- szerokos¢ elewacii frontowej: do 20,0m:
- Wysokos¢ krawedzi elewaciji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 8,0m:;
- Wysoko$¢ zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): do 12,5m;
- geometria dachéw budynkow:
o uktad potaci: wielospadowy:
o kat nachylenia potaci: od 30° do 45

Zataeznik Nr_d___go decyz)i MINY MIE
— L WOJT GMINY MIELNO
e G¥bo. 4p2. 20U.5 o B: Clusbrisgn 10
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Zatacznik Nr2.__do decyzji

J

s dladz nr4/1791:
- funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna:
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 28%;
- szeroko$¢ elewaci frontowej: do 20,0m:
- wysokos¢ krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 8,0m;
- wysoko$¢ zabudowy istniejacej (wysokosé kalenicy, attyki): do 12,5m:
- geometria dachéw budynkéw:
o uktad potaci: wielospadowy;
o kat nachylenia pofaci: od 30° do 45°:
* dladz. nr4/186:
- funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna; _
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 25%:
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 16,0m:
- wysokosc krawedzi elewacii frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 7,5m:
- Wysoko$¢ zabudowy (wysoko$é kalenicy, attyki): do 11,0m:
- geometria dachow budynkéw:
o ukfad pofaci: dwu- i wielospadowy:;
o kat nachylenia potaci: od 30° do 45°:

V. Wytyczne w zakresie funkcji, cech i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 4/486:
Dziatka nr 4/486 znajduje sie w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebach ewidencyjnych Mielno i tazy ,na mierzei”,
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XX XI/314/09 Rady Gminy Mielno z dnia 31 marca
2009r. Zgodnie z ustaleniami przyjetymi w ww. projekcie mpzp dziatka nr 4/486 w Obr.
Mielno znajduje sie na obszarze TU/MN, dla ktérego dopuszcza sie:

- wskaznik powierzchni zabudowy — do 25% pow. dziatki

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0m;

- minimalna pow. biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki:

- dachy strome, wielospadowe;

Dia planowanej zabudowy przyjmuje sie wytyczne zgodne z projektem mpzp:

1. linie zabudowy - nieprzekraczalne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):

- W odlegtosci 5,0m od granicy z dziatkg 4/482 — drogq publiczng gminng; odlegloéé

zabudowy od pozostalych granic dziatki — zgodnie z przepisami odrebnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 25%:

szerokosc elewacii frontowej: do 18,0m:

wysokoS¢ gornej krawedzi elewacii frontowej (do gzymsu, attyki lub okapu): do 9,0m:;

wysokos¢ zabudowy (do najwyzej potozonej czesci kalenicy lub attyki): do 12,0m:
geometria dachu:

- Uktad potaci: dwu- lub wielospadowy o réwnych katach pochylenia potaci dachowych;

- kgt nachylenia potaci: do 45°, z jednakowym nachyleniem potaci gtéwnych;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow. dziatki;

dostep do drogi publicznej - dziatka posiada bezpoéredni dostep do drogi publicznej

gminnej — dz. nr 4/482;

8. liczba i sposdb urzadzenia miejsc postojowych — minimalnie jedno miejsce postojowe
w granicach dziatki, na jedna jednostke mieszkalna oraz minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug;

9. uzbrojenie terenu - istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla zamierzenia
budowlanego;

10. funkcja terenu — mieszkalno-ustugowa,

11. dziatka zlokalizowana jest na terenie obszaruy chronionego krajobrazu ,Koszaliiski Pas
Nadmorski”, nalezy stosowaé sig do wytycznych uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréow chronionego
krajobrazu - tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 14.04.2014r. poz. 1637;

12. przedmiotowa dziatka stanowi grunty budowlane; inwestycja nie wymaga wylgczenia
gruntow rolnych z produkgji rolnej; '
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VL. Wytyczne wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. ustawa z dnia 23.07.2003r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z 2003r.z pdZniejszymi zmianami) - nie dotyczy,

2. ustawa z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 145, 951 z pozn. zm)
— teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego.
Inwestycja powinna byé zgodna z przepisami odrebnymi.

3. ustawa z dnia 16.10.1991r. 0 ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 627
z pdzn. zmian.) — na wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyskaé
stosowna decyzje; nalezy zachowaé istniejace uksztattowanie terenu, nalezy
zachowac istniejace stosunki wodne;

4. ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony érodowiska (tekst ujednolicony Dz. U
z 2013r. poz. 1232) - inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy.

5. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia
rodzajow  przedsiewzieé mogacych znaczaco wplywaé na srodowisko  oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko ( Dz, U. 2010 Nr 213, poz. 1397 z
pdzn. zm.) — inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko;

VIl. Przepisy szczegolne, ktére nalezy uwzgledni¢ przy wykonaniu projektu
budowlanego dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego:

1. ustawa z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 1409)
wraz z przepisami wykonawczymi,

. ustawa z dnia 14.12.2012r. - o odpadach (Dz. U. poz. 21 z 2013r.),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75
poz. 690 z pézn. zm.).
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Sporzadzono w dniu sierpnia 2014r,
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU DLA DZIALKI NR 4/486, OBR. EWID. MIELNO, GMINA MIELNO,
UNIESCIE, DLA INWESTYCJI — BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWEGO;

1. nieruchomos¢, ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dziatek sgsiednich, potozenie
w stosunku do uktadu komunikacyjnego, wielkosé, cechy geometryczne dziatki - spetnia
wymogi dla realizacji inwestycji;

2. wymagania dotyczace tadu przestrzennego:

- funkcja terenu: mieszkalno-ustugowa,

- linie zabudowy — nieprzekraczalne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):
- W odlegtosci 5,0m od granicy z dziatkg 4/482 - drogg publiczng gminng; odlegtosé
zabudowy od pozostatych granic dziatki — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 25%;

- szeroko$¢ elewacii frontowej: do 18,0m,

- Wysokosc¢ gornej krawedzi elewadii frontowej (do gzymsu, attyki lub okapu): do 9,0m;

- Wysokos$¢ zabudowy (do najwyze] potozonej czesci kalenicy lub attyki): do 12,0m:;
geometria dachu: _
- uktad potaci: dwu- lub wielospadowy o réwnych katach pochylenia potaci dachowych:
- kat nachylenia potaci: do 45°, z jednakowym nachyleniem potaci gtéwnych:
powierzchnia biologicznie czynna ~ min. 60% pow. dziatki:

3. uzbrojenie terenu - uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4. dostgp do drogi publicznej - nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej gminnej ~ dz. nr 4/482:

5. liczba i sposob urzadzenia migjsc postojowych - min. jedno miejsce parkingowe na jedng
jednostke mieszkalng oraz min. jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej ustug: '

6. teren nie wymaga wytaczenia gruntéw rolnych z produkcji roinej:

7. inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

8. inwestycji nie zalicza si¢ do przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i nie wymaga opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie z
ustawa Prawo ochrony $rodowiska wraz 7 przepisami wykonawczymi.

9. dziatka zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Koszaliiski Pas

Nadmorski®, nalezy stosowaé si¢ do wytycznych uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego
Krajobrazu - tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 14.04.2014r. poz. 16837;

Integralng czescia wynikow analizy jest zatacznik graficzny do analizy.

Heniyr © icOKkowski
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