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ul. 3. Chrobrego 10
/6-032 MIELNO

T GMINY MIFELNO

Urzad Gminy W Mielnie
Decyzja jest ostateczna

RG.6730.187.2014.6 AAA0M - GRS Mielno, dnia 15 pazdziernika 2014 .
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

-art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.)

-art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j.: Dz. U. 2013 poz. 267
z pbzn. zm.)

Po rozpoznaniu wniosku:

Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno

W sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno-

ustugowego, na terenie dz. nr 103/512, obr. ewid. Lazy gm. Mielno

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla: Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno
Rodzaj inwestycji: Budowa budynku mieszkalno-ustugowego
Lokalizacja inwestycji: Lazy, dz. nr 103/51, obreb - Lazy

1. Rodzaj zabudowy - mieszkalno - ustugowa;
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
-sposob uzytkowania budynku - zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem
-sposob zagospodarowania terenu - zjazd, parkingi, komunikacja piesza, jezdna, zielen, mata architektura,
ogrodzenie, infrastruktura techniczna, zabudowa,

2. Ustalenia dot. warunkéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
a) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz cech zabudowy:

- linia zabudowy - nieprzekraczalne, zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji w odleglosci: 5,0m
od granicy z dz. nr 103/53; 5,0 do 8,0 w odlegtosci od dziatki nr 103/49, odleglos¢ zabudowy od
pozostatych granic dziatki- zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wielkos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 25%:
- szeroko$¢ elewacii frontowej — do 20m;

- wysokos¢ krawedzi elewacji frontowej (do: okapu) - do 6,0m;

- Wysokos$¢ zabudowy (do najwyzej polozonej: czesci kalenicy lub attyki) — do 9,0m;

- geometria dachu - dach dwu- lub wielospadowy o kagie nachylenia potaci dachowych do 45°;

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki;

b) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 2013 poz. 1232 z p6zn. zm.);

- teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwa
JKoszalinski Pas Nadmorski®, ktérego celem powolania jest ochrona wartosci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, na ktorym obowiazujg zakazy wprowadzone uchwalg
nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (t. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
14.04.2014r. poz. 1637);

- inwestycja zlokalizowana jest na obszarze Natura 2000 jezioro Bukowo PLH320041. Zgodnie z art.
96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z pdzn. zm.), Wojt Gminy Mielno, rozwazyt, iz planowane
przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywaé na ww. obszar Natura 2000.

- inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziet
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397 z pdzn. zm.);

- na wycinke drzew kolidujacych z inwestycjg nalezy uzyska¢ stosowna decyzjg; nalezy zachowat
istniejace uksztattowanie terenu, nalezy zachowaé istniejace stosunki wodne - zgodnie z ustawa
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z dnia 16.10.1991r. 0 ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. 2013 poz. 627 z pdzn. zm.);

- przedmiotowa dziatka stanowi grunty rolne klasy PsV i LVI o pow. 0,2630ha; Planowana inwestycja,
wymaga wylgczenia gruntéw rolnych z produkeji rolnej zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r
0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz. U. 2013r. poz. 1205 z pdzn. zm.);

zgodnie z trescig postanowienia Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Szczecinie, na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy przewidzieé¢ zabezpieczenie
projektowanej inwestycji przed okresowym podtopieniem Iub zalaniem ze wzgledu na to, ze teren
znajduje sig w granicach polderu melioracyjnego ,Osieki’ i moze by¢ okresowo podtapiany.
Wlasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku odplywu
znajdujace] si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla dziatek sasiednich (art. 29 ust. 1
ustawy Prawo wodne). Ewentualna zmiana systemu odwodnienia terenu oraz zmiana
uksztaltowania terenu (podwyzszenia) przyleglego do wéd wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego (art. 122 ust. 1 pkt 2, ustawy Prawo wodne). Rozstrzygniecie o zabudowie terenéw
zagrozonych podtopieniem /zalewowych/ nie lezy w gestii Zachodniopomorskiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzerh Wodnych w Szczecinie.

- teren inwestycji bezposrednio sgsiaduje ze stref ,A1" obszaru szczegélinego zagrozenia powodzia
wyznaczonego na podstawie ,Studium bezpoéredniego zagroZzenia powodzia na obszarze RZGW
Szczecin'. Wskazane jest wyniesienie poziomu parteru budynku powyzej rzednej 1,4 m n.p.m.

c) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne]
Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem ochrony konserwatorskiej.
d) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

- Sposob zaopatrzenia w wodg — z indywidualnego ujecia wody (studnia kopana do 100m
gtebokoéci), docelowo z sieci wodociagu gminnego;
sposob zaopatrzenia w energig elekiryczng — wg warunkéw technicznych przytaczenia do sieci;
- Sposob zaopatrzenia w gaz ~ nie dotyczy;
sposob zaopatrzenia w energie cieplng - wg indywidualnego rozwiazania projektowego zgodnego
Z przepisami odrebnymi.

- sposob odprowadzenia $ciekéw — do zbiomika bezodplywowego; docelowo do sieci kanalizac;
sanitarnej;

- sposob gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadow statych w pojemnikach w obrebie
nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia.

- sposob odprowadzenia wod opadowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

- dostep do drogi publicznej - zapewniony, dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej - ul.
Morskiej (dz. nr 64) poprzez dz. nr 103/53;

- wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — min. jedno miejsce parkingowe na jednostke mieszkalna,

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

- zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. 2013 poz. 1409 z pézn.
zm.).

- inwestycja nie moze naruszaC interesu prawnego osdb trzecich ani pogorszyé warunkdw
uzytkowania sasiednich nieruchomosci w szczegéinosci przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze
$rodkéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

f)  Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, winna wiec byé zgodna
z przepisami odrebnymi.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Teren objety niniejszg decyzja dotyczy dziatki nr 103/51 w obrebie Lazy;

Granice terenu oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej do celow opiniodawczych w skali 1:500

stanowigce] zalagznik graficzny do niniejszej decyzji.

4. Czes¢ graficzna niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow opiniodawczych w skali 1:500
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UZASADNIENIE

Whniosek Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, zostal rozpatrzony na podstawie art. 59 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 2012 poz. 647
z pozniejszymi zmianami) w postgpowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycji.
Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajacq
z przepisow odrgbnych. Zgodnie z art. 61 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
z zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spefnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy oraz spefni¢ zadania strony w zakresie gabarytow budynku projektowanego. Projekt decyzji zostal
sporzadzony przez osobe spelniajaca wymogi art. 50 ust. 4 oraz art. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami).
Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uzgodniona z:

1) Dyrektorem Urzedu Morskiego w Slupsku — porozumieniem z dnia 15 marca 2006 1.
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie - na podstawie art. 53 ust 5¢ ustawy o planowaniu

2 i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Starosta Powiatowym w Koszalinie — Wydziat Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa — postanowieniem znak
0S$N.6123.85.2014.JR z dnia 02.09.2014 r.

4 Dyrektorem Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wo W ﬁz‘c’;esinie - postanowieniem znak MU/EKO-5013/260/1/14/RS

zdnia 27.08.2014 r,

i , 5 ‘; ;r.:
Od niniejszej decyzji stuzy strono Obd vofanig 'do ;Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za posrednictwem Wojta '_\lﬁihnyi'eFﬁd-w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki:
1) czesc graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzona na mapie sytuacyjno-wysokosciowej do
celow opiniodawczych w skali 1:500
2)  Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji (w aktach sprawy) /

- czest tekstowa
- czes¢ graficzna
z up. W% T A
enryk Bienkowski
!’S{EKF{ETARZ GMINY
Otrzgmu'g {strony): ' P
Urzad Gminy w Mielnie — ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno; L/
2. Pozostale strony postepowania wg odrebnej listy
Do wiadomosei:
1. RG.ala
INFORMACJA

Whiosek o pozwolenie na budowg nalezy zlozy¢ do Starosly Powialu Koszalidskiego. Zgodnie z art, 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (ij. Dz. U.
2 2013r. poz. 1409 z pdzn. zm.) do wniosku o pozwoleniu na budowg nalezy dotaczyé:

-cztery egzemplarze projektu budowlanego

-oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane

-prawomocng decyzje o warunkach zabudowy

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich, a wszelkie
dzialania inweslycyjne prowadzone przez Inwestora, klory nie uzyskat prawa do ferenu, jak réwniez koszly z nimi zwiazane sa ryzykiem polencjalnego Inwestora
i obcigzajq go w catosci. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Mielno stwierdza
w lrybie art, 162 ust. 1 pkt.1 KPA wygasniecie decyzji, jezeli dla przedmiotowego terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia 53 inne niz w wydanej decyzji. Na
podstawie arl. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane ({. Dz. U. z 2013r. poz. 1409) projekt budowlany powinien spelniaé wymagania okreslone w decyzji
o warunkach zabudowy, a jego zakres i lre$¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robot budowlanych.

Szczegblowy zakres i forme projekiu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruklury z dnia 25 kwielnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 . poz. 462).
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ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGQSPOD&ROWAN!A ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENY W 2Wiszku 2z WYDANIEM DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI: BUDOWY BUDYNKY MIESZKALNO-
USLUGOWEGO, Na Dz, NR 103/51 w OBREBIE EWIDENCY. NYM LAZY, G, MIELNO;

k.

Podstawa prawna:

- rozporzadzenie Ministr Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w Sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgeych nowej zabudowy £agospodarowania tereny W przypadku braky
miejscowego plany Zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Np 164, poz. 1588
z 2003r.),

Przedmiot analizy:

1. Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy:

2. Obszar analizowany: okredlony ng podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
fnfrastruktury z dnia 26.08.2003r.

3. Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym Przewiduje sie realizacje
inwestycji; '

4. Cel analizy: ustalenie wymagan dla nowej zabudowy | Zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dziatce;

a) dziatka nr 103/51 stanowi dziatke niezabudowana, grunty rolne klasy PsV i ¢V o pow.
b) dziatka pc;siada posredni dostep do drogi powiatowej — . Morskiej (dz. nr 64) poprzez

d) istniejgce uzbrojenie tereny jest wystarczajgce dig Zamierzenia budowlanego;
podigczenie do sieci poprzez projektowane przytgcza: pradu, wody, kanalizacji
sanitarnej;

€) dziatka potozona jest na obszarze zabudowanym o funkgji mieszkalnej jednorodzinnej‘,
rekreacji Indywidualnej f ustugowej;

V. Opis Zagospodarowania dziatek sgsiednich w obszarze analizowanym:

dziatki nr: 64 | 103/9 stanowi droge Powiatows — yl. Morskg;

dziatka nr 103/11 stanowi droge gminng -y, Pogodnag;

dziatka nr 103/47 stanowi droge gminng - ul, Battycka | Wypoczynkowq;
dziatka nr 103/15 stanowi droge gminng - ul, Mitg;

e N Y P

- Szerokosé elewacji frontowej: 6, Om,
- Wysokosé gérnej krawedzi elewacjj frontowej (do gzymsu, okapu lup aftyki): 3,5m;
- Wysokosé Zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): 7,0m;
- geomefria dachy:
o uktad potaci: wie!ospadowy 0 kacie nachylenia potac; 400;
6. dzialka nr 103/33 stanowi dziatke zabudowang
- dominujgca funkcja Zabudowy: Wezasowa, domki letniskowe:
- linie zabudowy: 6m od granicy dziatkj > Sgsiadujgcy drogg gminng - yl. Battycka,
14,0m od granicy z Sroga gminng — yl, Mitg;
- Wielkogé zabudowy w stosunku do Powierzchni dzjafki: 8 1%

Zakgeznik Nr_2___do decyzll . WwOIT GMINY MIELNO
nr Q. %0 4520k~ B, Chrobrego 10

76-032 M| E LNO




- szerokos¢ elewacji frontowej: 6m;
- WysokoS¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): 3,5m;
- Wysokos¢ zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): 7,0m:
- geometria dachu:
o Uukfad potaci: dwuspadowy
o Kkat nachylenia potaci: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 409,
7. dziatka nr 103/34 stanowi dziatke zabudowang
- dominujgca funkcja zabudowy: rekreacji indywidualnej;
- linie zabudowy: 4,0m od granicy dziatki z sasiadujacg drogg gminng -ul. Mita:
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10,8%:
- zerokos¢ elewaci frontowej: 8,0m:;
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub afttyki): 3,0m;
- wysoko$¢ zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): 6,0m:
- geometria dachu:
o ukfad pofaci: dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci 45°;
14. dziatka nr 103/38 jest dziatkg zabudowang budynkiem ustugowym (ustugi wezasowe);
- linie zabudowy: 10,0m od granicy dziatki z sgsiadujgcg droga gminng -ul. Mita;
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 21,3%:
- szerokos¢ elewaci frontowej: 40,0m:
- Wysokosc gérnej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu [ub attyki); 6,0m:
- wysokos¢ zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): 9,0m:
- geometria dachu:
o uktad potaci: wielospadowy o kacie nachylenia potaci 40°;:
13. daziafka nr 103/39 stanowi dzialke zabudowang
- dominujgea funkcja zabudowy: mieszkalna jednorodzinna;
- linie zabudowy: 4,0m od granicy dziatki z sgsiadujgcg drogg gminng -ul. Mita:
- wielko$é zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki: 16%:
- szeroko$¢ elewacii frontowej: 25,0m:
- Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): 3,5m:
- Wysokos$¢ zabudowy (wysokogé kalenicy, attyki): 7,0m:
- geometria dachu: '
o uklad polaci: wielospadowy o kacie nachylenia potaci 40°;
16. dzfatka nr 163/16 stanowi dziatke zabudowang
- dominujgca funkcja zabudowy: mieszkalna jednorodzinna;
- linie zabudowy: 13.0m od granicy dziafki z sgsiadujgeg drogg powiatowsg  -ul.
Morskg oraz 8,0m od granicy z droga gminng — ul, Mila;
- wielkos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 9%:
- szerokos¢ elewacii frontowej: 12,0m;
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): 3,5m;
- Wysokos¢ zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): 7,0m:
- geomefria dachu;
o uktad potaci: wielospadowy o kacie nachylenia potaci 40°:

V. Wytyczne w zakresie funkeji, cech i zagospodarawania ferenu dia dzialki nr 103/51:
1. linie_zabudowy - nieprzekraczalne, w odlegtoéci 50m od granicy z dz. nr 103/53,

2.

odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic — zgodnie z przepisami odrebnymi:

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku_do powierzchni dzialki: do 25%; Srednia
wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki na obszarze analizy wynosi
13%. Przyjeto 50% folerancje.

szeroko$¢ elewacii fronfowej: do 20,0m; érednia szerokogé elewacji fontowych budynkéw w
obszarze analizy wynosi 13m. przyjeto 40% tolerancje;

wysokosé gbrnej krawedzi elewacji frontowei (do gzymsu, attyki lub okapu): do 6,0m;
srednia wysokosé okapu budynkéw w obszarze analizy wynosi 3,0m: przyjeto 100%
tolerancje;

wysokosé zabudowy (do najwyzej polozonej czesci kalenicy lub attyki): do 8,0m; $rednia
wysokosé kalenic budynkéw w obszarze analizy wynosi 5,4; przyjeto 70% tolerancje;
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geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do
45%

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki;

dostep do drogi publicznej — dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
powiatowej — ul. Morskiej (dz. nr 64);

liczba i sposéb urzgdzenia miejsc postojowych — min. 1 miejsce parkingowe na jedng
jednostke mieszkalng w granicach dziaiki;

uzbrojenie terenu - istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego; podigczenie do sieci poprzez projektowane przytacza: pradu, wody,
kanalizacji sanitarnej;

funkcja budynku — mieszkalno - ustugowa;

dziatka zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas
Nadmorski”, nalezy stosowaé sie do wytycznych uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu — {j. Dz. Urz. Woj. Zach. z 14.04.2014r. poz. 1637;

przedmiotowa dziatka stanowi grunty rolne klasy PsV i £Vl o pow. 0,2630ha; Planowana
inwestycja wymaga wylgczenia gruntéw rolnych z produkgji rolnej zgodnie z ustawg z
dnia 3 lutego 1985r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2013 poz. 1205).

Vi Wytyczne wynikajace z przepiséw odrebnych:

ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z 2003r.z pdzniejszymi zmianami) ~ nie gotyeczy,

inwestycja zlokalizowana jest na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, powinna
by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

. ustawa z dnia 16.10.1991r. o ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. 2013 poz. 627

z pbin. zmian.) - na wycinke drzew kolidujgeych z inwestyejg naleiy uzyskad
stosowng decyzie; naleiy zachowaé istniejace uksztaltowanie terenu, naledy
zachowad istniejgce stosunki wodne;

inwestycja zlokalizowana jest na obszarze Natura 2000 jezioro Bukowo PLH320041.
Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na érodowisko (4. Dz. U. z 2013r,, poz. 1235 z pdén. zm.), Wéjt Gminy
Mielno, rozwazyt, iz planowane przedsiewziecie nie bedzie potencialnie znaczaco
oddziatywaé na ww. obszar Natura 2000, :

. ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U

z 2013r. poz. 1232 z pbdin. zm.) - inwestycja powinna byé zgodna z
przepisami ww. ustawy.

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco wpiywaé na $érodowisko oraz uwarunkowar
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko ( Dz. U. 2010 Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.) -
inwestycja nie jest przedsigwzigclem mogacym potencjalnie ZNaczaco
oddziatywaé na $rodowisko:

Vll.  Przepisy szczegéine, ktére naledy uwzglednié przy wykananiu projektu
budowlanego dla przedmictowego zamierzenia budowlanego:

. ustawa z dnia 07.07.1994r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 1409)

Wraz z przepisami wykonawczymi,

. ustawa z dnia 14.12.2012r. - 0 odpadach (Dz. U. poz. 21 z 2013r.),
. Rozporzadzenie Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

techniczaych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75
poz. 690 z pdzn. zm.).
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAz CECH ZABUDOWY f ZAGOSP@DAROW&MEA
TERENU DLA DZIAtKt NR 103/51, OBR. Ewip, LAZY, GMINA MIELNO, pLA
INWESTYCJf — BUDOWA BUDYNKU MEESZE{ALNOQUSI;UG@WEGO

1. nieruchomoss, ze wzgledu na istnieface Zagospadarowanie dziatek sgsiednich, polozenie
W stosunku do uklady komunfkacyjnego, wielkosé, cachy geometryezne dzialk; - spefnia
wymogi dia realizacji inwestycii;

2. wymagania dotyczgce fady Przestrzennego:

- funkcja tereny: mieszkalno-us{ugowa;

- linig zabudowy - nieprzekraczame, W odlegtosci: 5,0m od granicy z dz. nr 103/53;
odlegfosé zabudowy od pozostatych granic dziati .. 2godnie z przepisarmi odrebnymi:

- Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunky do powierzchn dziafki: do 25%:

- 8zerokosé elewacji frontowej: do 20,0m:

- wysokoséé zabudowy (do najwyzej pofozone czesci kalenicy lub attyki): do Q,Om;
- geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do
Q-

dostep do drogi publicznej - powiatowej - . Morskiej (dz. nr 64) poprzez dz. nr 103/53;
liczba i sposéb urzgdzenia miejsc Rostojowych — minimum jedno miejsca parkingowe na
jedng jednostke mieszkalng;

8. fteren nie Wymaga uzyskanis Zgody na Zmiane Pfzeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze | nielesne; grunty na terenie objetym wnioskiem stanowig
grunty innej klasy niz -Hf;

inwestycja jest zgodna 2 przepisami odrebnymi:

inwestycji nie zalicza sie do przedsigwzied moggcych Znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko | nie Wymaga opracowania raportu o oddziatywaniy na srodowisko, Zgodnie z
ustawg Prawo ochrony srodowiska WIaZ  z przepisami wykonawezymi, Dziafka
zlokalizowana jest na terenije obszary chronionege krajobrazy Koszalinski pag

z

Nadmorski”, nalezy stosowac sie do wytycznych uchwaty Sejmikuy Wojewddztw

o A

o~

10. inwestycja zlokalizowana jest na terenie Pasa ochronnego brzegu morskiego, winna wiec

Integralng Cz@scig wynikdw analizy jest zatgeznik graficzny do analizy.

it 18 sigrpnia 2014r.
" $PECJALISTA
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WOJT GMINY MIELNO
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