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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozwoj 1 zagospodarowanie przestrzenne gminy Mielno zalezne sa od uwarunkowan ponadlokalnych
(zewngtrznych) 1 lokalnych (wewngtrznych). Syntetyczna analiza glownych uwarunkowan ma
znaczacy wpltyw na okres$lenie najbardziej pozadanych i z drugiej strony realnych kierunkdéw rozwoju
gospodarczego gminy.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajace wiodaca role w ksztaltowaniu kierunkow
rozwoju gminy z wyroznieniem sprzyjajacych i zagrazajacych jej rozwojowi. Nastgpnie zamieszczono
tabelg zawierajaca wyciag uwarunkowan kluczowych dla zagospodarowania gminy z jednoczesnym
okresleniem ich wplywu na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

- atrakcyjne potozenie geograficzne (w bezposrednim sasiedztwie morza Battyckiego i jeziora
Jamno), administracyjne (w sasiedztwie Koszalina - najwazniejszego osrodka regionalnego w tej
czesci wojewddztwa) 1 komunikacyjne (korzystny przestrzennie uktad powiazan drogowych
i kolejowych z sasiednimi obszarami, potozenie w sasiedztwie waznego migdzyregionalnego
szlaku drogowego (drogi krajowej nr 11), przewidzianego do modernizacji i rozbudowy
do parametrow drogi ekspresowej),

- atrakcyjne warunki $rodowiska naturalnego (klimat, wody otwarte, lasy, szeroka piaszczysta
plaza, ...),

- dobrze rozwinigte zaplecze turystyczne,
- przyrodnicza i kulturowa atrakcyjno$¢ terenu,
- zachowana infrastruktura kolejowa, umozliwiajaca reaktywacje potaczen kolejowych,

- mozliwosci przestrzenne budowy nowych potaczen komunikacyjnych na terenach otwartych —
poza terenami zwartej zabudowy,

- mozliwos¢ uzyskania Srodkdéw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie;j.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:
- duze ograniczenia w przestrzennym rozwoju zagospodarowania gminy wynikajace z:
= naturalnych cech zasobow $rodowiska przyrodniczego (duzy odsetek terendw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, terenow podmoktych, stabono$nych oraz gruntow wysokich
klas bonitacyjnych),
= niedostatecznie rozwinigtej infrastruktury technicznej;

- niekontrolowany napor mieszkancow z catego kraju na tereny gminy oraz zwiazane z tym
konflikty przestrzenne i spoleczne, w tym zagrozenie:
= brakiem pelnego uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i spoteczna,
» utrata mozliwos$ci wyksztatcenia przestrzeni publicznych,
= ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego;

- rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost zapotrzebowania na transport i pozostata
infrastrukture techniczna,

- nieprzystosowanie uktadu komunikacyjnego do sezonowosci ruchu,

- konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy realizacji planowanego zagospodarowania,
w tym modernizacji i rozbudowy uktadu drogowego i infrastruktury technicznej,

- ograniczone mozliwo$ci w poprawie parametrow technicznych i uzytkowych drogi wojewodzkiej
i droég powiatowych na terenach zwartej zabudowy;

- brak dobrych i szybkich polaczen z Koszalinem, brak wystarczajacych potaczen alternatywnych,
szczegOlnie szynowego,

- brak rozwigzania problemu parkowania dla turystow,
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Zakres uwarunkowan badanych zgodnie
z wymogami ustawy i rozporzadzenia

Kluczowe stwierdzenia dla przysztych kierunkéw rozwoju gminy

Wplyw uwarunkowan na ustalanie kierunkow

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWAN

PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

IA I UZBROJENIA TERENU ORAZ Z STANU LADU

PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE
PRZESTRZENNE W GMINIE MIELNO —
STAN PRAWNY

Studium uwarunkowan (...) gminy Mielno sktada si¢ z czgsci:

- informacyjnej, ktora stanowia uwarunkowania rozwoju (rozdziat pierwszy
uchwaly i zalacznik graficzny nr 1) oraz tzw. ,dyspozycje szczegdétowe”
(zatacznik nr 3);

- dyrektywnej, ktora stanowia kierunki polityki przestrzennej (rozdziat II, III
uchwaty oraz zalacznik graficzny nr 2).

W konsekwencji przyjgtego w uchwale podziatu stwierdza sig, ze aktualne
studium (...) gminy Mielno w czgéci tzw. ,kierunkdw” jest dokumentem
ogb6lnym, prezentujacym elastyczne podejScie do zagospodarowania terenow
(zapewne migdzy innymi dzigki temu nie zaistniala wczesniej koniecznos¢
zmiany tego opracowania).

Mimo tego, wiele z przyjetych tam rozwiazan zostato zweryfikowane przez
mieszkancow i inwestoréw terenu gminy. Nowe potrzeby i trendy widoczne sa
m.in. w wydawanych pozwoleniach na budowe, decyzjach o wzizt, wnioskach.

Dostosowanie aktualnego studium do obowiazujacego prawa.

Weryfikacja wizji i polityki przestrzennej gminy; us$cislenie
granic obszar6w o konkretnych funkcjach; umozliwienie
realizacji rozwiazan z dokumentow wyzszego szczebla...

Do dnia 31 grudnia 2003 roku na obszarze gminy Mielno obowiazywato 9
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 87 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), 8 z nich
stracito waznos¢.

Zgodnie ze stanem aktualnym na obszarze gminy Mielno obowiazuje jeden
dokument prawa miejscowego z zakresu zagospodarowania przestrzennego.
Obszar pokryty planem stanowi zaledwie 0,27% powierzchni gminy.

Niski stopien pokrycia powierzchni gminy obowiazujacymi planami skutkuje
zanikiem procesu planowania przestrzennego. Na podstawie obowiazujacego
prawa wydawane decyzje (w przypadku braku planu miejscowego) nie musza
by¢ zgodne ze studium, co moze si¢ przyczynia¢ do generacji i poglebiania
chaosu przestrzennego. Opisane wyzej zjawisko jest bardzo niekorzystnie dla
gminy, zaréwno pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym jak i
ekonomicznym, ktéra jako gmina turystyczna swoj rozwoj opiera na jakosci
przestrzeni gminy.

Obowiazkowo wskaza¢ obszary dla ktéorych wymaga sig

opracowania planu miejscowego. Obszary te powinny
obejmowa¢ miejsca najwiekszego naporu  inwestycyjnego i
obejmowa¢ tereny umozliwiajace ambitne rozwigzania

urbanistyczne (przynajmniej 10 ha).

Weryfikacja przeznaczenia terenu okreSlonego w aktualnym
studium oraz obowiazujacym planie tak aby kierunki
zagospodarowania  przestrzennego uwzglednialy: naturalne
predyspozycje terenu do wprowadzenia danej funkcji oraz
uksztattowaty (przy poszanowaniu istniejacego
zagospodarowania) nowy szkielet struktury funkcjonalno -
przestrzennej uwzgledniajacy strefowanie zabudowy.
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Przeznaczanie i zagospodarowanie terendw w gminie Mielno prowadzone jest
przede wszystkim w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na przetomie lat 2004 — 2006 ogoétem wydano 1286 decyzji (2790 dzialek) z
czego 77,2% (993 szt.) stanowily decyzje o warunkach zabudowy. Sposrod
wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych budowy obiektow,
zdecydowanie przewazaly dotyczace zabudowy mieszkaniowej. Biorac pod
uwage dane obrazujace skalg zjawiska, nalezy zdawaé sobie sprawg z
zagrozenia, jakie dla fizjonomii i struktury poszczegdlnych miejscowosci
(gtownie dla struktury zabudowy i kompozycji przestrzennych) moze stanowic¢
takie gospodarowanie przestrzenia.

DOTYCHCZASOWE
ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENOW

Jak wynika z aktualnego zagospodarowania terenu obszary zurbanizowane i
zabudowane zajmujq niecate 8% (ponad 92% obszaru gminy to tereny otwarte,
wolne od zabudowy i przeksztalcen)

Gmina posiada rezerwy terenowe do  potencjalnego
zainwestowania. Nalezy racjonalnie przeznaczaé tereny otwarte
pod nowe funkcje (uwzglgdniajac m.in. koszty wykupu,
uzbrojenia itp.).

Tereny mieszkaniowe

W ostatnich latach obserwuje si¢ dynamiczny rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, ktory na terenie gminy Mielno opiera si¢ przede wszystkim
na budowie doméw zawiazanych z obstuga turystyki dla ludnosci miejscowe;j i
migracyjnej z obszaru calej Polski. W latach 2003-2006 dominowal rozwdj
budownictwa mieszkaniowego dla osob fizycznych. Jedynie w roku 2006
oddano do uzytku 8 mieszkan komunalnych.

Stworzy¢ dogodne warunki dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego:

— w pierwszej kolejnosci wysokiej jakosci plany miejscowe
(gwarant jakosci przestrzeni, w tym zakupywanych dziatek),

- w drugiej - rozwija¢ infrastrukturg, w tym przede wszystkim

drogi

W przeciwnym wypadku zagospodarowanie terendow bedzie
potegowac korki i w efekcie obnizy atrakcyjno$¢ gminy w tym

obnizy ceny gruntbw w porOwnaniu z innymi gminami
polozonymi  nad  Baltykiem  posiadajacymi  rozwinigta
infrastrukture.

Tereny ustugowo — produkcyjne

Obiekty spetniajace ustugi w sferze spotecznej: administracji, o§wiaty, nauki,
kultury, zdrowia itp. zlokalizowane sa przede wszystkim w osrodku gminnym
tj. Mielnie oraz w Sarbinowie. Funkcje ustug podstawowych, w tym
komercyjnych rozwijaja sie¢ przewaznie wzdtuz gtéwnych ulic miejscowosci.
Najwigksze skupienie podmiotéw gospodarczych znajduje si¢ w Mielnie,
Uniesciu, Sarbinowie, Lazach oraz Chtopach.

Uporzadkowa¢ ich rozmieszczenie w terenie; zapewni¢ dogodne
potaczenia z drogami wojewodzkimi i krajowymi; opracowaé
sposoby ochrony zabudowy mieszkaniowej przed
uciazliwo$ciami.
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Tereny zieleni

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa parki, patacowy w Gaskach oraz podworski
w Mielnie. Oprocz tego zachowat sig niewielki ogrod dworski w Barnowie oraz
slady parku przy folwarku Morzyce. Zachowatly si¢ roOwniez dawne cmentarze
przykoscielne (Mielno, Sarbinowo) oraz na obrzezach wsi (Gaski, Mielno -
poewangelickie z 2 pot. XIX w.).

Pomigdzy wsiami (od Gasek do Mielna) zachowaty si¢ historyczne aleje drzew
lisciastych (klony, lipy), w tym z podwdjnym szpalerem miedzy Mielnem, a
Mielenkiem. Oprocz tego zwarte szpalery lub aleje wytyczone sa takze w osi
ulicowych uktadow przestrzennych (np. Mielenko, Sarbinowo, Uniescie).

Wskaza¢ do ochrony

Infrastruktura techniczna gminy

Zrédlem zasilania gminy Mielno w energie elektryczna sa GPZ 110/15 kV
potozone poza granicami gminy. Przez gming nie przebiegaja linie wysokiego
napigcia.

System gospodarki odpadami komunalnymi w gminie Mielno oparty jest na
regionalnym Zakladzie Zagospodarowania Odpadéw zlokalizowanym w
Sianowie - odpady wywozone sa na sktadowisko odpadow w Sianowie.

Scieki z obszaru gminy odprowadzane sa do dwoch zlewni $ciekowych
(aglomeracji) z dwiema oczyszczalniami mechaniczno-biologicznymi  w
Unie$ciu 1 Kiszkowie. Aglomeracja Mielno z oczyszczalnia w Uniescie,
obejmuje swym zasiggiem miejscowosci Lazy, Unieécie, Mielno i Mielenko.
Aglomeracja Sarbinowo z oczyszczalnia w Kiszkowie, obejmuje swoim
zasiggiem miejscowosci: Chlopy, Sarbinowo, Gaski, Niegoszcz, Pekalin oraz
Koloni¢ Sarbinowo.

System zaopatrzenia w wodg gminy Mielno oparty jest na dwoch wlasnych
ujeciach wod podziemnych (w Lazach i Unies$ciu) oraz na hurtowym zakupie
wody pitnej z gminy Bedzino i Miejskich Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0.
w Koszalinie. W chwili obecnej zrodta zaopatrzenia w wodg pokrywaja
wystepujacy na nia popyt.

Gaz przewodowy, jako nosénik energii cieplnej zaréwno dla potrzeb
gospodarstw domowych, jak i podmiotéw gospodarczych oraz dla celow
grzewczych, jest dostegpny w 4 miejscowosciach gminy, tj. w Mielnie,
Unie$ciu, Sarbinowie i Mielenku.

Zrodtem energii cieplnej do ogrzewania mieszkan na obszarze gminy w blisko
19,3 % jest gaz ziemny, pozostate 80,7% mieszkan wykorzystuje do
ogrzewania innego rodzaju paliwa, takie jak: olej opatowy, gaz propan-butan, a
W przewazajacej czgsci sa to: drewno, mial weglowy, wegiel i koks.

Umozliwi¢ rozwoj infrastruktury technicznej na obszarach
zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji, a bedacych
poza zasiggiem sieci.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Rzezba terenu

Rzezba terenu jest zroznicowana - teren wznosi si¢ od wysokosci 0,0 m n.p.m.
na plazy nadmorskiej do 10,0 m n.p.m. w wierzchotkach wydm nadmorskich;
od 0,1 m n.p.m. w obnizeniach przy jeziorze Jamno do wysokosci 16 m n.p.m.
we wzniesieniach moreny dennej (kemowej) w potudniowej czgsci gminy. Caty
teren gminy jest tagodnie pochylony ku potnocy.

Ochrona i ekspozycja charakterystycznych elementéw naturalnej
rzezby terenu.

Budowa geologiczna;
Warunki geologiczno-inzynierskie

Na obszarze gminy pod wzgledem geomorfologicznym mozna wyrdzni¢
nastgpujace jednostki: brzeg morski (klif, mierzeja), przymorskie niziny
aluwialne oraz wysoczyzng morenowa.

Wsrod utwordw plejstocenskich wystepuja:

— gliny zwalowe — budujace obszary morenowe przewazajacej czgSci
obszaru gminy;

— piaski i zwiry lodowcowe na glinach zwalowych — wystgpujace w
poludniowej czgsci gminy;

— piaski i zwiry w dolinach rzecznych — wystgpujace w dolinie rzeki
Strzezenicy, Dzierzgcinki i Czerwonej na granicy z sasiednimi gminami.

Wsréd dominujacych na terenie gminy Mielno utworéw holocenskich

wystepuja:

—  piaski eoliczne (drobnoziarniste, dobrze wysortowane o miazszosci do 6
m) — stwierdzone na obszarze wydm nadmorskich wzdluz catego
wybrzeza ;

—  piaski morskie plazowe (drobno- i $rednioziarniste, dobrze wysortowane)
— zlokalizowane sa w pasie wybrzeza o szerokosci 30-70 m;

—  zwiry, piaski i mutki mierzei — wystgpujace w okolicach Laz;

—  piaski, mutki i ity jeziorne — stwierdzone w okolicach jeziora Jamno na
granicy z gming Bedzino;

—  torfy — stwierdzone na terenie obnizen bezodptywowych, w dolinach rzek
oraz wokot jeziora Jamno;

—  namuly — stwierdzone w potudniowej czgéci gminy na glinach zwatowych
w zaglebieniach denudacyjnych moreny denne;.

Zastosowa¢ do  okreSlania  mozliwosci  bezposredniego
posadawiania budynkow (warunki geologiczno — inzynierskie).

Na podstawie analizy warunkéw geologiczno-gruntowych
stwierdza sig, ze utwory budujace obszar wysoczyzny morenowej
naleza do gruntéw nos$nych korzystnych do zabudowy. Na
obszarach ich wystgpowania nalezy liczy¢ si¢ z pewnym
ograniczeniem budownictwa lub z wigkszym naktadem kosztow
w zwiazku z mozliwoscia zalegania wérod nich wkladek gruntow
organicznych.

Holocenskie utwory bagienno-aluwialne, wyksztalcone w postaci
wilgotnych lub mokrych torfow i namuléw organicznych,
wystepuja w stanie plastycznym oraz migkko-plastycznym
inaleza do gruntéw stabonosnych nie wskazanych do zabudowy.

Surowce naturalne - wystgpowanie
udokumentowanych ztoz kopalin

Na obszarze gminy nie wystgpuja zaewidencjonowane zloza surowcow
naturalnych.

Nie dotyczy
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Gleby

Teren gminy mozna podzieli¢ na 3 strefy, tj.:

- pierwsza, zajmujaca potnocna czes¢ gminy (mierzeja, plaza, brzeg morski) z
charakterystycznymi dla niej glebami rolniczo nieprzydatnymi (w tym
glebami pod lasami),

- druga, obejmujaca obszary na potudnie od mierzei tj. obszary przylegtych do
niej nizin aluwialnych i pradolin (waski pas ciagnacy si¢ od wschodniej
czesci Sarbinowa , przez Chlopy, Mielenko do Mielna i dalej na potudnie od
Jeziora Jamno, az do Laz) z charakterystycznymi dla niej glebami mutowo-
torfowymi, torfowymi i murszowo-torfowymi oraz glejowymi,

- trzecia, obejmujaca obszar wysoczyzny morenowej z przewaga gleb
brunatnych oraz niewielkim udzialem czarnoziemow, gleb bielicowych oraz
gleb mutowo-torfowymi, torfowymi i murszowo-torfowymi.

Chroni¢ gleby organiczne oraz kompleksy glebowe korzystne dla
rolnictwa (wysokich klas bonitacyjnych) poprzez ich racjonalne
przeznaczanie pod funkcje inne niz rolne.

Makroklimat

Istotna cecha klimatu wybrzeza i terendw przyleglych jest dos¢ duza zmienno$é
stanow pogodowych, czgste silne wiatry z kierunku zachodniego i pétnocno -
zachodniego, a wiosna pdétnocnego i potnocno - wschodniego oraz stosunkowo
duze opady (650-700 mm rocznie). Wptyw morza uwidoczniony jest w dos$c
tagodnych zimach i umiarkowanie chtodnych latach.

Zmienno$¢ pogody wplywa na stopien turystycznego
wykorzystania miejscowosci.

Umozliwi¢ stworzenie bogatej oferty turystyczno — rekreacyjnej
dywersyfikujacej aktualne formy wypoczynku.

Bioklimat

Najkorzystniejsze warunki do kapieli stonecznych wystgpuja w czerwceu i lipcu.
Wazna rolg w ksztattowaniu si¢ bioklimatu odgrywa bryza morska powodujaca
m.in. naptyw aerozolu na lad. Sezon kapielowy trwa okoto 63 dni (28 czerwiec
- 30 sierpien). Optymalne warunki kapielowe wystepuja w lipcu (27 dni) przy
temperaturze wody ponad 20° C.

Hydrologia:
- Wody podziemne

- Wody przybrzezne

Najwigksze znaczenie uzytkowe maja wody pigtra czwartorzedowego.

Obszar gminy potozony jest w jednostce bilansowej H — Zlewnia jeziora
Jamno. Zasoby dyspozycyjne tej jednostki sa duze, jednak uwzgledniajac
polozenie gminy Mielno w pasie nadmorskim oraz zagrozenie wod
podziemnych dotyczace gltownie zasolenia - ascenzja zasolonych wod
glebszych partii podloza mezozoicznego nalezy stwierdzi¢, iz zabezpieczenie
zapotrzebowania na wod¢ do spozycia z wiasnych uje¢ wod w gminie jest
utrudnione.

Na obszarze gminy Mielno nie wystegpuja zbiorniki wod podziemnych ujgte w
bilansie wodnym jako Gtéwne Zbiormniki Wéd Podziemnych oraz ich obszary
ochronne.

Chroni¢ pigtro czwartorzgdowe przed zanieczyszczeniami — nie
lokalizowa¢ obiektow narazajacych na zanieczyszczenia na
obszarach o ptytkim poziomie wod gruntowych lub na obszarach
bez lub o stabej izolacji poziomow wodonos$nych.

Na obszarze gminy Mielno znajduja si¢ dwie jednolite czg§ci wod
przybrzeznych ujgte w wykazie wod powierzchniowych regionu Wodnego
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego wykorzystywanych do rekreacji, a w
szczegblnosei do kapieli. Sg to: CW III WB7 - Jarostawiec -Sarbinowo oraz
CW Il WB8 Sarbinowo - Dziwna.
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Glowne obszary malej retencji - torfowiska
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Caly obszar gminy znajduje si¢ w zlewni Baltyku. Sie¢ rzeczna na terenie
gminy Mielno jest stabo rozwinigta, praktycznie nie wystgpuje.

Chroni¢ przed zabudowa doliny i najblizsze otoczenie rzek
i kanalow.

Jezioro Jamno stanowiace 38% powierzchni gminy jest jeziorem przybrzeznym
i lezy na kontakcie dwoch odmiennych rezimow wodnych. Zachodza tu
procesy wzajemnego oddziatywania na siebie wod potudniowego Baltyku i
wod jeziora. Oddzielone jest ono od morza mierzeja a potaczone poprzez tzw.
Nurt Jamnenski.

W obrgbie wysoczyzny znajduja si¢ ponadto liczne bezodptywowe zaglgbienia
wytopiskowe okresowo wypetniane wodami opadowymi.

Chroni¢ przed zabudowa najblizsze sasiedztwo wod stojacych.

Na obszarze gminy obok urzadzen melioracji podstawowej w postaci watow
przeciwpowodziowych wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowe] tj.
obszary zmeliorowane systematyczna siecia drenarska oraz rowami (fragmenty
miejscowosci: Sarbinowo, Pekalin, Niegoszcz, Radzichowo, Mielenko).

Waty przeciwpowodziowe znajduja si¢ od strony potudniowej jeziora Jamno i
chronia polder Barnowo przed zalaniem. Na obszarze gminy wystgpuja takze
poldery: Chlopy, Gaski, Osieki Koszalinskie (swoim zasiggiem obejmuje obrgb
wsi Lazy), Podamirowo (na potudniowy — zachdd od jez. Jamno) i Kazimierz
(PGR Kazimierz Pomorski, obejmujacy fragment miejscowosci Mielenko).

Obszary polderowe chroni¢ przed zabudowa.

Na terenie gminy wystgpuja torfowiska: pojeziorne, przeptywowe
(soligeniczne) i wysokie (baltyckie).

Znaczna powierzchnig zajmuja torfowiska w okolicach Laz, tzw. kompleks
,,JLazowskich Bagien” polozonych w obrgbie niecki jeziora Jamno i Bukowo.
Na szczegdlng uwage i ochrong zastuguje obecno$¢ w omawianym kompleksie
torfowisk wysokich typu battyckiego z udzialem woskownicy europejskiej -
biotopoéw ginacych w skali kraju i Europy.

Chroni¢ przed zabudowa.
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Flora

Wsrdod zasobow florystycznych gminy na szczegdlna uwageg zastuguje grupa
gatunkow atlantyckich, ktorych wystgpowanie zwiazane jest z wplywami
klimatu morskiego.

Ponadto duzym bogactwem florystycznym charakteryzuje si¢ jezioro Jamno
gdzie na szczegdlna uwagg zashuguja gatunki solnisk i halofilnych zbiorowisk
takowo-szuwarowych.

Zachodnia cze$¢ Gminy jest znacznie ubozsza florystycznie na skutek
wylesienia i uzytkowania rolniczego. Niewielkie enklawy zachowaty si¢ na
ogét w zaglebieniach i dolinkach rzecznych, skupiajac gatunki zwigzane z
torfowiskami niskimi, olesami i tggami. Stosunkowo uboga obecnie jest flora
lasow, zwlaszcza nadmorskich, co wskazuje na ubozenie tych ekosystemow z
powodu coraz wigkszej presji turystyczne;.

Na szczegdlng uwage i ochrong zastuguja gatunki prawnie chronione, rzadkie i
zagrozone, znajdujace si¢ na Czerwonych Listach o zasiggu krajowym i
regionalnym. Na terenie gminy Mielno stwierdzono24 gatunki prawnie
chronione, w tym 12 gatunkow roslin objetych ochrona $cista i 12 gatunkow
podlegajacych ochronie czg$ciowe;.

Chroni¢ przed zabudowa.

Fauna

Wiele sposrod gatunkéw fauny gminy Mielno jest prawnie chronionych.
Wystgpuja tu zwierz¢ta umieszczone w Il zalaczniku do Konwencji
Bernenskiej jako $cisle chronione, dla ktorych tworzy sig obszary chronione. Sa
tutaj takze gatunki wymienione w tzw. Dyrektywie Siedliskowej, ktorych
ochrona wymaga wyznaczenia specjalnych obszaréw chronionych.

Ochrona poprzez ochrong siedlisk w ramach obszaréw
chronionych.

Obszary cenne przyrodniczo

W waloryzacji przyrodniczej gminy Mielno (2004) wytoniono 3 obszary cenne
przyrodniczo, ktorymi sa dobrze zachowane lub zdolne do samodzielnej
regeneracji ekosystemy, takie jak lasy legowe, szuwary i zarosla wierzbowe
oraz podmokte taki na torfowiskach.

Wskazaé¢ do ochrony

Powiqzania przyrodnicze

Powigzania zewnetrzne gminy ksztattuje gtownie:

— pas morski i jezioro Jamno z przyleglymi terenami nizin aluwialnych
(gtownie chodzi o poldery)— zapewniajacy powiazania w kierunku wschod
— zachod;

—  jezioro Jamo i doliny uchodzacych do niego rzek, zwlaszcza Dzierzgcinki
i Unisty - zapewniajace powiazania w kierunku pétnoc — potudnie

Powiazania wewnetrzne na terenie gminy ksztattuje rzezba terenu oraz uktad

ciekdw wodnych wraz z terenami podmoktymi.

Ochrona pasa morskiego i terenow przylegtych do jeziora Jamno.
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LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lesisto§¢ w gminie ksztaltuje si¢ na poziomie 6,8%. Lasy gminy stanowia
glownie wiasnos¢ Skarbu Panstwa tj. Lasow Panstwowych administrowane
przez Nadlesnictwo Karnieszewice (kompleksy le$ne we wschodniej czesci
gminy koto miejscowodci Lazy — 349,86 ha) oraz Urzad Morski (kompleksy
lesne w pasie technicznym). Lasy nie stanowiace wiasnosci Skarbu Panstwa
zajmuja 30,56 ha. Dominujacy udziat lasow panstwowych w strukturze
wiasnoéci daje gwarancj¢ spojnego ksztattowania catej struktury lasow w
gminie.

Lasy w gminie Mielno posiadaja duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe,
wplywaja regulacyjnie na stosunki wodne, chronig glebg przed erozja w strefie
nadmorskiej oraz sa ostoja dla cennej flory i fauny. Dlatego na szczegdlna
uwagg i ochrong zastuguja kompleksy lesne koto Laz oraz pomigdzy Chtopami
i Mielnem.

Ochrona lasow.

ROLNICZA PRZESTRZEN
PRODUKCYJNA

W gminie Mielno udzial uzytkéw rolnych osiaga poziom zaledwie 38%
powierzchni gminy ($rednia krajowa wynosi 59%). Nalezy jednak pamigtaé, ze
dane te sa zanizane przez duza powierzchnig¢ wod powierzchniowych (39%
powierzchni gminy). W analizach pomijajacych grunty pod wodami
powierzchniowymi, udziat uzytkéw rolnych w ogolnej powierzchni gminy
znacznie wzrasta i wynosi okoto 63%.

Wsrod roslin najczesciej uprawia si¢ zboza podstawowe, okoto 77% ogdlnej
powierzchni zasiewow w gminie. Wigksze powierzchnie upraw zajmuja
ponadto ziemniaki okolo 5% powierzchni zasiewéw w gminie. Duzy udziat
gospodarstw rolnych zajmuje si¢ uprawa warzyw gruntowych (prawie 30%),
jednak powierzchnia zasiewow jest niewielka - zaledwie 7ha.

Ochrona gruntow dobrych klas w celu umozliwienia rozwoju
produkgji rolnej.

Oprocz upraw polowych na terenie gminy prowadzi si¢ hodowlg zwierzat - do
najczesciej hodowanych nalezy bydlo (zajmuje si¢ nim 25,3% wszystkich
gospodarstw rolnych), drob (28,8% gospodarstw) oraz trzoda chlewna (19,3%
gospodarstw).

Charakterystyczna dla gminy jest obecno$¢ gospodarstw rolnych zajmujacych
si¢ hodowla koni (6,3% gospodarstw).

Podtrzymanie wybranych terenéw umozliwiajacych hodowlg
Zwierzat.

W strukturze wiasnosci zdecydowana wigkszo§¢ stanowia gospodarstwa
indywidualne, przy czym najwigkszy udziat maja gospodarstwa mate, ponizej 5
ha (stanowiace 51% wszystkich gospodarstw). Udzial gospodarstw
wielkopowierzchniowych, od 15 do 50 ha nie przekracza 6%. W gminie nie ma
gospodarstw rolnych o powierzchni wigkszej niz 50 ha.

Dziatalno$¢ rolnicza na rynek prowadzi zaledwie 30% gospodarstw, pozostale
prowadza dziatalno$¢ na wilasne potrzeby. Na dzien dzisiejszy rolnictwo w
gminie ma znaczenie marginalne (Waloryzacja przyrodnicza gminy Mielno,
2004).

Przewaga niekorzystnej tj. rozdrobnionej struktury gospodarstw
rolnych oraz duze prawdopodobienstwo przebranzowienia 0sob
prowadzacych gospodarstwa rolne (zwlaszcza mate i $rednie)
wymagaja zapewnienia wielofunkcyjnego rozwoju wsi.
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Rybactwo

Rybactwo wystgpuje jako morskie polowy przybrzezne w Baltyku oraz
srodladowe polowy na jeziorze Jamno. Znaczenie rybactwa w gospodarce
gminy jest niewielkie, duzo mniejsze niz mozliwosci wynikajace ze
srodowiska.

Umozliwi¢ stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju
rybactwa i terenéw obstugi rybotowstwa.

STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zagrozenia i stan powietrza

Wedlug Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, prowadzacego
inwentaryzacje emisji zanieczyszczen do powietrza w rozbiciu na poszczegdlne
zwiazki, teren gminy lezy w strefie klasy A (w klasie wynikowej). Oznacza to,
ze na badanym obszarze standardy jakosci dla wszystkich objgtych badaniem
zanieczyszczen (dwutlenek siarki SO2, tlenki azotu NOx, tlenek wegla CO,
otow Pb, benzen C6H6, ozon 03 i pyl zawieszony PM10) nie przekroczyty
wartos$ci dopuszczalnej.

Na terenie gminy nie wyst¢puja powierzchniowe zrodta emisji oraz obiekty
emitujace do atmosfery ponadnormatywne ilo$ci zanieczyszczen.

Dazy¢ do utrzymania istniejacego stanu jakosci powietrza.
Eliminowa¢ nieekologiczne Zrodta ciepta.

Zagrozenia i stan wod

Na terenie gminy Mielno Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w
Koszalinie kilka razy w roku, przed i poza sezonem, przeprowadza badania
kapielisk morskich. Pod statym nadzorem znajduje si¢ 13 kapielisk,
zlokalizowanych w miejscowos$ciach: Lazy, Uniescie, Mielno, Mielenko,
Chtopy i Sarbinowo. Wyniki badan wskazuja, ze kapieliska w gminie Mielno,
w zakresie badan fizyko-chemicznych i bakteriologicznych odpowiadaja
warunkom okreSlonym w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 16
pazdziernika 2002 roku w sprawie wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda
w kapieliskach (Dz.U. 2002 nr 183 poz.1530).

Dazy¢ do utrzymania stanu wod

w kapieliskach.

istniejacego jakosci

Brak aktualnych badan nie pozwala na biezaca oceng stanu czystosci wody
jeziora Jamno. Nalezy przyjaé, ze jego wody nie spetniaja warunkow III klasy
czystosci.

Pelne uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa.
Eliminacja odprowadzania $ciekow do nieszczelnych zbiornikow
bezodplywowych.

ZagroZenia i stan powierzchni ziemi w tym

gleb

Stan gleb jest do$¢ dobry. Na terenie gminy gleby nie sa zdegradowane
chemicznie.

W ostatnich latach wszystkie zaklady mialy uregulowany stan formalno —
prawny w zakresie gospodarki odpadami.

Dazy¢ do utrzymania istniejacego stanu jakos$ci powierzchni
ziemi w tym gleby.

Przeksztalcenia powierzchni ziemi i
zagrozenie wystepowania masowych
ruchow ziemi

Wybrzeze klifowe wiaze si¢ z zagrozeniem ruchami masowymi: osuwaniem,
osiadaniem, spetzywaniem i splywaniem.
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Hatas

W okresie letnim panuje w gminie wzmozony ruch turystyczny, co przektada
si¢ na wzrost hatasu drogowego. Jest on bardzo odczuwalny przy glownych,
ruchliwych drogach tj. glownie drogi wojewodzkiej Mscice - Mielno i drogi
powiatowej Mielenko — Mielno — Unie$cie. Pewne uciazliwodci moga nie$é
lokale ustugowe (puby, kawiarnie, dyskoteki itp.).

W miarg mozliwoéci wprowadzaé zielen izolacyjna na terenach
wzdluz drog biegnacych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowo
—ushugowej oraz na obszarach ustug mogacych nies¢ takie
uciazliwosci.

Zagrozenia morskiej strefy brzegowej

Na terenie gminy od dluzszego czasu obserwuje si¢ zjawisko erozji brzegu
morskiego i zaniku plaz. Dzialania erozyjne wynikaja glownie ze specyfiki
uksztattowania brzegu morskiego oraz systematycznego wzrostu poziomu
morza 1 wystgpowania silnych sztorméw. Powoduje to rozmywanie brzegdéw i
W znacznym stopniu grozi istniejacej infrastrukturze na zurbanizowanych
odcinkach brzegu. Stwarza tez realne zagrozenie wystgpowania powodzi
sztormowych.

Ochrona brzegu morskiego.

Zagrozenia flory i fauny

Zagrozenia abiotycznych komponentéw $srodowiska.

Do gtéwnych i potencjalnych zagrozen dla szaty roslinnej gminy Mielno mozna
zaliczyé: wypoczynek 1 rekreacjg, rolnictwo 1 le$nictwo, rybactwo,
wydobywanie surowcoéw mineralnych, urbanizacjg, transport i komunikacje,
skazenia $rodowiska oraz zmiany stosunkéw wodnych. Najwigkszym
zagrozeniem dla cennej flory jest zmiana warunkow siedliskowych lub ich
bezposrednie niszczenie.

Ochrona ciagéw przyrodniczych i platow stanowiacych ostoje
fauny (lasoéw, zadrzewien itp.)

Zagrozenia i stan lasow

Glownym zagrozeniem dla laséw gminy jest turystyka. Duze ilosci
odwiedzajacych, przekraczajace naturalng pojemnosé siedlisk, przyczyniaja si¢
do ich zubozenia. Dochodzi do mechanicznego uszkodzenia drzewostanu
(potamane galezie), zasmiecaniu czy nawet do zaprdszenia ognia.

Ochrona  lasow. ruchu

turystycznego.

Racjonalne  udostgpnianie  dla

WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

OBSZARY OSUWISK

Zgodnie z rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych na
obszarze gminy wystepuje jedno osuwisko aktywne na zboczu zbiornika
wodnego naturalnego: brzeg morza (dane z 2004 roku). Z materialow
dostepnych u Geologa Wojewodzkiego wynika jednak, Ze na obszarze gminy
obszary takie nie wystgpuja.

Na obszarach zagrozonych nie wyznacza¢ terendw zabudowy.
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OSZARY ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia.

obejmuja: obszary

Brzeg morski w obrgbie gminy zaliczony zostat do 100 letniego poziomu tzn.,
ze zaplecze brzegu nie zostanie zalane i zniszczone przez sztorm o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat. Jednak w przypadku
podnoszenia si¢ poziomu wody w morzu zgodnie z tendencja 60 cm w ciagu
100 lat, mozna si¢ liczy¢ z dopuszczeniem zalania najnizszych terenow i
miejscowosci oraz z budowa watow w odlegtosci 200-300 m od brzegu.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi okresla dokument ,,Studium
ochrony przeciwpowodziowej”.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia obowiazuja zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne. Nie wyznacza¢ nowych
terendow inwestycyjnych (innych niz te ktéore wynikaja z
przyjetych dokumentéw i decyzji planistycznych; ograniczy¢
wprowadzanie nowej zabudowy na terenach lezacych w zasiggu
stref zagrozenia powodziowego.

WYSTEPOWANIE Na obszarze gminy nie wystgpuja zaewidencjonowane zloza surowcow | Nie dotyczy
UDOKUMENTOWANYCH ZL(')Z naturalnych oraz obszary glownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) i

KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD ich stref ochrony (ONO i OWO).

PODZIEMNYCH

WYSTEPOWANIE TERENOW Na terenie gminy nie wystgpuja obszary i tereny gornicze ujgte w Rejestrze | Nie dotyczy.

GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Obszaréw Gorniczych. W rejonie miejscowosci Chlopy zlokalizowany jest
otwor badawczy, w ktorym nawiercona zostata solanka (jest to ujgcie wody
podziemnej dla celow leczniczych (balneologicznych) z utwordéw dolnej jury).

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

ARCHITEKTURA:

Obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow

Obiekty wg wykazu zawartego w czgsci ,,uwarunkowania rozwoju” objgte
ochrong na podstawie przepisow odregbnych.

Wskazaé strefy ochrony konserwatorskiej wraz z zasadami ich
ochrony.

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

I iektow uj w ewidencji z ie z wykazem zawar w czescl
Ochrona obiekto tych w ewiden odnie kazem zawartym w czesc
,uwarunkowania rozwoju”.
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Historyczny krajobraz kulturowy i jego
elementy

Najcenniejszymi elementami historycznego krajobrazu kulturowego gminy

Mielno sa:

—  ulicowe uktady przestrzenne w Chlopach i Sarbinowie;

—  uklady przestrzenne oraz zespoty zabudowy uzdrowiskowo-wczasowej w
Mielnie, Unie$ciu i Sarbinowie;

—  zabytkowe koscioty w Mielnie (gotycki) i Sarbinowie (XIX-wieczny);

—  zespoly rezydencjonalno-parkowe w Gaskach i Mielnie;

—  historyczna struktura zabudowy, odzwierciedlajaca pierwotne podziaty
wilasnosciowe oraz zabytkowe elementy architektury ryglowej (Chtopy,
Sarbinowo, Mielenko);

—  zabudowa powojskowa w Uniesciu,

—  zespot XIX-wiecznej latarni morskiej w Gaskach;

— aleje przy wsiach: Mielno, Mielenko, Gaski, Sarbinowo.

—  Uktady przestrzenne na obszarze Gminy Mielno:

— ulicowe (ulicowo-placowe) o $redniowiecznej metryce — Chlopy,
Mielenko, pierwotna czg¢$¢ Mielna i Sarbinowa oraz ulicowe (ale
nieregularne) wsie rybackie (np. Czajcze).

—  wielodroznice przymorskie, wyksztalcone od pocz. XX w. przy Mielnie i

Uniesciu.
—  zespoty rezydencjonalno-folwarczne (Gaski, Mielno).
— folwarki — niewielkie zatozenia przestrzenne, z matymi parkami

(Barnowo, Morzyce, Radzichowo).
—  rozproszone kolonie chlopskie (Niegoszcz, Sarbinowo)
—  przysiotki i wybudowania — pojedyncze lub kilkubudynkowe zagrody
chlopskie (Komorniki, Pgkalin, Zimino).
Po 1945 r. z krajobrazu kulturowego ubyla wie$ Czajcze, w obrgbie ktorej
zorganizowano poligon wojskowy.

Wskazaé do ochrony wraz z okre$leniem jej zasad .

ZIELEN KOMPONOWANA

Na terenie gminy wystepuja dwa, zabytkowe parki podworskie, ktore stanowia
otuling dla XIX-wiecznych rezydencji szlacheckich:

1) Gaski z pot. XIX w., krajobrazowo-naturalistyczny

2) Mielno z kon. XVIII, krajobrazowy

Oprocz tego zachowal si¢ niewielki ogrod dworski w Barnowie (przetom
XIX/XX w.) oraz §lady parku przy folwarku Morzyce.

Na terenie gminy zachowaty si¢ dawne cmentarze ulokowane przy kosciotach,
ogrodzone murem i obsadzone starodrzewem (Mielno, Sarbinowo) oraz na
obrzezach wsi, poewangelickie z 2 pol. XIX w. (Gaski, Mielno). Cmentarze
przykoscielne nieuzytkowane, bez elementéw sepulkralnych.

Pomigdzy wsiami (od Gasek do Mielna) zachowatly sig¢ historyczne, zwarte
aleje drzew lisciastych (klony, lipy), w tym z podwdjnym szpalerem miedzy
Mielnem a Mielenkiem. Oprocz tego zwarte szpalery lub aleje wytyczone sa
takze w osi ulicowych uktadow przestrzennych (np. Mielenko, Sarbinowo,
Unieécie).

Wskaza¢ do ochrony wraz z okre$leniem jej zasad .
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ARCHEOLOGIA

Na terenie gminy wystgpuja 102 stanowiska archeologiczne, z ktorych 101
zaewidencjonowanych jest aktualnie w dokumentacji konserwatorskiej —
Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP) i jedno — S$redniowieczny warsztat
szkutniczy — ktore nie posiada numeru AZP, jednakze ze wzgledu na swoja
warto$¢ poznawcza zostalo wzigte pod uwagg.

Wskazaé do ochrony wraz z okre$leniem jej zasad .

ZAGROZENIA

Migdzy innymi:
- zly stan techniczny zabudowy historycznej,

- presja zwiazana z rozwojem spoleczno — gospodarczym (wprowadzanie
nowych funkcji wymagajacych dostosowania zabudowy),

- presja zwiazana z usprawnieniem ukfadu komunikacyjnego i pozostatych
elementow infrastruktury technicznej.

Ochrona poprzez zapewnienie wlasciwej funkcji obiektow,
warunkow przeksztatcen, rewaloryzacji.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

POTENCJAL DEMOGRAFICZNY i
PROJEKCJA DEMOGRAFICZNA NA 2015
r

Najwigkszy przyrost na przestrzeni analizowanych lat dotyczy \miejscowosci
gminnej, w dalszej kolejnosci: Gasek, Sarbinowa, Mielenka i Niegoszczy.
Uniescie i Lazy cechuje stopniowy odpltyw mieszkancoéw. Nalezy pamigtaé, ze
ze wzgledu na funkcje turystyczna gminy w sezonie letnim liczba osob
przebywajacych na terenie gminy wzrasta wielokrotnie.

Migracja na terenie gminy w przeciagu ostatnich 8 lat byla stale dodatnia,
zmieniala si¢ tylko jej intensywno$¢. W ostatnich latach jej saldo utrzymywato
si¢ na zblizonym poziomie. W tym czasie przyrost naturalny wahat si¢ w
przedziale od -6,2%o do 0,6%o).

Waznym zagadnieniem w gminie sa wahania os6b przebywajacych na jej
obszarze zwiazane z sezonowym naplywem turystow.

Uruchomi¢ wolne tereny inwestycyjne. Tereny te udostgpniac
sukcesywnie, zgodnie z prognoza przyrostu mieszkancow
w poszczegblnych wsiach.

SYTUACJA NA RYNKU PRACY

Przewazajaca form¢ wilasnosci podmiotow gospodarczych stanowi sektor
prywatny (99%), pozostate nalezy do sektora publicznego (1%).

Sektorowa struktura miejsc pracy §wiadczy o przewazajacej roli ustug i handlu.
Ponad potowa podmiotéw gospodarczych (53,5%, stan na 2006 r.)
zarejestrowana jest w sekcji H, czyli hotele i restauracje, co zawigzane jest z
ciagle rozwijajaca si¢ funkcja turystyczng w pasie nadmorskim (o znaczeniu
krajowym i migdzynarodowym).

Gmina Mielno charakteryzuje si¢ zjawiskiem sezonowego zatrudnienia, co
znaczaco wplywa na faktyczna liczbg zatrudnionych na jej terenie. Brak jest
oddzielnych statystyk odnosnie 0séb zatrudnionych w sezonie letnim.

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w gminie Mielno systematycznie spada.
W 2003 roku wynosita ona 573 osoby, natomiast w 2006 roku spadta do 394
0s0b. Wsrdd bezrobotnych przewagg stanowia kobiety.

Wyznaczy¢ réznorodne funkcjonalnie obszary celem szerokiego
i pelnego wykorzystania potencjatu gminy
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INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Ochrona zdrowia

Na terenie gminy Mielno funkcjonuja dwa osérodki zdrowia, w Mielnie i
Sarbinowie. Dostgp do farmaceutykow umozliwiaja trzy apteki. Obstuga
medyczna wyzszego rzedu zapewniana jest w ramach powiatu, przede
wszystkim w Koszalinie.

Gmina posiada 17 stanowisk ratowniczych, zatrudniajacych Iacznie
sze$cédziesigciu wysokokwalifikowanych ratownikow strzegacych
bezpieczenstwa kapiacych sig.

Utrzymac istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwosé elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

Szkolnictwo

Gmina Mielno zapewnia edukacj¢ na poziomie podstawowym (dwie szkoty)
oraz gimnazjalnym. W miejscowosci gminnej funkcjonuje rowniez przedszkole
(+ 1 oddziat w szkole).

Funkcjonuja réwniez trzy $wietlice $rodowiskowe w: Gaskach, Mielenku i
Unies$ciu. Mieszkancy gminy maja do dyspozycji bibliotekg publiczna w
Mielnie z filia w Sarbinowie.

Sposrod pozostatych placowek o§wiatowych i spotecznych na obszarze gminy
znajduje si¢ Dom Dziecka w Mielnie i Dom Pomocy Spoteczne;.

Utrzymac istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

Kultura

Na terenie gminy w sezonie letnim funkcjonuja dwa kina: w Mielnie i Lazach.
Wypoczynek urozmaicaja liczne imprezy kulturalne, folklorystyczne i
sportowe.

Utrzymac¢ istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace sie potrzeby.

Sport

Ushugi sportowe zapewniaja obiekty zlokalizowane przy szkotach
podstawowych i gimnazjum (stadion sportowy oraz hala sportowa). Ponadto na
obszarze gminy dziata MOSIR Mielenski O$rodek Sportu i Rekreacji
zlokalizowany w Mielnie.

Utrzymac¢ istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

Turystyka

Gmina posiada bardzo dobre warunki dla rozwoju turystyki wypoczynkowej.
Lezy bezposrednio w sasiedztwie morza i jeziora Jamno. Najwigksza naturalna
zaleta gminy sa: czysta woda morska, szeroka i czysta, drobnoziarnista plaza
oraz pas lesny ciagnacy si¢ wzdluz wydm na wigkszej czgsci wybrzeza. Sa tu
dobre warunki do uprawiania jazdy konnej, hippiki, wedkarstwa i zeglarstwa,
windsurfingu, kitesurfingu, nart wodnych, bojerow a takze lotniarstwa,
paralotniarstwa. Jamno Jezioro jest z kolei miejscem do uprawiania sportow
wodnych oraz wedkarstwa.

Przez teren gminy wioda liczne piesze i rowerowe szlaki turystyczne oraz szlak
wodny jeziora Jamno.

Turystyka w gminie Mielno charakteryzuje si¢ sezonowoscia oraz
uzaleznieniem od warunkéw pogodowych. Wynika to ze specyfiki strefy
klimatycznej, ale takze z braku odpowiedniej infrastruktury i oferty stanowiacej
dla turystow alternatywe w przypadku ztej pogody.

Zapewni¢ zrownowazony rozwoj terenow turystyki, rekreacji i
wypoczynku.
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Baza noclegowa

Bogata bazg noclegowa tworza hotele i motele, liczne pensjonaty, osrodki
wczasowe i kolonijne, kempingi, pola namiotowe, kwatery prywatne i
gospodarstwa agroturystyczne. Ponadto znajduja si¢ czynne przez caly rok
obiekty sanatoryjne.

Utrzymac¢ istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

Baza gastronomiczna

Bazg gastronomiczng gminy tworza liczne restauracje, kawiarnie, smazalnie
ryb oraz réznorodne punkty ustugowe.

Utrzymac¢ istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

Baza uzupetniajqca

Gmina oferuje szeroki wachlarz mozliwosci czynnego wypoczynku w
obiektach rekreacyjno — wypoczynkowych. Naleza do nich kapieliska
strzezone, baseny kryte i na powietrzu, boiska, korty tenisowe, sitownie, sauny
i gabinety odnowy biologicznej, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, przystanie
wodne i zeglarskie oraz sezonowe wypozyczalnie sprzgtu wodnego.

Utrzymac¢ istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

jw.

W gminie znajduje si¢ jeden posterunek policji w Mielnie, podlegajacy pod
Komisariat I Komendy Miejskiej Policji w Koszalinie. Ponadto swa siedzibg w
Mielnie ma Straz Gminna. W Mielenku znajduje si¢ jednostka Ochotniczej
Strazy Pozarowej wpisanej do Krajowego Systemu Ratowniczo Gasniczego
(jest to jedyna jednostka ochrony przeciwpozarowej wystepujaca w gminie).

Utrzymac¢ istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

Zagrozenia chemiczne moga wystapi¢ wzdluz szlakow komunikacyjnych
podczas przewozu niebezpiecznych substancji (wzdtuz obszaru gminy Mielno
w odlegtosci ok. 4 km biegnie droga krajowa nr 11). Zagrozenie chemiczno-
ekologiczne moga by¢ spowodowane takze awariami statkOw morskich —
katastrofy lub awarie zbiornikowcow (przewozacych toksyczne s$rodki
przemystowe), zrzutami odpadow chemicznych w poblizu rzek i do morza,
badz rozszczelnieniem beczek z iperytem zatopionych w przesztosci w Morzu
Battyckim.

Ze wzgledu na niskie prawdopodobienstwo wystapienia awarii
nie ma potrzeby wstrzymywania inwestycji na obszarach
zagrozonych (zwlaszcza ze ich znaczne obszary sa juz aktualnie
zagospodarowane).

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
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Dokumentow szczebla wojewodzkiego

Plan Zagospodarowania Wojewédztwa

Gmina Mielno wchodzi w sktad I obszaru funkcjonalnego Strefy Nadmorskiej
(intensywnego selektywnego rozwoju). Funkcje wiodace danej strefy to:
gospodarka morska, turystyka i uzdrowiska z zapleczem terenowym
zwigzanym z rolnictwem, produkcja czy obstuga turystyki.

Stref¢ Nadmorska podzielono dodatkowo na obszary funkcjonalne (podstrefy).
Gmina Mielno wraz z gming Bedzino wchodzi w sktad Pasa Nadmorskiego
Sarbinowo-Mielno (IC/VI). Jest to podstrefa intensywnego rozwoju pasa
nadmorskiego - rozwoju funkcji turystycznej, w tym specjalistycznej
(zeglarstwo morskie), uzdrowiskowej oraz integracji przestrzennej i
funkcjonalnej z obszarem wegztowym Koszalina. Restrukturyzacja obszarow
przeinwestowanych. Dodatkowa funkcja tej strefy jest ochrona srodowiska
przyrodniczego. Natomiast funkcje uzupetniajace stanowia rolnictwo, przemyst
przetworcezy (szczeg6lnie dla gminy Bedzino).

Niezwykle korzystne polozenie gminy przede wszystkim
powinno determinowac¢ przyszte przeznaczenie terendw.

Zamierzonymi inwestycjami w Pasie Nadmorskim Sarbinowo-Mielno sa:
modernizacja i przebudowa drogi nr 11 jako ekspresowej (z alternatywnym
dowigzaniem do wezta Mécice-Mielno), modernizacja potaczenia kolejowego
Mielno-Koszalin ~ (reaktywowanie  dzialalno$ci), a takze utworzenie
migdzynarodowej trasy rowerowej hanzeatyckiej (Nadmorskiej).

Do implementacji w studium .

Zgodnie z wytyczonymi kierunkami rozwoju sieci osadniczej w gminie Mielno
priorytetowo traktowaé nalezy rozwdj wewngtrzny miejscowosci, poprzez
odnawianie, zaggszczanie a niekiedy zmiang funkcji istniejacych juz terenow
budowlanych.

Do implementacji w studium .

W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego proponuje si¢
utworzenie na danym terenie nowych terenow podlegajacych ochronie.

Do implementacji w studium.

W zakresie ochrony obszarowej §rodowiska kulturowego i przyrodniczego
zaleca si¢ m.in. utrzymanie i uzytkowanie w dobrym stanie zabudowy
historycznej, ograniczenie swobody drastycznych zmian jej formy i
kompozycji, ochrong uktadéow ruralistycznych, odtwarzanie zabudowy w
formach tradycyjnych, egzekwowanie ochrony stanowisk archeologicznych
oraz ustanowienie ochrony krajobrazu rolniczego.

Do implementacji w studium.

Najwazniejsze zadania w ramach ochrony obszarowej srodowiska kulturowego
to: utrzymanie i wyeksponowanie krajobrazu kulturowo-historycznego,
zachowanie ciaglosci historycznej zagospodarowania (uktad przestrzenny wsi,
zabudowa mieszkalna i gospodarcza, zabudowa sakralna, parki podworskie
itp.) poprzez dziatania rewaloryzacyjne, odbudowg i zmiany zagospodarowania
obszaru. Nalezy chroni¢ wartosci zabytkowe uktadu przestrzennego jednostek
osadniczych z zespolami tradycyjnej zabudowy i dominantami przestrzennymi
lub kulturowymi z ich otoczeniem.

Do implementacji w studium.
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Aby zapobiec problemom strefy spotecznej tj. bezrobociu nalezy: dazy¢ do
aktywizacji obszarow wiejskich zagrozonych depopulacja, tworzy¢ warunki
stymulacji intensyfikacji rozwoju najbardziej no$nych rozwojowo funkc;ji.

Do implementacji w studium.

Rozwdj strefy gospodarczej powinien spelnia¢ nastgpujace kryteria:
restrukturyzacja bazy ekonomicznej, wsparcie obszardw wymagajacych
aktywizacji i zagrozonych marginalizacja oraz rozwoj konkurencyjnosci.

Do implementacji w studium.

W sferze gospodarki morskiej nalezy w pelni wykorzysta¢ potozenie
nadmorskie gminy dla rozwoju funkcji portowych oraz stworzy¢ funkcjonalny,
atrakcyjny system transportowy. Male porty i przystanie moga mie¢ duze
znaczenie dla gospodarki regionu, co powinno by¢ wykorzystane m.in. dla
rozwoju turystyki zeglarskie;.

Do implementacji w studium.

Nalezy utrzymaé, restrukturyzowaé i modernizowaé istniejacy potencjat
produkcyjny charakterystyczny dla regionu. Wskazany jest rozwoj historycznie
utrwalonych kierunkéw produkcji w zakresie przemystu drzewnego i
przemystu materiatdw budowlanych opartych o lokalna baz¢ surowcowa a
takze przemystu rolno-spozywczego ze wzgledu na jego duze mozliwosci.

Do implementacji w studium.

Rolnictwo wymaga proceséw modernizacyjnych, w celu jego spdjnego
potaczenia z cata gospodarka rynkowa i wspotdziatania z rolnictwem unijnym.
Przetworstwo surowcoéw rolnych powinno zmierza¢ w kierunku zwigkszenia
mozliwosci eksportowych 1 przystosowania zakladow przetworstwa do norm
obowiazujacych w krajach UE. Nalezy zatem: poprawi¢ strukturg obszarowa
gospodarstw rolnych, stwarza¢ warunki dla rozwoju rybactwa i rybotowstwa,
poprawi¢  efektywno$¢ produkcji  gospodarstw  rolnych, rozwija¢ i
modernizowaé sektor przetworstwa rolno-spozywczego czy promowac
regionalne produkty.

Do implementacji w studium.

Gospodarka leSna, wraz z rolnictwem stanie si¢ ogniwem r0ZWoju
wielofunkcyjnego obszaré6w wiejskich. Czg¢§¢ obszaréw lesnych powinna
podlega¢ ograniczeniom w uzytkowaniu z potrzeb systemu ochrony
srodowiska, czy szczegélnej przydatnosci jako tla krajobrazowego i
rekreacyjnego dla rozwoju turystyki.

Do implementacji w studium.

Turystyka regionu nadal bedzie odgrywac istotna rolg w turystyce krajowej i
zagranicznej. Nalezy rozwija¢ dzialania na rzecz przedluzenia sezonowosci
turystyki poprzez zmiang struktury bazy noclegowej i poprawg standardu jej
uzytkowania oraz stworzenie wielofunkcyjnych struktur ustugowych w
dziataniu calorocznym.

Do implementacji w studium.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami polegaja na opracowaniu
kompleksowego systemu gospodarki odpadami, budowy zakladu utylizacji
odpadéw niebezpiecznych, przemystowych oraz opracowanie i realizacja
programu rekultywacji istniejacych sktadowisk odpadow ptynnych.

Do implementacji w studium.

Kierunki rozwoju elektroenergetyki opiera¢ nalezy na odnawialnych i
niekonwencjonalnych zrodtach energii ktore posiada¢ beda w przyszlosci
zroznicowany charakter.

Zaklada sie dalszy rozwdj systemu gazowniczego; wptyw na uklad sieciowy
beda mialy zewngtrzne uktady przesylowe.

W sferze telekomunikacji kierunki dziatan obejmuja: budowe, rozbudowe i
modernizacj¢ central i sieci przez réznych operatoréw, celem przylaczenia
nowych abonentow; budowe i rozbudowg systemu transmisji danych oraz
dalszy rozwdj telefonii bezprzewodowe;.

Do implementacji w studium.

Strategia Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2020

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 okresla
nastepujaca wizj¢ i misj¢ rozwoju regionu: stworzenie warunkow stabilnego i
zrownowazonego pod wzgledem ekologicznym i spoteczno- gospodarczym
rozwoju, opartego na konkurencyjnej gospodarce i przedsigbiorczo$ci
mieszkancow oraz aktywnos$ci spotecznej przy wykorzystaniu wszystkich
dostepnych walorow wojewddztwa.

Do implementacji w studium.

Strategia Rozwoju Turystyki w
Wojewodztwie Zachodniopomorskim do
2015 roku

Dokument ktadzie akcent na zagadnienia zwiazane z potrzeba ksztaltowania
konkurencyjnych kadr w turystyce, budowg kompleksowego systemu wsparcia
dla jej rozwoju, budowg silnych, zintegrowanych produktéw turystycznych
oraz kreowanie konkurencyjnej infrastruktury technicznej i paraturystycznej.

Jednym z zagadnien strategicznych jest: Rozwoj Markowych Produktow
Turystycznych Pomorza Zachodniego- $wiadomie programowane dziatania i
koncentracja wokét dominujacych form turystyki; gmina Mielno jest jedng z
gmin, w ktoérej dominuje turystyka wypoczynkowa i rekreacyjna (6 kapielisk
nadmorskich, turystyka specjalistyczna- konna, ekoturystyka, wedkarstwo,
turystyka sportowa, turystyka wodna: zeglarstwo, nurkowanie, windsurfing,
kitesurfing) ale i zwiazana z nia turystyka biznesowa i handlowa;

Do implementacji w studium.

Audyt Turystyczny Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego (Szczecin 2005)

Gmina Mielno znajduje si¢ w czolowce gmin  wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod wzgledem atrakcyjnosci turystycznej; na podstawie
przeprowadzonych badan uzyskata wartos¢ TMR (taksonomiczny miernik
rozwoju) powyzej $redniej (0,33) co umiejscowito ja na trzeciej pozycji wsrod
gmin turystycznych.

Umozliwi¢ zrbwnowazony rozwoj turystyki.
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Dokumentow Szczebla powiatowego —
Strategia Rozwoju Powiatu Koszalinskiego
na lata 2005-2015

Cele strategiczne - priorytety dziatan w ramach strategii to:
1. Rozwoj zasobow ludzkich
a) wyksztalcone spoteczenstwo
b) aktywna polityka spoleczna i zdrowotna
¢) aktywizacja zawodowa mieszkancow
d) rozwoj kultury i sportu
¢) rozw0j demokracji lokalnej
f) nowoczesna komunikacja spoteczna
2. Poprawa jakosci zycia i bezpieczenstwa mieszkancow
a) rozwdj infrastruktury technicznej
b) utrzymanie odpowiedniego stanu srodowiska przyrodniczego
C) zapewnienie bezpieczenstwa, porzadku i dobrej organizacji zycia
publicznego mieszkancow
d) zagospodarowanie i utrzymanie tadu przestrzennego
e) rewitalizacja obszarow zdegradowanych
3. Wzrost konkurencyjnosci powiatu
a) zrownowazony rozwdj rolnictwa i wsi
b) rozwdj turystyki i agroturystyki
C) tworzenie warunkow do rozwoju przedsigbiorczo$ci
d) kreowanie wizerunku powiatu poprzez promocje i wdrazanie
systemow jakosci.

Przetozy¢ zatozenia strategii na zapisy i rysunek studium.

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu
Koszalinskiego (2004)

Planowane dziatania w obrgbie infrastruktury technicznej dotyczace gminy
Mielno obejmuja przebudowe drogi nadmorskiej f.azy-Mielno wraz z mostami.
Istnieje koncepcja rozwoju lokalnych tras rowerowych. W perspektywie na
terenie powiatu rozwaza si¢ takze utworzenie Centrum Kultury Panstw
Nadbattyckich w Mielnie. W planach Stowarzyszenia Rozwoju Gmin i
Powiatow Pomorza Srodkowego istnieje réwniez projekt rekultywacji i
turystycznego zagospodarowania jeziora Jamno.

Do implementacji w studium.
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Dokumentow szczebla lokalnego - Strategia
Rozwoju Gminy Mielno do roku 2013

Wedlug ww. strategii, zrOwnowazony i wielofunkcyjny rozwdj gminy opierac

si¢ bedzie o nastgpujace cele:

— wzrost gospodarczy - wspieranie gminnego rynku pracy, rozwoju
gospodarczego na terenie gminy;

—  funkcje turystyczno-snatoryjne na terenie gminy - wspieranie rozwoju
specyficznego charakteru poszczegélnych sotectw w zakresie obshugi
ruchu turystycznego; wspieranie rozwoju nowoczesnej, catorocznej bazy
hotelowej, pensjonatowej i sanatoryjnej; rozwdj infrastruktury
turystycznej; rozwdj bazy rekreacyjno-sportowej; uzyskanie statusu
uzdrowiska; dostosowanie organizowanych imprez i przedsigwzig¢ na
terenie gminy do potrzeb rozwoju turystyki;

— gmina terenem ekologiczny - gmina catkowicie zelektryfikowana,
skanalizowana, zwodociagowana i zgazyfikowana; dbato$¢ o przyrode —
nasadzenia zieleni, utrzymywanie skweréw, parkow i laséw; dbatos¢ o
czysto§¢ wod morskich, jeziornych i ciekdéw wodnych; utrzymanie
czystosci;

— gmina otwarta, bezpieczna i wygodna - rozwdj infrastruktury
komunikacyjnej na terenie gminy dostosowany do potrzeb rozwoju catej
gminy; podnoszenie poziomu wyksztalcenia mieszkancow; dbatos¢ o tad
przestrzenny i architektoniczny; wspieranie rozwoju stuzby zdrowia;
poprawa dostgpnosci do $rodkoéw transportu, $rodkdéw komunikacji
zewngtrznej, telefonu, internetu, doébr kultury, obiektdéw sportowo-
rekreacyjnych 1 innych; stale dazenie do podnoszenia poziomu
bezpieczenistwa osOb 1 mienia; wspieranie aktywnosci mieszkancow
gminy.

Funkcja rolnicza (jak wykazaly zebrane uwarunkowania
rozwoju) jest coraz mniej czytelna; w studium nalezy dazy¢ do
zapewnienia mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich.

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Mielno

W Planie Rozwoju Lokalnego wskazano zadania obligatoryjne, czyli te, ktore
maja zosta¢ wykonane w pierwszej kolejnosci w ramach mozliwosci
finansowych gminy a takze inwestycje fakultatywne, ktore bgda mogly byé
realizowane dopiero po zakonczeniu inwestycji obligatoryjnych.

Inwestycje te dotycza glownie budowy drog oraz infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

Do implementacji w studium.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WNIOSKOW ZLOZONYCH DO STUDIUM

Whioski instytucji uzgadniajqcych i
opiniujqcych

Na etapie opracowywania SUIKZP wptyngto 8 wnioskéw od instytucji
opiniujacych i1 uzgadniajacych wspomniane opracowanie oraz 3 wnioski
instytucji branzowych.

Uwzgledni¢ wnioski instytucji w kierunkach rozwoju gminy.

Whnioski ludnosci

Najwigksze zainteresowanie wiascicieli dziatek Iub os6b wiadajacych
wystgpuje w sotectwach Gaski i Mielno. Najmniej wnioskow wptynglo z
sotectwa Lazy (najstabiej zaludnione).

Mozliwe najszersze lecz racjonalne uwzglednianie wnioskéw
0sob fizycznych (w sposob uwzgledniajacy przeciwdziatanie
rozpraszaniu zabudowy).
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

W strukturze wilasnos$ci gruntow zdecydowana wigkszo§¢ stanowia grunty bedace wlasnoscia Skarbu Panstwa (poza
uzytkowaniem wieczystym), ktore zajmuja prawie 62% jej catkowitej powierzchni (wynik podyktowany duza dzialka Jeziora
Jamo bedaca we wihasnosci Skarbu Panstwa). 30% stanowia grunty osob fizycznych (1 890 ha). Sposrod pozostatych 8%
najwigkszy udzial maja grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, prawie 4%, nastgpnie grunty bedace
wiasnoscia spolek, partii itp., ktore stanowia blisko 1,5% ogdlnej powierzchni gminy. Pozostate 141 ha (niecate 3%) zajmuja
grunty Skarbu Panstwa (w uzytkowaniu wieczystym), grunty spotek SP, grunty gmin i zwiazkow (w uzytkowaniu
wieczystym), grunty spéldzielni, grunty kosciolow i zwiazkdw wyznaniowych oraz grunty znajdujace si¢ w zasobach
powiatu.

Stan zagospodarowania przestrzennego w duzej mierze zalezy od
0s0b prywatnych — bedacych wiascicielami wigkszosci gruntow.
Stan spetnienia ich oczekiwan begdzie zalezny od ich wlaczenia
w proces planowania (wnioski, udziat w wytozeniach, dyskusjach

itp.).

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA Obszary i obiekty objete ochrong (istniejace):
PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéow (OSO) NATURA 2000 ,Zatoka
PRZYRODY (istniejqce i projektowane) Pomorska” PLB990003,

— Rezerwat przyrody ,,Lazy”,

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,

— pomniki przyrody,

— miejsca rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow
wyzszego szczebla powolujacych dane obszary i obiekty — do
implementacji w studium.

Obszary i obiekty objgte ochrona (projektowane):
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) NATURA 2000 ,Jezioro
Bukowo” PLH 320041;

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) NATURA 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017,

— pomniki przyrody,

— stanowisko dokumentacyjne;

— uzytki ekologiczne potozone: ,,Chtopy”, ,,Gaski”, ,,Niegoszcz”;

— zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: ,Jezioro Jamno”, ,Nadmorski Pas
Sarbinowo — Mielno”.

Poprzez wlasciwe zagospodarowane umozliwi¢ wihasciwa
ochrong obszarow proponowanych do objecia ochrona.

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow WKZ oraz proponowane do
ORAZ PROPONOWANE DO OBJECIA objecia ochrona, zgodnie z wykazem w czesci I — Uwarunkowania.

OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW

O OCHRONIE ZABYTKOW

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow
wyzszego szczebla - do implementacji w studium. Wprowadzié
strefy ochrony konserwatorskiej

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA Lasy podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie

PODSTAWIE INNYCH PRZEPISOW gruntéw rolnych i lesnych.
Ponadto przewazajaca cze$¢ lasow na terenie gminy decyzja Ministra
Srodowiska petni funkcje laséw ochronnych.

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow
wyzszego szczebla - do implementacji w studium.
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Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych, gleby pochodzenia organicznego podlegaja ochronie

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow
wyzszego szczebla - do implementacji w studium. Czg§¢ gruntéw
organicznych bedzie wymagata zmiany przeznaczenia na inne
cele.

Grunty rolne I, 11, 111 klasy bonitacyjnej (podobnie jak opisane wczesniej gleby
organiczne) podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r 0
ochronie gruntdow rolnych i le$nych. Zgodnie z art. 7 ust 1 i 2 tejze ustawy
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow
wyzszego szczebla - do implementacji w studium. Czg§¢ gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych bedzie wymagata zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Zgodnie z ustawa 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej pas nadbrzezny definiowany jest jako obszar ladowy
przylegly do brzegu morskiego w sktad ktdrego wchodza pas techniczny i pas
ochronny (art. 36 ust 1 i 2).

Na terenie gminy granice pasa technicznego i pasa ochronnego ustalono

odpowiednio:

—  Zarzadzeniem nr 2 Dyrektora Urz¢du Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja
2006 r. w sprawie okreSlenia pasa technicznego Urzedu Morskiego w
Stupsku na terenie Wojewddztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego
(8§81 ust. 7)

—  Zarzadzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja
2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w
Stupsku, na terenie Wojewoddztw Pomorskiego 1 Zachodniopomorskiego
(§9ust 1).

Dyrektor Urzgdu Morskiego w Shupsku ustanowil przepisy porzadkowe
dotyczace pasa technicznego - Zarzadzenie porzadkowe Nr 1/2004 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 21 stycznia 2004 roku w sprawie
okreslenia wymogow zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm nadmorskich i
zalesieft ochronnych w nadbrzeznym pasie technicznym.

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow
wyzszego szczebla - do implementacji w studium.

Na podstawie art. 113. ust 4 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(Dz.U. 2001 Nr 115 poz. 1229 z podzniejszymi zmianami), rejestr wykazow
obszarow chronionych zawiera m.in. wykaz jednolitych czesci wod
przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Na obszarze
gminy Mielno znajduja si¢ dwie jednolite czgéci wod przybrzeznych ujgte w
wykazie wod powierzchniowych regionu Wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego wykorzystywanych do rekreacji, a w szczegdlnosci do kapieli. Sa
to: CW Il WB7 - Jarostawiec -Sarbinowo oraz CW Il WB8 Sarbinowo -
Dziwna.

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow
wyzszego szczebla - do implementacji w studium.
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Na terenie gminy istnieja 2 ujgcia wod podziemnych: Lazy i Uniescie, stuzace
do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg pitna i na potrzeby
gospodarstw domowych. Nie ustanowiono stref ochronnych (strefy ochrony
bezposredniej i posredniej) w/w uje¢ wody. Przedmiotowe ujecie posiada
jedynie wygrodzony teren ujecia zawierajacy si¢ w granicach dzialek na
ktorych sa posadowione.

W bezposrednim  sasiedztwie ujg¢ nie  wprowadzac
zagospodarowania mogacego zagraza¢ jako$ci wod.

W pasie 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych
potozonych w granicy OChK Koszalinski Pas Nadmorski zabronione jest
lokalizowanie obiektow budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz
obicktow sthuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki le$ne, rolnej lub
rybackiej oraz obszar6w i terenéow wskazanych w studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i/lub miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego).

Do implementacji.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI: Uklad Obecny system transportowy gminy zaspakaja podstawowe potrzeby

drogowy

komunikacyjne mieszkancow i gospodarki wylacznie w okresie poza sezonem
turystycznym.

Uktad drogowy gminy Mielno sktada sig¢ z 74,9 km drog publicznych, w tym:
— 1,5 km drog wojewddzkich,

— 35,5 km drog powiatowych,

— 37,9 km drég gminnych.

Z uwagi na polozenie gminy wzgledem gldéwnych osrodkow
administracyjnych, handlowo-ustugowych, koncentracji miejsc  pracy,
szkolnictwa 1 nauki oraz rozwinigte w gminie funkcje rekreacyjne,
najistotniejsze dla jej powiazan zewngtrznych sa potaczenia z Koszalinem -
glownym osrodkiem tej czgs$ci wojewddztwa i droga krajowa nr 11 (Kolobrzeg

— Koszalin — Poznan — Bytom), przebiegajaca poza obszarem gminy, taczaca | ~

Slask i Wielkopolske z wybrzezem $rodkowym Battyku.

Drogi o nawierzchni twardej stanowia 76 % dtugosci drég publicznych.
Nawierzchni¢ twarda posiada droga wojewodzka 1 powiatowe 1 ponad potowa
drog gminnych. W wigkszos$ci sa to nawierzchnie bitumiczne, czgs$¢ drog
gminnych posiada nawierzchni¢ z kostki, kamienna i z prefabrykatow
betonowych.

W  kierunkach rozwoju systemu transportowego gminy,

w Studium powinny by¢ uwzglednione w szczegdlnosci:

—  przebudowa drogi wojewodzkiej nr 165,

— planowana rozbudowa i przebudowa drég powiatowych,

— budowa nowych drég gminnych dla zapewnienia
alternatywnych ~ dréog  dojazdu do  poszczegdlnych
miejscowosci,

— Dbudowa nowych dréog gminnych dla obstugi nowego
zagospodarowania,

—  przebudowa i rozbudowa istniejacych drog gminnych,
przystosowanie drog roéznych kategorii do prowadzenia
komunikacji autobusowej,

— rewitalizacja transportu kolejowego,

budowa $ciezek rowerowych dla codziennych potrzeb

i rekreacyjno-wypoczynkowych,

—  budowa chodnikow dla pieszych,

poprawa warunkéw parkowania, w tym budowa parkingdéw

buforowych, odciazajacych uktad drogowy i zmniejszajacych

zapotrzebowanie na parkowanie w najbardziej atrakcyjnych
obszarach gminy.
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Kolej

Do Mielna prowadzi jednotorowa linia kolejowa miejscowego znaczenia,
oznaczona numerem 427, relacji Mscice — Mielno Koszalinskie. Linia byta
dawniej zelektryfikowana. Przewozy pasazerskie zawieszono w 1994 r. z
powodow ekonomicznych.

Linia jest czynna w sezonie.

Utrzymanie linii.

Komunikacja autobusowa

Obstuge autobusowa zapewniaja linie autobusowe PPKS, jedna linia
podmiejska MZK Koszalin oraz przewoznicy prywatni. Najwazniejsze
znaczenie ma linia MZK w relacji Koszalin — Mielno — Uniescie, w sezonie
letnim uzupelniana linia Unieécie — Lazy — Koszalin. Autobusy kursuja wzdhuz
drogi wojewoddzkiej, wigkszosci powiatowych i pojedynczych gminnych.
Przystanki koncowe i pgtle znajduja si¢ w Gaskach, Sarbinowie, Uniesciu i
Lazach. Linie obstuguja przede wszystkim Mielno oraz pozostate wsie w
gminie.

Cze$¢ zabudowy znajduje si¢ poza zasiggiem bezposredniej obstugi
komunikacja autobusowa — przystanki znajduja si¢ w odleglosci 1 — 3 km,
dotyczy to terendw rozproszonej zabudowy.

W okresie letnim, z uwagi na zatloczenie drogi nr 165 i ulic w Mielnie,
komunikacja autobusowa nie jest atrakcyjna w dojazdach do Mielna. W okresie
tym czas podrézy pomigdzy Koszalinem i Mielnem przekracza 60 minut.

Rozszerzy¢ zasigg komunikacji autobusowej. Umozliwié
alternatywne potaczenia koleja.

Ruch pieszy i rowerowy

Wigkszos$¢ drog nie posiada wydzielonych chodnikow dla pieszych.

Przez teren gminy przechodzi Nadmorski Szlak Rowerowy, oznakowany
kolorem czerwonym, o przebiegu Plesna (Gmina Bedzino) — Gaski —
Sarbinowo — Chtopy — Mielno — Strzezenice (Gmina Bgdzino) — Osieki (Gmina
Sianow) — Bielkowo. Szlak wykorzystuje drogi publiczne wszystkich kategorii
oraz drogi lesne.

Dla potrzeb ruchu rowerowego wykorzystywane sa takze odcinki czerwonego
Nadmorskiego Szlaku Pieszego.

Uwzgledni¢ przebiegi szlakow w przysztym przeznaczaniu
i zagospodarowaniu terenow.

Transport tadunkow

Ruch pojazdéw cigzarowych zwiazany jest z obstuga i zaopatrzeniem
zabudowy mieszkaniowej, obiektow handlowo-ustugowych, turystyczno-
rekreacyjnych oraz produkcji rolnej i rybactwa. Zgodnie z pomiarami ruchu,
udziat pojazdoéw cigzarowych w ruchu na drodze wojewodzkiej jest niewielki i
wynosi 7%.

Brak istotnych wskazan dla planowania.

Parkowanie pojazdow

Na terenie gminy poza sezonem nie wystgpuja istotne problemy z parkowaniem
pojazdow. W sezonie problem parkowania szczegoélnie dotyczy Mielna.

Okresli¢ wskazniki ilo$ci miejsc postojowych do implementacji
w planach miejscowych. Wyznaczy¢ miejsca parkingéw
strategicznych.

Transport wodny

W Mielnie, Uniesciu i Lazach znajduja sig przystanie rybackie i zeglarskie. W
sezonie letnim mozliwa jest takze przeprawa promowa z Labusza do Mielna,
jednostkami o niewielkiej pojemnosci, zabierajacych po kilkanascie osob.

Uwzgledni¢ zagospodarowanie urzadzeniami transportu wodnego
W przysztym przeznaczaniu terenow.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI - infrastruktura techniczna

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

- Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wodg gminy Mielno oparty jest na:
zakupie wody pitnej z Miejskich Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Koszalinie;

—  zakupie wody pitnej z gminy Bedzino;

— dwodch  ujeciach  wod  podziemnych (w  Lazach i Uniesciu)
eksploatowanych przez Zaktad Wodociggowo-Kanalizacyjny Sp. Z 0.0. w
Uniesciu.

System zaopatrzenia w wodg jest zamknigty tj. pozwala na bezawaryjny przesyt

wody. W chwili obecnej Zrodta zaopatrzenia w wodg pokrywaja popyt (ludnos$c

korzystajaca z sieci wodociagowej stanowi 99% ogotu mieszkancow).

Wazrost zapotrzebowania na wodg (spowodowany wykonaniem inwestycji
budowy sieci wodociagowych dla miejscowosci Gaski Latarnia) bedzie
mozliwy do zaspokojenia z posiadanych mozliwosci dostarczania wody.
Jednakze stan ten ze wzgledu na intensywny rozwdj planowanych i
realizowanych inwestycji na terenie gminy z czasem ulegnie pogorszeniu. W
celu zapobiezenia tej sytuacji nalezy wykonaé prace zwiazane ze zwigkszeniem
mozliwosci zaopatrzenia w wodg terenu gminy Mielno.

Wigkszo$¢ tych prac jest przedstawiona w opracowaniu wykonanym przez
Pracownig¢ Projektowa dr inz. T. Gruszeckiego ,,Rozbudowa i modernizacja
sieci wodociagowej Gminy Mielno dla ukladu zasilania z uje¢ wiasnych i z
sieci wodociagowej miasta Koszalina” wykonanej w 1999 roku. Jej realizacjg
rozpocze¢to wykonujac czg¢§¢ drugiej nitki magistrali wodociagowej Koszalin —
Mielno na odcinku Strzezenice —Mielno oraz zbiornik retencyjny wody pitnej
w Mielnie —etap I.

W dalszej czgsci koncepcja ta przewiduje:

1. Budowg drugiej nitki magistrali wodociagowej Koszalin — Mielno
(inwestycja juz wykonana w okoto 25%).

2. Modemizacj¢ pierwszej (istniejacej) nitki magistrali wodociagowej
Koszalin — Mielno, m.in. likwidacja rur azbestocementowych.

3. Realizacjg II etapu budowy zbiornika retencyjnego wody pitnej w Mielnie
— budowa drugiego zbiornika.

4. Modernizacjg ujgcia wody w Lazach.

Realizacja przedsigwzig¢ strategicznych, dalsza rozbudowa sieci
wodociagowej
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Oczyszczanie i odprowadzanie sciekow:

- Kanalizacja sanitarna

- Kanalizacja deszczowa

Scieki z obszaru gminy odprowadzane sa do dwoch zlewni $ciekowych
(aglomeracji) z dwiema oczyszczalniami mechaniczno-biologicznymi  w
Uniesciu i Kiszkowie (nie wyznaczono stref ochrony od oczyszczalni). Obie
oczyszczalnie wymagaja rozbudowy.

Aglomeracja Mielno swoim zasiggiem obejmuje miejscowosci Lazy, Uniescie,
Mielno i Mielenko. Wszystkie te miejscowosci na obszarach zabudowanych
posiadaja czynna sie¢ kanalizacji grawitacyjno — ttocznej (odbiorcy sa do niej
podtaczeni lub maja taka mozliwosc).

Aglomeracja Sarbinowo obejmuje swoim zasiggiem miejscowosci: Chlopy,
Sarbinowo, Gaski i Niegoszcz, Pg¢kalin, Kolonia Sarbinowo a takze
miejscowo$ci gminy Bedzino (Lasin Koszalinski, FLopienica, Kladno,
Smiechow, Borkowice, Ujazd, Milogoszcz, Dobrzyca, Strzepowo,
Strachomino, Wierzchomino, Stowienkowo, Dworek, Kiszkowo).

Poza zasiggiem kanalizacji jest pozostala czg$¢ gminy z mocno rozproszona
zabudowa. Scieki stamtad odprowadzane sa w wigkszo$ci do indywidualnych
odbiornikow.

Kanalizacja deszczowa na terenie gminy wystegpuje w sotectwach:
—  Uniescie — odbiornik: j. Jamno;

—  Mielno — odbiornik: j. Jamno;

—  Mielenko - poprzez rowy melioracyjne do j. Jamno;

—  Sarbinowo - poprzez rowy melioracyjne do m. Battyckiego.

Pozostate sotectwa posiadaja sieci drenarskie. Wody deszczowe z terenow
nieobjetych kanalizacja deszczows trafiaja do ciekow, gruntu lub do kanalizacji
sanitarnej. W tym ostatnim przypadku powoduja one duze przeciazenie sieci w
czasie i po intensywnych opadach deszczu (problem niezwykle istotny w
aglomeracji Sarbinowo).

Dalsza rozbudowa kanalizacji z uwzglednieniem rozdzielenia
sieci sanitarnej 1 deszczowej. Podtaczenie wszystkich wsi.

Utrzyma¢ istniejace oczyszczalnie. Przeanalizowa¢ miejsca
lokalizacji nowych lub tereny do rozbudowy istniejacych.

GOSPODARKA ODPADAMI

System gospodarki odpadami komunalnymi w gminie Mielno oparty jest na
regionalnym Zakladzie Zagospodarowania Odpadéw zlokalizowanym w
Sianowie. W zwiazku z powyzszym, aktualnie odpady wywozone sa na
sktadowisko odpadow w Sianowie.

W poludniowej czgéci Mielna, przy jeziorze Jamno znajduje si¢ nieczynne
sktadowisko odpadow komunalnych (eksploatowane do 2004 roku,
zrekultywowane w latach 2004-2007). Na terenie gminy nie ma instalacji do
odzysku 1 unieszkodliwiania odpadow z sektora gospodarczego (sktadowisk
odpadéow z sektora gospodarczego, ,mogilnikow”, spalarni odpaddéw
medycznych...).

Na terenie gminy nie powstaja odpady niebezpieczne, totez ich zbidrka nie jest
prowadzona.

Kwestie uregulowane. Nie istnieje potrzeba rezerwacji terenu
pod nowe gminne sktadowisko odpadow.
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ZAOPATRZENIE W ENERGIE
ELEKTRYCZN4

Przez gming Mielno nie przebiegaja linie wysokiego napigcia. Gmina Mielno
zasilana jest w energi¢ liniami napowietrznymi 15kV z GPZ 110/15kV
Koszalin "Morska", Koszalin "Przemystowa" i Koszalin "Pétnoc" oraz z GPZ
Sianow. Linie te doprowadzaja napigcie do stacji transformatorowych, w
ktorych nastgpuje obnizenie napigcia 15kV do wartosci 0,4 kV - napigcie sieci
konsumpcyjnej i o$wietleniowej. Gmina nie posiada Koncepcji ani Projektu
zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

Potrzeby w zakresie elektroenergetyki zaspokojone. Konieczna
modernizacja sieci. Umozliwi¢ rozbudoweg urzadzen i sieci
elektroenergetycznych.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

Na terenie gminy Mielno brak jest zcentralizowanej produkcji energii cieplne;j.
Z uwagi na charakter zabudowy, obiekty zardwno uzytecznosci publicznej, jak
i budownictwa mieszkaniowego oraz podmiotow gospodarczych o réznych
funkcjach, korzystaja z indywidualnych systeméw grzewczych.

Potrzeby grzewcze pokrywaé z indywidualnych Zrddetl ciepta,
wykorzystujacych ekologiczne Zrodta ogrzewania. Koniecznosé
zapewnienia mozliwosci wykorzystywania gazu.

ZAOPATRZENIE W GAZ

W gminie Mielno gaz przewodowy, jako nosnik energii cieplnej zarowno dla
potrzeb gospodarstw domowych, jak i podmiotow gospodarczych oraz dla
celow grzewczych, jest dostgpny w 4 miejscowoséciach gminy, tj. w Mielnie,
Unies$ciu, Sarbinowie i Mielenku.

Na obszarze gminy znajduje si¢ nast¢pujaca przesylowa sie¢ gazowa:

—  gazociag DN 150 relacji Kotobrzeg-Koszalin,;

—  gazociag DN 80 — odboczka Sarbinowo;

—  gazociag DN 150 — odboczka Mielno.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa dwie stacje redukcyjno-pomiarowe
Io (w Sarbinowie i Mielnie) oraz szes¢ stacji llo (3 w Mielnie, 2 w
Sarbinowie, 1 w Uniesciu).

PGNIG S.A. w Warszawie Oddziat w Zielonej Gorze nie planuje realizacji
nowych inwestycji na terenie gminy. Przewidywane przez Zaktad Dystrybucji
Gazu Koszalin przedsigwzigcia obejmuja  budoweg sieci gazowe] w
miejscowosciach: Chtopy, Gaskach oraz doprowadzenie gazu od strony Mielna
do Laz i budowa sieci w Lazach.

W maju 2009 roku wplyngto do Urzedu Gminy pismo Gazoprojekt S.A.
dziatajacej na zlecenie OGP Gaz—System S.A. ze wstepna koncepcja III
wariantu lokalizacji gazociagu i uktadéw technologicznych ladowej czgsci
uktadu gazociagowego Baltic Pipe. Wariant ten zaktada, ze gazociag Baltycki /
Baltic Pipe bedzie potaczony odcinkiem gazociagu ladowego z polskim
systemem przesylowym w Koszalinie, poprzez uklad ladowania i terminal
,.Gaski” zlokalizowane na obszarze gminy Mielno w miejscowosci Gaski.
Podstawowe parametry gazociagu: $rednica nominalna DN 700, maksymalne
ci$nienie robocze (MOP) 84 bar.

Potrzeby w zakresie gazownictwa sa zaspokojone jedynie
w wybranych miejscowosciach gminy. Stworzy¢ podstawy do
rozwoju sieci gazowej na obszarze catej gminy (miejscowosci
bez sieci gazowej: Gaski, Chlopy, Lazy).

Umozliwi¢ lokalizacj¢ III wariantu gazociagu 1 uktadow
technologicznych ladowej czeSci uktadu gazociagowego Baltic
Pipe.
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TELEKOMUNIKACJA Telefonia przewodowa obejmuje teren calej gminy, zaspokajajac w 100% | Potrzeby w zakresie telekomunikacji zaspokojone.
potrzeby mieszkancow w zakresie tacznosci. Wszystkie miejscowosci gminy sa
podtaczone do sieci telefonicznej, jednak stopien stelefonizowania obszaru
gminy zalezy od odleglosci obiektow od centrali telefonicznej i w mniejszym
stopniu innych uwarunkowan (zainteresowanie i mozliwos$ci ekonomiczne
mieszkancow).

Ustugi telekomunikacyjne zapewnia rowniez system telefonii bezprzewodowe;j
wszystkich operatoréw sieci komorkowej.

Tabela 1: Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéow i zasad zagospodarowania przestrzennego.
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2. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorac za podstawe powyzsze uwarunkowania i ich wplyw na ustalenie kierunkdéw oraz ujgty
w ,,Strategii rozwoju Gminy Mielno do roku 2013 (2007) cel strategiczny zréwnowazonego
i wielofunkcyjnego rozwo6j obszaru gminy, przyjeto ponizsze zalozenia i cele polityki przestrzenne;:

Zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne rownowaznie
uwzgledniajqgce m.in.:

- rozwd] terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardow technicznych
istniejacej zabudowy i zagospodarowania,

- sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

Zachowanie wartosci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw terenowych,
podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow zycia, realizowanych gtownie
poprzez :

- okreSlenie zroznicowanych terenow zabudowy mieszkaniowej, zespotow ustugowych
z zielenia, rejondw intensywnego rozwoju ushug turystyki, infrastruktury technicznej itd.,
ktérych realizacja w znacznym stopniu wplynie na poprawe sytuacji mieszkaniowej i stworzy
warunki wyboru miejsca i r6znych form zabudowy,

- zachowanie ciagéw aktywnosci przyrodniczej — zieleni wiejskiej urzadzonej wprowadzonych
do rejondéw zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

- okreslenie zespotow zabudowy wymagajacych rehabilitacji, umozliwienie wprowadzenia
obiektow i zespotow odpowiadajacych funkcja i standardem wspoétczesnym zatozeniom, przy
jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;

Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajqcych z:

- geograficznego, administracyjnego i komunikacyjnego polozenia gminy oraz jej zwiazkow
z miastem Koszalin, poprzez zabezpieczenie terenéw dla rozwoju przedsigbiorczosci,
mieszkalnictwa oraz rekreacji, turystyki i wypoczynku, w tym przede wszystkim ugruntowanie
znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka turystycznego na Zachodnim Pomorzu
z Kkreowaniem na jej obszarze rozwoju 1 wzmocnienia nastepujacych obszaréw
funkcjonalnych:
= wielofunkcyjnych centréw turystycznych (I),
= zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej caloroczne;j (II),
= zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (ll1),
= zabudowy zagrodowej i rozwoju agroturystyki (1V),
= obszarow otwartych (V);

- wysokich waloréw przyrodniczo — krajobrazowych, w tym przede wszystkim objgtych
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych (m.in.: obszary NATURA 2000, OChK
,»Koszalinski Pas Nadmorski”, rezerwat przyrody ,.t.azy”);

- zachowania licznych zespotow i obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym przede wszystkim
parkow, koSciotow, cmentarzy, obiektow architektury i budownictwa (zabytkowych oraz
o wartosciach kulturowych), uktadow przestrzennych miejscowosci i zabudowy o warto$ciach
kulturowych, stanowisk archeologicznych posiadajacych ekspozycje terenowa;

Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych i problemowych,
m. in. poprzez:

- uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy — m.in. poprzez
strefowanie funkcji z jednoczesna eliminacja wspotistnienia (w tym sasiedztwa) funkcji
wzajemnie wykluczajacych si¢ i/lub stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnych
uciazliwo$¢ 1 zagrozen;

- przeksztatcenie i rozbudowe uktadu drogowego w sposob zapewniajacy:
= sprawne polaczenia z uktadem drog zewnetrznych;

* eliminacj¢ ruchu tranzytowego z obszaréw intensywnego zagospodarowania m.in. poprzez
obstuge struktur funkcjonalno-przestrzennych na zasadzie obwodnic i/lub drog
serwisowych,
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= dogodne skomunikowania terenow rozwojowych z istniejacym zagospodarowaniem;

- rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego;

- podnoszenie poziomu warunkéw zycia mieszkancow poprzez ksztattowane obszarow:
= koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),
= zieleni publicznej i innej,
= przestrzeni publicznych,

- zachowanie w istniejacym zasiggu przestrzennym krajowego korytarza ekologicznego
(tj. obszaru nadbrzeznego pasa morskiego (plaza i wody przybrzezne) wraz z jeziorem Jamno
1 przylegtymi terenami nizin aluwialnych (gtownie chodzi o poldery)), stanowiacego korytarz
ekologiczny aczacy tereny morskie i przybrzezne w uktadzie rownoleznikowym.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowia
podstawe do rozwinigcia w czgsci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja
polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w 1997 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi Kierunkami zmian,
jednoczes$nie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych potrzeb i wymagan.

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY — OKRESLENIE
SRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaktada:

= rozw0j 1 optymalne wykorzystanie obszaréw plozonych w bliskim sasiedztwie morza
z jednoczesnym ukierunkowaniem na zréznicowanie funkcjonalne zagospodarowania i zabudowy
obstugi ruchu turystycznego,

= 10zw0j terendw mieszkaniowo — ustugowych w zachodniej czgsci gminy,

= podniesienie standardow istniejacej zabudowy miejscowosci poprzez uporzadkowanie ich struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz zapewnienie ksztaltowania przestrzeni publicznych,

= zapewnienie funkcjonowania fragmentow ciagdw przyrodniczych przenikajacych istniejace
i projektowane zagospodarowanie, w sposob umozliwiajacy powiazanie terenow zasilajacych oraz
podtaczenie do nich terenéw wymagajacych zasilania przyrodniczego tj. obszaréw istniejacego
i projektowanego zagospodarowania.

Zakres przeksztatcen 1 kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszaré6w gminy
sformutowano w odniesieniu do wyodrgbnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych opisanych
ponizej.

= Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowia podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wytonienia obszarow
predysponowanych do instrumentalizacji celow okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego
gminy. Stanowia wigc obszary najwigksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie
1 uogolnione pod wzgledem mozliwosci funkcjonalnych.

Na obszarze objgtym niniejsza uchwala wyodrgbniono nastgpujace strefy funkcjonalne:

- strefa przyrodniczo-krajobrazowa z wytaczeniem zabudowy (E),
- strefa przyrodniczo- krajobrazowa z zabudowa (E-Z);
- strefa rolnicza z wytaczeniem zabudowy (R),
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- strefa rolnicza z zabudowa (R-Z),
- strefa dominacji zabudowy (2).

Rodzaj oraz granice poszczegdlnych stref zdeterminowane sg wiodacymi uwarunkowaniami rozwoju
gminy.

= Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sa jednostkami nizszego rzgdu w stosunku do stref funkcjonalnych i stanowia
ich czg$¢ - ,,podzbior” obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.

Wyszczegolnia sig je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy
(ze wzgledu na ztozono$¢ uwarunkowan wptywajacych na charakter ksztattujacej si¢ na obszarze
gminy zabudowy i zagospodarowania, niezbednym jest okre§lenie obszaréw rozwoju zabudowy
identyfikowalnej i unikalnej (w skali lokalnej)).

Turystyczna funkcja gminy samoistnie wskazuje, ze najwlasciwsza jest dywersyfikacja kreowanej
zabudowy ze wzgledu na dominujacy charakter obiektow obstugi ruchu turystycznego.

Dla terenow zwartej zabudowy i zainwestowania, lezacych w obrgbie opisanych powyzej stref
funkcjonalnych wyszczegdlniono wige obszary funkcjonalne, w ktorych przewidziane jest utrzymanie
i/lub przeksztalcenie istniejacej oraz rozwoj nowej zabudowy i inwestycji, z podziatem na:
= obszar wielofunkcyjnego centrum turystycznego (l), z podziatem na:
- centra turystyczne istniejacych terenow zainwestowanych (1): centrum turystyczne wiodace
w Mielnie (I-1a), centrum turystyczne wspomagajace W Sarbinowie (I-1b),
- centra turystyczne nowych terendw inwestycyjnych (2) — centrum turystyczne wspomagajace
w Uniesciu — Lazach (I-2),
= obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej catorocznej (II),
= obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowe;j (III),
= obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyki (IV).

Rodzaj oraz granice poszczegolnych obszarow okreslone zostaly na podstawie analizy ich lokalizacji
w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy, wiodacego w ich obrebie rodzaju zabudowy
i zainwestowania terenow oraz aktualnych i prognozowanych trendéw w ich zagospodarowywaniu.

Dopelnienie terenéw zwartej zabudowy 1 zainwestowania stanowia tereny rolne, leSne, wod
powierzchniowych itd., ktoére sa zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terenow otwartych (V)
(bez wyszczegolnien).

= Grupy terenow funkcjonalnych

Grupy terenow funkcjonalnych opisanych w podrozdziale ,,Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow”
obejmujg wszystkie tereny funkcjonalne mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodace cechy.
Ze wzgledow zachowania czytelno$ci nie sa przedstawiane na rysunku, a ich klasyfikacje podaje sig
celem zachowania hierarchicznos$ci stosowanych wydzielen funkcjonalnych oraz czytelnosci
w formutowanych w ponizszych rozdziatach kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow.

W granicach wymienionych wyzej stref i obszarow funkcjonalnych wskazuje si¢ wigc grupy terendw
funkcjonalnych, z podziatem na:
= dla obszaréw zainwestowanych i rozwojowych gminy:
- grupe terenow zabudowy i infrastruktury technicznej,
- grupe terenoéw zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu,
- grupe terenéw komunikacji,
= dla obszaréw otwartych:
- grupg terendw zieleni naturalnej i potnaturalne;,
- grupe terenéw rolnych,
- grupe terenéw wod otwartych §rodladowych
- tereny plazy.

33



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIELNO
CZESC 11 - KIERUNKI ROZWOJU

3.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Podstawowa zasada dla kierunkow zmian w przeznaczaniu terendw jest tworzenie wielofunkcyjnych
struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,

- wskazania terendw rozwojowych gminy,

- przeksztalcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego,

przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenéw otwartych jak roéwniez
ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie w  zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniaja istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowiazujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi wydzielen terenow (np. MU, U)
i/lub obszaréw (np. w I, II, III itd.) w jednorodnym obszarze strefy moga by¢ korygowane
w trybie opracowywania planéw miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany
studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory S$rodowiska przyrodniczego, nie sa
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych
obszaréw dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow
odrebnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrgbnionych terenow funkcjonalnych jest jednorodna i ciagta dla
catego obszaru gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy
Ze wzgledu na charakter i funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenow w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrdzniono nastepujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
= zabudowy ustug publicznych (UP);

= zabudowy ustugowe;j z zielenig urzadzona (U-ZP), z podziatem na tereny:
- zabudowy ustugowej niskiej z zielenia urzadzona (U-ZP1),
- zabudowy ustugowej $redniowysokiej z zielenia urzadzona (U-ZP2);
» zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM), z podziatem na tereny:
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej niskiej i $redniowysokiej (UM1),
- zabudowy ushugowej Sredniowysokiej z dopuszczonym akcentem wysokosciowym
w nowokreowanym centrum turystycznym Uniescie — Lazy (UM2);
= zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z podziatem na tereny:
- zabudowy mieszkaniowo - uslugowej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (MU1),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualne;
1 sezonowej turystycznej bazy noclegowej (kempingdw i pol namiotowych) (MU2);
= obstugi technicznej (IT);

= strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (parkingi buforowe) z zabudowa
ushugowa (KS/U);

» urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty) z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(Kw);
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= urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty) z ustugami i zieleni naturalnej niele$nej
(zbiorowiska takowe, murawowe, dywanowe, zaro$lowe, przywodne (Szuwarowo-
bagienne)...) — KW/ZE ;
= urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty) i zabudowy ustugowej (KW/U);
2) tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu:

= zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerow i zielencow (ZP);
= zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudowa ustugowa (ZP/U);

= zieleni ogrodéow dziatkowych z dopuszczeniem zmiany na zielen urzadzona o charakterze
publicznym lub wolnostojaca zabudowg mieszkaniowo - ustugowa (ZD(M));

= zieleni cmentarnej (ZC);
3) tereny komunikacji:
= drogi publiczne klasy gtéwnej (G);
= drogi publiczne klasy zbiorczej (Z);
= drogi publiczne klasy lokalnej (L);
= drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D);
= kolejowej (KK).

Obszary funkcjonalne otwarte:
1) tereny zieleni naturalnej i pdnaturalne;j:

= zieleni objetej forma ochrony przyrody —rezerwat przyrody ,,L.azy” (ZN);

= lasow i dolesien (ZL);

= zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska takowe, murawowe, dywanowe, zaroslowe,
przywodne (szuwarowo-bagienne) ...) (ZE);

2) tereny rolne:

= rolne z zakazem zabudowy (R1);

= rolne z dopuszczeniem zabudowy (R2);
3) tereny wod otwartych (W);
4) tereny plazy (PL).
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4. KIERUNKI ZMIAN | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

4.1. STREFY FUNKCJONALNE

W obrgbie wyznaczonych na rysunku studium stref funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace kierunki

zmian w strukturze i przeznaczeniu terenow:

- dlastrefy przyrodniczo-krajobrazowej (E) — priorytet dla rozwoju funkcji ekologicznych,

- dla strefy przyrodniczo-krajobrazowej z zabudowa (E-Z) — priorytet dla rozwoju funkcji
ekologicznych z dopuszczeniem zabudowy,

- dlastrefy rolniczej (R) — priorytet dla rozwoju funkgcji rolniczej,

- dla strefy rolniczej z zabudowa (R-Z) — priorytet dla rozwoju funkcji rolniczej z dopuszczeniem
zabudowy,

- dla strefy dominacji zabudowy (Z) - priorytet dla rozwoju roéznych form zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4.2. OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY
4.2.1. Obszar wielofunkcyjnego centrum turystycznego (1) intensywnego zagospodarowania

4.2.1.1. Obszary wielofunkcyjnych centrow turystycznych istniejacych terenéw zainwestowanych,
tj. centrum turystyczne wiodace w Mielnie (I-1a), centrum turystyczne wspomagajace w Sarbinowie

(I-1b)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne centrum turystycznego w miejscowos$ci gminnej oraz centrum turystycznego
wspomagajacego w Sarbinowie Stanowia obszary wielofunkcyjne z priorytetem lokalizacji funkcji
ustugowych (w tym inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy mieszkaniowej, skupiajace
jednoczes$nie najwazniejsze obiekty stuzace funkcjom o charakterze lokalnym i ponadlokalnym
z jednoczesnym wyeksponowaniem istniejacych oraz stworzeniem nowych obszarow
reprezentacyjnych gminy.

Gléwne kierunki zmian i przeksztalcen zabudowy dla centréw turystycznych w Mielnie i Sarbinowie

wymagaja realizacji nastepujacych ustalen:

» uzupelnianie obszaru funkcjonalnego terenami zabudowy wielofunkcyjnej (ustugowej
i mieszkaniowej) tworzacej zespoty o wysokich walorach architektonicznych, z uwzglednieniem
réznorodnosci 1 specyfiki poszczegolnych czeéci obszaru, a takze wymogdéw wynikajacych
z ochrony jego wartoSci kulturowych i przyrodniczych oraz parametréw i wskaznikow
urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych;

» zwigkszanie atrakcyjnosci poprzez:

— eksponowanie obiektow zabytkowych, obiektoéw 0 wartosciach kulturowych, historycznych
uktadow zabudowy oraz tworzenie powiazan kompozycyjno-przestrzennych pomigdzy nimi
a obszarami wspotczesnej zabudowy o funkcjach ustugowych (przede wszystkim ushug
publicznych: administracji, kultury, zdrowia, tacznosci, obstugi bankowej itp.),

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym poprzez uwzglgdnianie
zagospodarowania ciagow komunikacyjnych, ulic, placow oraz zieleni jako cze$ci wnetrz
urbanistycznych przyleglego zagospodarowania (w Mielnie dotyczy przede wszystkim
Promenady Przyjazni oraz zabudowy ustugowej i ustugowo — mieszkaniowej, w tym pasazow
ushugowych i ciagdw zabudowy wielofunkcyjnej, ze szczegdlnym wskazaniem ksztaltowania
ich wzdtuz ul.: Chrobrego na dlugo$éci od ul. Lechitow do Mickiewicza, ul. 1-go Maja,
Nadbrzeznej, Kosciuszki, Wojska Polskiego, Parkowej, Grazyny, Piastow; w Sarbinowie
dotyczy przede wszystkim zabudowy uslugowe;j i ustugowo — mieszkaniowej, w tym pasazow

36



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIELNO
CZESC 11 - KIERUNKI ROZWOJU

ushugowych i ciagdw zabudowy wielofunkcyjnej, ze szczegdlnym wskazaniem ksztattowania
ich wzdhuz ul. Nadmorskiej na odcinku biegnacym w granicach obszaru funkcjonalnego oraz
ulic: Wczasowej, Mtynskiej, Spacerowej);
restrukturyzacja (przeksztatcenie) i / lub modernizacja terenéw zdegradowanych z priorytetem dla
realizacji funkcji wskazanych dla terenéw funkcjonalnych;
rewaloryzacja zabytkowych i/lub historycznych uktadow przestrzennych oraz zespotdw zabudowy
i obiektow, stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych,
zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania uciazliwych tj. wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko i/lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddzialywania na $rodowisko dla ktoérych przeprowadzona procedura wykazata niekorzystny
wplyw na $rodowisko obszaru oraz obiektow dysharmonizujacych z funkcja i reprezentacyjnym
charakterem obszaru;
wzmocnienie i poszerzenie roli jeziora Jamno wraz przylegtymi terenami zieleni ekologicznej
w  strukturze  przestrzennej obszaru  funkcjonalnego;  wprowadzenie  atrakcyjnego
zagospodarowania odpowiadajacego wymogom ochrony $rodowiska i przyrody;
ochrona funkcji obszaréw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;
ochrona wartosciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni oraz cennych drzew
z jednoczesnym wpisaniem ich w ksztaltowany system terenéw zieleni urzadzonej i lesnej
z zagospodarowaniem rekreacyjno - wypoczynkowym;
ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;
ksztattowanie S$ciezek rowerowych i ciagdw pieszych w oparciu o istniejace tereny zieleni
urzadzonej (w szczegdlnosci publicznej);
priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i obstugi strefy transportem publicznym; ograniczenie
dla zwigkszania przepustowosci drog gminnych w celu uspokojenia ruchu.

Opisane wyzej ulice badz ich fragmenty (w_Mielnie ul. Chrobrego na dlugosci od ul. Lechitow
do Mickiewicza, ul. I-go Maja, Nadbrzezna, Kosciuszki, Wojska Polskiego, Parkowa, Grazyny,
Piastow; w_ Sarbinowie ul. Nadmorska na odcinku biegnagcym w granicach obszaru
funkcjonalnego oraz ulice: Wczasowa, Mlynska, Spacerowa), stanowi¢ beda uklad przestrzeni
publicznych o charakterze reprezentacyjnym.

Glowne kierunki zmian i przeksztalcen uktadu przestrzeni publicznych o charakterze

reprezentacyjnym wymagaja realizacji ponizszych ustalenh:

wyeksponowanie w strukturze przestrzennej wzajemnych powigzan ulic i placow;

rewitalizacja badZ modernizacja funkcjonalno-przestrzenna ulic stanowiacych gtéwne przestrzenie

reprezentacyjne i ciagi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z ochrony

warto$ci kulturowych i przyrodniczych obszaru;

uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne oraz podniesienie jakosci przestrzeni o charakterze

reprezentacyjnym, w szczegolnosci poprzez:

- harmonijne uzupehienie zabudowy wzdluz ulic i placéw stanowiacych gtdowne elementy
reprezentacyjne 1 ciagi wielofunkcyjne obiektami uslugowymi 1 mieszkaniowymi,
ze szczegblnym uwzglednieniem lokalizowania funkcji ustugowych co najmniej w parterach
budynkow;

- ksztaltowanie nowej zabudowy wzdluz wyszczeg6lnionych wyzej ulic i ich skrzyzowan
W sposob tworzacy spdjna kompozycje przestrzenna, podkreslajaca charakter miejsca, w tym
poprzez wysokiej jakosci rozwiazania architektoniczne, techniczne i materialowe;

- wlaczanie wnetrz kwartalow zabudowy (podworek), zlokalizowanych przy gtownych
przestrzeniach o charakterze reprezentacyjnym, do wspottworzenia 1 wzbogacenia
funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy
ustugowych z programem z zakresu gastronomii, handlu, rozrywki i innych ustug;

- indywidualne, atrakcyjne i spdjne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym,
w szczegblnosSci poprzez wprowadzanie malej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze
starannosci komponowania posadzek placoéw i chodnikoéw, modernizacje jezdni, wyznaczenie
miejsc sytuowania przystankow, kioskow, reklam itp.;
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- wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form
architektonicznych i plastycznych dla urzadzen obstugi transportem publicznym.

4.2.1.2. Obszary wielofunkcyjnego centrum turystycznego nowych terenOw inwestycyjnych — centrum
turystyczne wspomagajace w Unie$ciu Lazach (1-2)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Obszar funkcjonalny centrum turystycznego wspomagajacego w Uniesciu — Lazach stanowi
wielofunkcyjny obszar z priorytetem lokalizacji funkcji ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej
(apartamentowej), skupiajacy zainwestowanie nowej jakosci (w stosunku do centrow turystycznych
istniejacych terenow zainwestowanych w Mielnie 1 Sarbinowie) charakteryzujace sig
m.in. nowatorskimi rozwiazaniami zagospodarowania terenu i architektury, z jednoczesnym
zachowaniem i wyeksponowaniem terenow cennych przyrodniczo oraz stworzeniem nowych
obszarow reprezentacyjnych gminy.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztalcenh zabudowy dla centrum turystycznego w Uniesciu - FLazach

wymagaja realizacji nastepujacych ustalen:

= wprowadzenie zabudowy wielofunkcyjnej (ustugowej i mieszkaniowej) tworzacej zespoty
o wysokich walorach architektonicznych, z uwzglednieniem roznorodno$ci 1 specyfiki
poszczegblnych cze$ci obszaru, a takze wymogéw wynikajacych z ochrony jego warto$ci
przyrodniczych oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych okreslonych dla terenow
funkcjonalnych;

» budowanie atrakcyjnosci obszaru poprzez:

— zachowanie i wyeksponowanie obszaréw najcenniejszych przyrodniczo (pod wzglgdem
gatunkowym i siedliskowym) poprzez stworzenie mini biocentr wiaczonych buforowo
w struktur¢ nowego zagospodarowania;

— tworzenie powiazan kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy projektowanym portem
a obszarami projektowanej wspotczesnej zabudowy o funkcjach ustugowych i rekreacyjno -
wypoczynkowych, z jednoczesnym ukierunkowaniem dziatan na potaczenie kompozycyjno —
funkcjonalne terenow lezacych po przeciwnych stronach drogi powiatowej nr 354Z
Smiechéw — Gaski — Mielno — Uniescie — Lazy — Osieki (minimalizacja oddziatywania
bariery liniowej);

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych 0 charakterze reprezentacyjnym na osi Pn — Pd
(wyznaczona przez gtdwna o$ portu) oraz Wsch — Zach (wyznaczona przez droge powiatowa)
poprzez wpisanie istniejacych i projektowanych ciagow komunikacyjnych, ulic, placéw oraz
zieleni w czeSci wnetrz urbanistycznych przyleglego zagospodarowania;

= zakaz lokalizacji zabudowy uciazliwej tj. wymagajacej sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko i/lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko dla
ktérych przeprowadzona procedura wykazata niekorzystny wptyw na $rodowisko obszaru oraz
obiektow dysharmonizujacych z funkcja i reprezentacyjnym charakterem obszaru;

* wzmocnienie i poszerzenie roli jeziora Jamno wraz przyleglymi terenami zieleni ekologicznej
w  strukturze  przestrzennej obszaru  funkcjonalnego;  wprowadzenie  atrakcyjnego
zagospodarowania odpowiadajacego wymogom ochrony srodowiska i przyrody;

= ochrona funkcji obszaréw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

= ochrona warto$ciowej 1 przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni oraz cennych drzew
z jednoczesnym wpisaniem ich w ksztalttowany system terendow zieleni urzadzonej i lesnej
z zagospodarowaniem rekreacyjno — wypoczynkowym;

= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;j;

= ksztaltowanie $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych w oparciu o istniejace i projektowane tereny
zieleni, w tym urzadzone;j.

Ustalenia dotyczace Kierunkow i wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenu
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Na obszarze centréw turystycznych (w Mielnie (I-1), Sarbinowie (I-1) i Unie$ciu F.azach (1-2 —
obszary wielofunkcyjne):

a) ustala si¢ priorytet dla lokalizowania:

- ustug z zakresu turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug hotelarskich §wiadczonych
w hotelach i pensjonatach oraz osrodki wypoczynkowe i ustugi z zakresu gastronomii
i rozrywki;

- ustug z zakresu administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen,
kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, sportu, transportu, tfacznosci itp. — 0 charakterze lokalnym
i ponadlokalnym;

- zabudowy mieszkaniowej, w tym w szczegdlnosci 0 charakterze apartamentowym wraz
z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,

b) nie okresla si¢ stosunku (wyrazonego w %) poszczegdlnych typéw zabudowy z priorytetem
lokalizacji tj. ustugowej i mieszkaniowej;

C) niezaleznie od wydzielen w ramach terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ realizacjg¢ zieleni
urzadzonej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej oraz niezbgdnych
do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

d) zakazgje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m%;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi
tj. z wytaczeniem funkcji rzemieslniczo — ustugowych, sktadowych, przemystowych ... i funkcji
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko i/lub mogacych wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko dla ktoérych przeprowadzona procedura
wykazata niekorzystny wplyw na §rodowisko obszaru, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
i komunikacji, ktorych lokalizacje uzaleznia si¢ od niezbgdnosci dla obstugi gminy i rejonu.

4.2.2. Obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej calorocznej (1)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej catorocznej stanowia
tereny szeroko rozumianych dziatan inwestycyjnych z jednoczesnym ukierunkowaniem
na przebudowe funkcjonalng 1 porzadkowanie istniejacych rdéznorodnych form zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze z ukierunkowaniem na udostgpnianie do zabudowy potencjalnych
terenow rozwojowych, w sposob najlepiej wykorzystujacy potencjat danej lokalizacji dla okreslonej
funkcji, z jednoczesna eliminacja lub ograniczaniem sytuacji konfliktowych.

Gléwne kierunki zmian i przeksztatcen dla obszaré6w zabudowy wymagajg realizacji nastepujacych

ustalen:

* modernizacja i1 uzupelnianie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych
obszaru oraz parametrow i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla terenow funkcjonalnych,
w tym:

- przebudowa funkcjonalno - przestrzenna fragmentéw obszaru z ustug hotelarskich
swiadczonych na kempingach i polach biwakowych w kierunku ustug turystyki pobytowej
w hotelach, pensjonatach oraz osrodkach wypoczynkowych;

- ecliminacjg lub ograniczanie sytuacji konfliktowych np. bezposredniego sasiedztwa zrodet
uciazliwos$ci dla zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi;

- atrakcyjne zagospodarowanie terenow poprodukcyjnych oraz innych zdegradowanych poprzez
wprowadzanie zabudowy zgodnej z zalozeniami i kierunkami przeksztatcen w strefie, przede
wszystkim: mieszkalnictwa, ustug, zieleni urzadzonej,

- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan drég publicznych, w tym
przez przebudowe istniejacych oraz wprowadzanie nowych obiektéw i zagospodarowania
0 wysokich walorach estetycznych;
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» zwigkszanie atrakcyjnosci poprzez eksponowanie obiektdéw o wartosciach kulturowych oraz
tworzenie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomi¢dzy nimi a obszarami wspoéiczesnej
zabudowy o funkcjach ustugowych,

= rewaloryzacja uktadow przestrzennych o warto$ciach zabytkowych i kulturowych, stosownie
do wymogdéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;

= rozwijanie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych terenach inwestycyjnych;

= ochrona i modernizacja istniejacej oraz tworzenie nowych terenéw ogodlnodostepnej zieleni
urzadzone;j;

= ochrona funkcji i obszarow wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;j.

Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej catorocznej (11 — obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ustugowo- mieszkaniowej):

a) ustala si¢ priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowo -
mieszkaniowej wraz z niezbgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, z jednoczesnym obowiazkiem zapewnienia wielofunkcyjnosci obszaru m.in. poprzez
wprowadzanie réznorodnosci form ustug nieuciazliwych, rekreacji, wypoczynku oraz zieleni
urzadzonej;

b) niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sig
realizacj¢ zieleni urzadzonej (w szczegdlnosci publicznej), inwestycji celu publicznego oraz
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji;

) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi
tj. z wylaczeniem funkcji rzemieslniczo — ustugowych, sktadowych, przemystowych ... i funkcji
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko i/lub mogacych wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko dla ktérych przeprowadzona procedura
wykazata niekorzystny wpltyw na $rodowisko obszaru, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j
i komunikacji, ktorych lokalizacje uzaleznia si¢ od niezbgdnosci dla obstugi gminy i rejonu.

4.2.3. Obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (IIT)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej stanowig
tereny dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych przede wszystkim atrakcyjno$¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy
jednoczesnym sukcesywnym udostepnianiu do zabudowy terenow rozwojowych wskazanych
w studium.

Gléwne kierunki zmian i przeksztatcen dla obszarow zabudowy wymagaja realizacji nastepujacych

ustalen:

* modernizacja i1 uzupelnianie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych
obszaru oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych okre§lonych dla terenéw funkcjonalnych,
w tym:

- zagospodarowanie nieurzadzonych terenow pomigdzy zespotami istniejacej zabudowy
w sposob pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych harmonijnie zintegrowanych
z istniejaca zabudowa;

- przeksztatcenie terenow poprodukcyjnych oraz innych zdegradowanych na funkcje zgodne
z zalozeniami 1 kierunkami przeksztalcen w strefie, przede wszystkim na funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, zieleni urzadzonej,

40



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIELNO
CZESC 11 - KIERUNKI ROZWOJU

- uzupehlianie zabudowa istniejacych lub wyksztalcenie nowych centrow lub pasm
ushugowych,
- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan drog publicznych oraz
w otoczeniu tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowe istniejacych oraz
wprowadzanie nowych obiektow i zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych;
= rewaloryzacja uktadow przestrzennych o wartoSciach zabytkowych i kulturowych, stosownie
do wymogdéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;
= rozwijanie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych osiedlach mieszkaniowych;
= priorytet dla transportu publicznego na gltéwnych trasach dojazdowych do zainwestowania
obszar6w zabudowy centrow turystycznych oraz rozwdj urzadzen dla ruchu pieszego
i rowerowego;
= ochrona i modernizacja istniejacych parkéw i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenow
ogoblnodostegpne;j zieleni urzadzonej;
=  ochrona funkcji i obszarow wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;
= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej.

Ustalenia dotyczace kierunkoéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
Na obszarach zabudowy mieszkaniowe;j i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (111 — obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo - ustugowej):

a) ustala si¢ priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;

b) niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢
realizacj¢ ustug, zieleni wurzadzonej, inwestycji celu publicznego oraz niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

c) wskazuje si¢ orientacyjne obszary lokalnych centrow ustugowych do ksztattowania w planach
miejscowych, poprzez:

- uzupehianie programu ustugowego,

- wlaczanie zabudowy uslugowej w strukture funkcjonalno — przestrzenna i kompozycyjna
wigkszych struktur przestrzennych np. osiedli,

- przeksztalcanie form architektonicznych degradujacych przestrzen pod wzglgdem
estetycznym;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? zgodnie
z pozostatymi ustaleniami studium;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi
tj. z wylaczeniem funkcji rzemieslniczo — ustugowych, sktadowych, przemystowych ... i funkcji
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialtywania na $rodowisko i/lub mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko dla ktorych przeprowadzona procedura
wykazata niekorzystny wptyw na srodowisko obszaru, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
i komunikacji, ktorych lokalizacje uzaleznia si¢ od niezbednosci dla obstugi gminy i rejonu.

4.2.3. Obszar funkcjonalny zabudowy zagrodowej i rozwoju agroturystyki (1V)

Przyjmuje sie nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy zagrodowej i rozwoju agroturystyki stanowia obszary
wielofunkcyjne z priorytetem lokalizacji funkcji zwiazanych z gospodarka rolna, ogrodnicza, lesna
itp., przy jednoczesnym wspotistnieniu funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa, obicktow
stuzacych funkcjom o charakterze lokalnym oraz dopuszczeniem przeksztalcen i modernizacji
obszarow poprodukcyjnych na funkcje wskazane w studium.

Glowne kierunki zmian 1 przeksztalcen dla obszaréw zabudowy wymagaja realizacji nastepujacych

ustalen:

» modernizacja 1 uzupelnianie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych
obszaru oraz parametrow i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych;
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ksztaltowanie nowych centrow ustugowych (lokalnych) i zespoléw zabudowy o niskiej
intensywnosci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej
i krajobrazowej;

ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych parcelacja budowlana;
porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan drog publicznych;

rozwijanie uktadu drogowego.

Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarach funkcjonalnych zabudowy zagrodowej i rozwoju agroturystyki (IV — teren

wielofunkcyjny z priorytetem dla lokalizowania funkcji zwigzanych z gospodarka rolna,
ogrodniczg, leSng itp.) ustala sie:

a)

b)

d)

e)

4.3.

priorytet lokalizowania funkcji zwiazanych z gospodarka rolna, ogrodnicza, le$na itp., przy

jednoczesnym wspotistnieniu funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa wraz z niezbgdnymi

inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;

niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenow funkcjonalnych dopuszcza sie

realizacj¢ zieleni urzadzonej, inwestycji celu publicznego, obiektow ustugowych stuzacych innym

funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania tych

terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

wskazuje si¢ orientacyjne obszary lokalnych centréw ustugowych do ksztattowania w planach

miejscowych, poprzez:

- uzupehianie programu ustugowego,

- wlaczanie zabudowy uslugowej w strukture funkcjonalno — przestrzenna i kompozycyjna wsi,

- przeksztalcanie form architektonicznych degradujacych przestrzen pod wzgledem
estetycznym;

dopuszcza si¢ przeksztatcenie i/lub modernizacje obszarow poprodukcyjnych na funkcje wskazane

w studium;

zakazgje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400 m%;

dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi

tj. z wylaczeniem funkcji rzemieslniczo — ustugowych, sktadowych, przemystowych ... i funkcji

wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko i/lub mogacych wymagac

sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko dla ktoérych przeprowadzona procedura

wykazata niekorzystny wplyw na srodowisko obszaru, z wytaczeniem infrastruktury technicznej

i komunikacji, ktorych lokalizacje uzaleznia si¢ od niezbgdnosci dla obstugi gminy i rejonu.

OBSZARY FUNKCJONALNE OTWARTE GMINY:

1) tereny zieleni naturalnej i potnaturalne;j:

zieleni objetej forma ochrony przyrody —rezerwat przyrody ,.tazy” (ZN),

laséw i dolesien (ZL),

zieleni naturalnej niele$nej (zbiorowiska takowe, murawowe, dywanowe, zaroslowe,
przywodne (szuwarowo-bagienne) ...) — ZE;

2) tereny rolne:

rolne z zakazem zabudowy (R1),
rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (R2);

3) tereny wod otwartych (W);
4) tereny plazy (PL).

Przyjmuje sie nastepujace generalne zalozenia 1 gldéwne kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne otwarte stanowia tereny systemu przyrodniczego gminy, petniac jednoczesnie
funkcje gospodarcze, estetyczne, turystyczno — wypoczynkowe i rekreacyjne.

Glowne kierunki zmian 1 przeksztalcen terenOw niezurbanizowanych wymagaja realizacji

w zagospodarowaniu przestrzennym ponizszych ustalen:
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- zakaz zabudowy za wyjatkiem, realizacji na obszarach R2 zabudowy dopuszczonej na podstawie
przepisdOw odrebnych;

- dopuszcza sig zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowe;

- ochrona gruntéw organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;

- obowiazek ksztattowania lokalnych powiazan przyrodniczych;

- zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.
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4.4. TERENY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY

4.4.1. Tereny zabudowy i infrastruktury technicznej

Tereny zabudowy ushlug publicznych (UP)

funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

funkcja uzupetniajaca: ustugi nieucigzliwe, zielen urzadzona oraz niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

zaleca si¢ utrzymanie istniejacych lokalizacji ustug publicznych zwiazanych z obstugiwanymi
terenami mieszkaniowymi (przedszkola, szkoty, ustugi socjalne osrodki zdrowia, ustugi kultury,
koscioty, itp.);

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

obowiazek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej iloci miejsc
postojowych w ich rejonie;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane lub
jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrgbnych), chyba, ze przeprowadzona procedura
wykazata brak negatywnego wplywu na S$rodowisko oraz z wyltaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1)

2)

dla obiektow ustug publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terenow ushug

publicznych nalezy ksztaltowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju pelnionej

funkcji. Zaleca si¢ realizacje jako budynkow wolnostojacych o formie architektonicznej
stanowiacej dominant¢ przestrzenna z jednoczesnym zagospodarowaniem dziatek ich
posadowienia zielenia urzadzona;

dla obiektow ushug nieuciazliwych i/lub mieszkalnictwa:

- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

- maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokosé¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznym;

- preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysoko$ci obiektow kubaturowych do wysokos$ci
maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terenow mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy
mieszkaniowej.

Do czasu uchwalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktorych nastapi m.in. okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obiektow
zabytkowych obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych
problematyki ochrony zabytkéw (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji
kulturowej gminy, itp.) lub w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Tereny zabudowy ustugowej z zielenia urzadzona (U-ZP) z podzialem na:

tereny zabudowy ustugowej niskiej z zielenig urzadzona (U-ZP1);
tereny zabudowy ustugowej Sredniowysokiej z zielenig urzadzona (U-ZP2).

Tereny zabudowy uslugowej Srednio — intensywnej niskiej z zielenia urzadzona U-ZP1

funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe i zielen urzadzona;
funkcja uzupetniajaca: mieszkalnictwo, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;
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zabudowa nie powinna stanowi¢ wiecej niz 40%terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.40);

zaleca sig, aby na tych terenach nie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan

stuzbowych;

dla terenow tych nalezy okresli¢ w m.p.z.p.:

= zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni publicznych,

= przebieg ciagdw komunikacji pieszej i rowerowe]j obstugujacych nowo zagospodarowywany
teren i ich potaczenie z istniejacymi drogami publicznymi,

= zasady uzbrojenia technicznego terenow,

= szczegdtowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane lub

jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrgbnych), chyba, ze przeprowadzona procedura

wykazata brak negatywnego wplywu na Srodowisko oraz z wylaczeniem obiektow celu

publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 45% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy— 12m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym preferuje si¢
wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysoko$ci maksymalnej
wyznaczone]j dla sasiednich terenéw mieszkaniowych lub z udzialem zabudowy mieszkaniowej
oraz wysokos$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastapi
m.in. okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, dla obiektow zabytkowych
obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkéw (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Tereny zabudowy ustlugowej ekstensywnej sSredniowysokiej z zielenia urzadzong (U-ZP2)

funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe, w szczegdlnosci turystyki i rekreacji oraz zielen

urzadzona;

funkcja uzupetniajaca: mieszkalnictwo, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw

urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 25% terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni

zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.25);

zaleca sig, aby na tych terenach nie lokalizowaé zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan

stuzbowych;

dla terenow tych nalezy okresli¢ w m.p.z.p.:

» zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni publicznych,

» przebieg ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej obstugujacych nowo zagospodarowywany
teren i ich potaczenie z istniejacymi drogami publicznymi,

= zasady uzbrojenia technicznego terendw,

= szczegdtowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub

jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrebnych), chyba, ze przeprowadzona procedura

wykazata brak negatywnego wplywu na S$rodowisko oraz z wylaczeniem obiektow celu

publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
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Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 50% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy— 17m (4 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$é
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do whasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznymi.

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastapi
m.in. okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla obiektow zabytkowych
obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkow (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej (UM) z podzialem na:

= tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej niskiej i Sredniowysokiej w istniejacych
terenach inwestycyjnych i rozwojowych gminy (UM1);

= tereny zabudowy uslugowej Sredniowysokiej z dopuszczonym akcentem wysokosciowym
w nowokreowanym centrum turystycznym Unie$cie — Lazy (UM2).

Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej niskiej i Sredniowysokiej w istniejacych terenach

mwestycyjnych i rozwojowych gminy (UM1)
funkcja podstawowa: ushugi nieuciazliwe z zakresu turystyki ze szczegélnym uwzglgdnieniem
ustug hotelarskich $wiadczonych w hotelach i pensjonatach, osrodki wypoczynkowe oraz ustugi
komercyjne, w szczegolnosci ustugi handlu, gastronomii, rozrywki ... i/lub mieszkalnictwo
jednorodzinne;

— funkcja uzupehiajaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie w obrgbie
geodezyjnym Mielno, Sarbinowo oraz na dziatce 193/169 z obrgbu Gaski), ustugi inne niz funkcji
podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu
i rekreacji oraz niezbgedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

— dla dziatki 193/169 z obrebu Gaski obowiazuje lokalizowanie wylacznie zabudowy
mieszkaniowej socjalnej;

— udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie funkcjonalnym nie powinien
przekraczac 30%,

— realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa 1 ustugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowaé funkcja uslugowa lub powinna by¢ zachowana wzgledna
rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej;

— dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa
(z wylaczeniem realizacji zabudowy szeregowej na terenach zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej ekstensywnej (UM-e) lub pierzejowa tj. stanowiaca pierzeje ulic (dopuszczona
jedynie na terenach zabudowy ustugowo — mieszkaniowej intensywnej (UM-i));

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko jest obligatoryjne
(w rozumieniu przepisow odregbnych) za wyjatkiem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drog;

— dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba Ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

»  UML-i - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej intensywnej

Wskazniki:
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Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- przynajmniej 20% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem
jej zwigkszenia do minimum 30% w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
= mieszkaniowej jednorodzinnej: szeregowej - 300 m?, blizniaczej - 400 m?, wolnostojacej -
600 m?, przy czym zalecana powierzchnig dziatki okresla si¢ na 800 — 1000 m?,
= mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 600 m?;
» mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okre$la sie;
- maksymalnej wysokosci zabudowy:
= mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami do 15 m (4 kondygnacje
nadziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych
do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi,
= ustugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej do 17 m (4 kondygnacje nadziemne), przy
czym wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;
- przynajmniej 30% terenu jako teren stuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji
dopuszczonej w obrgbie geodezyjnym Mielno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastapi
m.in. okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, dla obiektow zabytkowych
obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkéw (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

»  UML-s - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej sredniointensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem
jej zwigkszenia do minimum 40% w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
» mieszkaniowej: szeregowej - 400 m?, blizniaczej - 600 m?, wolnostojacej - 750 m?, przy czym

zalecang powierzchnig dziatki okresla si¢ na 1000 — 1500 m?,

» mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej - 600 m?;
= mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okre$la sie;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m (4 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do whasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznymi.

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych nastapi m.in.
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obiektow zabytkowych obowiazuja
dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkow
(np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub w przypadku
ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

=  UM1l-e - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej ekstensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegodtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
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» mieszkaniowej: blizniaczej - 600 m? wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecang
powierzchnig dziatki okreéla si¢ na 1500 — 2000 m?,

= mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej - 600 m?;

= mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okresla sig;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$¢

obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do whasciwego funkcjonowania terenu warunkuje

si¢ wymaganiami technicznymi;

przynajmniej 20% terenu jako teren stuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji

dopuszczonej na dziatce 193/169 z obrebu Gaski zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych nastapi m.in.
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, dla obiektow zabytkowych obowiazuja
dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkow
(np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub w przypadku
ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej Sredniowysokiej z dopuszczonym akcentem
wysoko$ciowym w nowokreowanym centrum turystycznym Uniescie - Lazy (UM2)

funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe z zakresu turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem
ustug hotelarskich $wiadczonych w hotelach i pensjonatach, osrodki wypoczynkowe oraz ustugi
komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu, gastronomii, rozrywki ...;

funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (apartamenty) i/lub jednorodzinna
rezydencjonalna wolnostojaca, ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest obligatoryjne
(w rozumieniu przepisow odrgbnych) za wyjatkiem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba Ze przepisy odrebne stanowia inaczej.

UM2-i - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej intensywnej

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem

jej zwigkszenia do minimum 40% w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, z dopuszczeniem jej
zmnigjszenia do 1000 m? dla zabudowy ustugowe;;

maksymalnej wysokosci zabudowy:

» ustugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej do 26 m (7 kondygnacji nadziemnych), przy
czym wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

= mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej do 10 m (2 kondygnacje nadziemne), przy
czym wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi,

przynajmniej 20% terenu jako teren shuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji

dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

UMZ2-s - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej sredniointensywnej
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Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem

jej zwigkszenia do minimum 50% w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, z dopuszczeniem jej

zmniejszenia do 1000 m? dla zabudowy ustugowe;;

maksymalnej wysokosci zabudowy:

= ustugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej 22 m (7 kondygnacji nadziemnych), przy czym
wysoko$¢ obiektéw i1 urzadzen technicznych niezbednych do witasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

= mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej do 10 m (2 kondygnacje nadziemne), przy
czym wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi,

przynajmniej 20% terenu jako teren sluzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji

dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) z podzialem na:

tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (MU1),

zabudowy mieszkaniowo — uslugowej z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej
i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (kempingow i pol namiotowych) (MU2),

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej
i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (MUL),

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu turystyki
z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej
oraz ustugi komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, rzemie$lnicze ...,
funkcja uzupehiajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen
publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja mieszkaniowa;

zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie lub razem z funkcja
uzupelniajaca, przy czym dopuszcza sig jej realizacje w czg$ci budynku mieszkalnego lub jako
osobny obiekt w granicach dziatki;

zabudowa wolnostojaca lub blizniacza ;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest obligatoryjne (W
rozumieniu przepisow odrebnych) za wyjatkiem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba ze przepisy odrebne stanowia inacze;.

MU1-s — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej srednio-intensywnej

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
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» mieszkaniowej: blizniaczej - 500 m?, wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecang
powierzchnig dziatki okresla si¢ na 1500 m?;
= mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej - 600 m?;
- maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustlugowej do 12 m
(3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych
do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastapi
m.in. okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, dla obiektow zabytkowych
obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkow (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

= MU1-e —tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ekstensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 50% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
» mieszkaniowej: blizniaczej - 500 m? wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecana

powierzchnig dziatki okresla sig¢ na 2000 m?;

» mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej - 600 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10 m (2 kondygnacje
nadziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych nastapi m.in.
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obiektow zabytkowych obowiazuja
dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkéw (np.
gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub w przypadku ich
braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej

i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (kempingoéw i pol namiotowych) (MU2)

— funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu turystyki
z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej
(kempingéw 1 pol namiotowych) oraz ustugi komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu,
gastronomii, rozrywki, rzemie$lnicze ...,

— funkcja uzupehiajaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie na terenach
intensywnego zagospodarowania w obregbie geodezyjnym Mielno), ustugi inne niz funkcji
podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

— udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie funkcjonalnym nie powinien
przekraczac 20%,

— realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa 1 ustugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja mieszkaniowa;

— zabudowg funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie lub razem z funkcja
uzupelniajaca , przy czym dopuszcza si¢ jej realizacje w czg$ci budynku mieszkalnego lub jako
osobny obiekt w granicach dziatki;

— dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa
(ostatnia dopuszczona jedynie na obszarach intensywnego zagospodarowania);

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktdrych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko jest obligatoryjne
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(w rozumieniu przepisow odrebnych) za wyjatkiem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog;

— dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba ze przepisy odrebne stanowia inacze;.

= MU2-i —tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej intensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:

» mieszkaniowej: 300 m? dla zabudowy szeregowej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej, 750 m?
dla wolnostojacej, przy czym zalecana powierzchni¢ dziatki okresla sig¢ na 1000 m?;

» mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej 600 m?;

= mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okresla sie;

- maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami do 15 m (4 kondygnacje nadziemne),

- maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustugowej do 17 m
(4 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych
do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

- przynajmniej 30% terenu jako teren stuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji
dopuszczonej w obrebie geodezyjnym Mielno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych nastapi
m.in. okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obiektow zabytkowych
obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkow (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

=  MU2-s —tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej srednio-intensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
» mieszkaniowej: blizniaczej - 500 m? wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecana

powierzchnig dziatki okresla si¢ na 1500 m?;

» mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 600 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej do 12 m
(3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢ obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych nastapi
m.in. okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, dla obiektow zabytkowych
obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkow (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

= MU2-e — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ekstensywnej

Wskazniki:
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Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- przynajmniej 50% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego;
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
» mieszkaniowej: blizniaczej - 500 m? wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecana
powierzchnig dziatki okresla sig¢ na 2000 m?;
= mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej - 600 m?;
- maksymalnej wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej do 10 m
(2 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych
do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrych nastapi
m.in. okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, dla obiektow zabytkowych
obowiazuja dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkow (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.) lub
w przypadku ich braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Tereny obstugi technicznej (IT)
funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancow gminy
i rejonu w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna, gaz, oczyszczania Sciekow itp.

— funkcja uzupehlniajaca: pozostate funkcje zwigzane z obstuga techniczna gminy i rejonu
(np. przeprawa wodno — ladowa w Jamnie — Unieéciu), niezb¢dne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

— zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej i usthug z nimi
zwiazanych;

— lokalizacje wszelkich obiektow szczegodlnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie sSrodowiska naturalnego, w szczegdlnosci obiektow
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na S$rodowisko jest obligatoryjne lub moze by¢ wymagane (W rozumieniu
przepisé6w odrgbnych) warunkuje si¢ ich niezbednoscia dla obstugi techniczne;.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieplownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych
nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury techniczne;.

Wskazniki:
Nie dotyczy; zgodnie z wymaganiami technicznymi

Tereny strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (parkingi buforowe) z zabudowa

uslugowq (KS/U)
funkcja podstawowa: obstuga gminy w zakresie komunikacji samochodowej — miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych (parkingi buforowe) oraz zabudowa ushugowa (ustugi komercyjne);

— funkcja uzupetniajaca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

— dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w garazu
wielopoziomowym lub podziemnym;

— realizacje funkcji ustugowych dopuszcza si¢ jako zabudowe wolnostojaca lub wbudowana w obiekt
funkcji podstawowej;

— w przypadku zabezpieczenia wlasciwej iloSci miejsc postojowych w garazu podziemnym i/lub
w poziomie terenu dopuszcza si¢ realizacje w kondygnacjach nadziemnych wylacznie funkcji
ushugowych,

— w obrebie geodezyjnym Mielno dopuszcza si¢ ustugi realizowane w wielkopowierzchniowych
obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2

— zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 50% terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.5);

52



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIELNO
CZESC 11 - KIERUNKI ROZWOJU

tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowacé zielenia urzadzona,

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest obligatoryjne
(w rozumieniu przepisow odregbnych) za wyjatkiem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane —
chyba ze przepisy odrebne stanowia inacze;.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 25% terenu funkcjonalnego lub dziatki budowlanej jako terenu biologicznie
czynnego;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do whasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty, urzadzenia turystyki wodnej)
Z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (KW)

funkcja podstawowa: obstuga w zakresie komunikacji wodnej, z uszczegétowieniem tej funkcji dla
terenow IILLKW w Mielnie — UnieSciu (przystan morska w Uniesciu) i Chlopach (przystan morska
w Chlopach) jako: przystan rybacka;

funkcja uzupetniajaca: zabudowa ustugowa, zielen urzadzona oraz niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko jest obligatoryjne
(w rozumieniu przepisow odrebnych) za wyjatkiem obiektow celu publicznego, w tym
infrastruktury technicznej 1 drog, w szczegdlnosci urzadzen komunikacji wodnej;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba Ze przepisy odrebne stanowia inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 15% terenu funkcjonalnego lub dziatki budowlanej jako terenu biologicznie
czynnego;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2, z zastrzezeniem
przystani rybackich w Chiopach i Uniesciu, ktorych ten wskaznik nie dotyczy (ewentualne
warunki podziatu nalezy ustali¢ w planie miejscowym);

maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 17 m (4 kondygnacje nadziemne) z zastrzezeniem przystani
rybackich w Chiopach i Unie$ciu, gdzie obowiazuje maksymalna wysokosci zabudowy do 10 m
(2 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych
do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty) z uslugami i zieleni naturalnej

nie

lesnej (KW/ZE)

funkcja podstawowa: urzadzenia komunikacji wodnej, zielen naturalna nielesna,

funkcja uzupelniajaca: zabudowa ustugowa, zielen urzadzona oraz niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20% terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego 0,20);
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zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej (w tym mieszkan apartamentowych), za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych;
dla terenow tych nalezy okresli¢ w m.p.z.p.:

» zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni publicznych,

= przebieg ciagdw komunikacji pieszej i rowerowe]j obstugujacych nowo zagospodarowywany

teren 1 ich potaczenie z istniejacymi drogami publicznymi,

= zasady uzbrojenia technicznego terendw,

= szczegOtowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrebnych), z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej 1 drog.
wszelkie gospodarowanie musi by¢ podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkow
oraz zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 70% terenu funkcjonalnego jako terenu biologicznie czynnego;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki - 3000 m2;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty, urzadzenia turystyki wodnej)
i zabudowy ustugowej (KW/U)

funkcja podstawowa: obsluga w zakresie komunikacji wodnej, zabudowa uslugowa
ze szczegolnym uwzglednieniem ustug turystyki, rekreacji, wypoczynku oraz ushug komercyjnych,
w szczegolnosci ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, kultury;

funkcja uzupetniajaca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja,

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko jest obligatoryjne
(w rozumieniu przepisow odrebnych) za wyjatkiem obiektéw celu publicznego, w tym
infrastruktury technicznej i drog, w szczegolnosci urzadzen komunikacji wodnej;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba Ze przepisy odrebne stanowia inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 25% terenu funkcjonalnego lub dziatki budowlanej jako terenu biologicznie
czynnego;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m (4 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznymi.

4.4.2. Tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu

Tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkéw, skwerow i zielencéw (ZP)
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— funkcja podstawowa: zielen nieurzadzona i wurzadzona (publiczna), w tym o funkcji
reprezentacyjnej i stuzacej rekreacji i wypoczynkowi;

— funkcja uzupetniajaca: infrastruktura techniczna;

— zakaz zmniejszania powierzchni parkow;

— dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych - obowiazek rewaloryzacji wedtug
wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen dworsko — parkowych, w tym poprzez ochrong
i pielggnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacj¢ obiektéw architektury ogrodowe;;

— dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i realizacj¢ nowych obiektow o charakterze architektury
ogrodowej;

— zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne na podstawie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 80% terenu jako teren biologicznie czynny,

- powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokos$¢ dopuszczonych obiektéw do 9m.

Tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudows ustugowa (ZP/U)

— funkcja podstawowa: zielen nieurzadzona i urzadzona (przede wszystkim publiczna), w tym
o funkcji reprezentacyjnej i sluzacej rekreacji i wypoczynkowi oraz uslugi nieuciazliwe, przede
wszystkim zwiazane z funkcja podstawowa np. kultury, rozrywki, wypoczynku, sportu,
gastronomii itp.;

— funkcja uzupehiajaca: mieszkalnictwo, niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

— zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20% terenu funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej
(wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0,20);

— zaleca sig, aby na tych terenach nie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej (w tym mieszkan
apartamentowych), za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

— dla terenow tych nalezy okresli¢ w m.p.z.p.:

= zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni publicznych,

= przebieg ciagdéw komunikacji pieszej i rowerowe]j obstugujacych nowo zagospodarowywany
teren i ich potaczenie z istniejacymi drogami publicznymi,

= zasady uzbrojenia technicznego terendw,

= szczegdtowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

— dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych i realizacj¢ nowych obiektow o charakterze architektury
ogrodowej,

— dopuszczone obiekty nalezy realizowa¢ w ilosci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki
inwestycyjnej;

— zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne na podstawie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

ZP/U-s - zieleni nieurzqdzonej i urzqdzonej z zabudowq ustugowq sredniointensywnq

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegodtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 65% terenu jako teren biologicznie czynny,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki 2000 m?,
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- wysokosci dopuszczonych obiektéw do 9 m.
= ZP/U-e - zieleni nieurzqdzonej i urzqdzonej 7 zabudowq ustugowq ekstensywnq

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 75% terenu jako teren biologicznie czynny,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki 2500 m?

- wysokos$¢ dopuszczonych obiektow do 9 m.

Tereny zieleni ogrodéw dzialkowych z dopuszczeniem zmiany na zielen urzadzong o charakterze

publicznym lub wolnostojaca zabudowe mieszkaniowo - ustugowa (ZD(M))

— funkcja podstawowa: ogrody dziatkowe;

— funkcja uzupelniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendéw i komunikacja;

— dopuszcza sig:

= realizacjg obiektow zwiazanych z funkcja terenu,

= realizacj¢ boisk, placow gier i zabaw, ciagéw spacerowych oraz zabudowy uslugowe;j
zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

* zmiang przeznaczenia ogrodow dziatkowych na zielen urzadzona z towarzyszeniem funkcji
ustugowej lub wolnostojaca zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

— zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne na podstawie przepisdéw odrebnych, chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata
brak negatywnego wplywu na §rodowisko oraz z wylaczeniem obiektow celu publicznego,

— w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
1) dla funkcji ogrodéw dziatkowych i zieleni urzadzone;:
- przynajmniej 70% obszaru nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,
- zabudowa nie powinna by¢ wyzsza niz 5 m,
- pozostate wskazniki i parametry - nie dotyczy;
2) dla funkcji —zieleni urzadzonej — jak dla terenow ZP/U-i;
3) dla funkcji zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;:
- przynajmniej 45% obszaru nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m (2 kondygnacje nadziemne),
- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 750 m”

Tereny zieleni cmentarnej (ZC)

— funkcja podstawowa: zielen cmentarna;

— funkcja uzupelniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow;

— dopuszcza si¢ zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwiazanej z podstawowa funkcja
terenu (kaplice) oraz zwigzanych z funkcja komunikacyjna (schody, $ciezki) a takze ogrodzenia;

— dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych - obowiazek rewaloryzacji wedtug
wymogoéw wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrong i pielggnacje drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacje obiektow architektury cmentarnej;

— dla cmentarzy czynnych obowiazek utrzymania stref sanitarnych - zabrania si¢ lokalizowania
wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakladow zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych
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i potrzeb gospodarczych w odlegtosci do 50 m wokdt cmentarzy dla zabudowy uzbrojonej
w wodociag oraz do 150 m wokoét cmentarzy dla pozostatej zabudowy,

— zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne na podstawie przepisOw odrgbnych, z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

W odlegtosci do 50 m wokot cmentarzy czynnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zaplecza

obstlugi cmentarza (domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel itp.).

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

- powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysoko$¢ dopuszczonych obiektow:
= dla cmentarzy zabytkowych — w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;
= dla pozostatych cmentarzy do 12 m.

4.4.3. Tereny komunikacji samochodowej:

= tereny drog publicznych klasy gléwnej (G),
= tereny drog publicznych klasy zbiorczej (Z),
= tereny drog publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
» tereny drég publicznych klasy dojazdowej (D).
— funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne,
— funkcja uzupehiajaca: obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci
wyposazenia technicznego drog oraz infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
— zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcja podstawowa;
— lokalizacj¢ wszelkich obiektoéw w tym szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie §rodowiska naturalnego warunkuje si¢ ich
niezbednoscia dla transportu drogowego.

W odlegtosci do 50m od osi drég publicznych dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i zabudowy
zaplecza obstugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, stacje LPG, myjnie samochodowe,
parkingi ogélnodostepne itp.), dla ktorej obowiazuja nastepujace wskazniki:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 600 m?;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m (2 kondygnacje nadziemne).

4.4.3. Tereny komunikacji kolejowej (KK)

— funkcja podstawowa: transport kolejowy,

— funkcja uzupehniajaca: ustugi, obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz
infrastruktura techniczna nie zwigzana z terenami kolei;

— zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan shuzbowych;

— lokalizacj¢ wszelkich obiektow w tym szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie §rodowiska naturalnego warunkuje si¢ ich
niezbednoscia dla transportu kolejowego.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu dla dopuszczonej zabudowy:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?, z zachowaniem zasady
oszczednego korzystania z gruntow przeznaczonych do zabudowy;
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maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢
obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznym;

4.5. TERENY FUNKCJONALNE OTWARTE

4.5.1. Tereny zieleni naturalnej i polnaturalnej

Tereny zieleni objetej forma ochrony przyrody —rezerwat przyrody ,,L.azy” (ZN)

funkcja podstawowa: zespoty zieleni wysokiej i niskiej (m.in. ekosystemy torfowiskowe i lesne)
objete forma ochrony przyrody,

zakaz zabudowy;

obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu;

wszelkie gospodarowanie musi by¢ podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkow
oraz by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym z planem ochrony rezerwatu przyrody.

Tereny lasow i dolesien (ZL)

funkcja podstawowa: las,

funkcja uzupetniajaca: dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i drog oraz zabudowy
dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

obowiazek adaptacji istniejacej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej na podstawie
przepisow odrebnych tj. zabudowy wykorzystywanej dla potrzeb ochrony brzegéw morskich
(w przypadku lasow ochronnych pasa technicznego), gospodarki lesnej, oraz budynkéw i budowli
obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie
zdrowia;

obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem wprowadzenia
zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne $ciezki przyrodnicze, przejécia na plaze, trasy rowerowe,
urzadzenia turystyczne, parkingi lesne itp.;

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odregbnych), z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw

odrebnych:

Zabudowa wolnostojaca na dziatkach lesnych.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 65% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m (2 kondygnacje nadziemne; zaleca si¢ aby ostatnia
kondygnacj¢ realizowac jako poddaszowa),

minimalna odleglo§¢ zabudowy od granicy laséw ochronnych pasa technicznego 12 m;
w odniesieniu do pozostatych lasow — do ustalenia w mpzp.

Tereny zieleni naturalnej nieleSnej (ZE),

funkcja podstawowa: zielen naturalna nielesna;

funkcja uzupehiajaca: dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i drog;

obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu;

zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

dopuszcza si¢ wprowadzanie zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegolnosci
budowg: przystani wodnych, portéw jachtowych, pomostow, organizacj¢ kapielisk;
gospodarowanie musi by¢ podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkow oraz zgodne
z przepisami odrebnymi;
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— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktdrych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrgbnych), z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

45.2. Tereny rolne

Tereny rolne z zakazem zabudowy (R1) z podzialem na:

» tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych
i zakazem zabudowy (R1-i)

= tereny rolne z wysokim udzialem trwalych uzytkow zielonych i gleb organicznych
bonitacyjnych i zakazem zabudowy (R1-e)

Tereny rolne z wysokim udzialem gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych i zakazem

zabudowy (R1-i)

— funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

— funkcja uzupehiajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania gminy i drogi;

— obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacja istniejacych siedlisk
i obiektow pozostatych funkcji wraz z istniejacym zagospodarowaniem oraz zakazem realizacji
nowych oraz dopuszczeniem zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

— dopuszczenie wykorzystania turystycznego — szlaki, $ciezki itp.;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisoéw odrgbnych), z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

Tereny rolne z wysokim udzialem trwalych wuzytkéw zielonych i gleb organicznych

bonitacyjnych i zakazem zabudowy (R1-¢)

— funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;

— funkcja uzupelniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obszaru gminy;

— obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacja istniejacych siedlisk
i obiektow pozostatych funkcji wraz z istniejacym zagospodarowaniem oraz zakazem realizacji
nowych oraz dopuszczeniem zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

— dopuszczenie wykorzystania turystycznego — szlaki, ciezki itp.;

— obowiazek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkdw zielonych, pelniacych
istotng rol¢ w zachowaniu funkcji ekologicznych w calosci systemu przyrodniczego gminy;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrgbnych), z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczego6lnosci infrastruktury technicznej 1 drog.

Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy (R2) z podzialem na:

= tereny rolne z wysokim udzialem gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych
i dopuszczeniem zabudowy (R2-i)

= tereny rolne z wysokim udzialem trwalych uzytkow zielonych i gleb organicznych
bonitacyjnych i dopuszczeniem zabudowy (R2-€)

Tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych i dopuszczeniem

zabudowy (R2-i)
— funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;
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— funkcja uzupelniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisdOw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty
stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

— dopuszczenie wykorzystania turystycznego — szlaki, $ciezki itp.;

— obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacja istniejacych siedlisk
i obiektow pozostatych funkcji wraz z istniejacym zagospodarowaniem oraz mozliwoscia
lokalizacji nowej zabudowy (zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz dopuszczeniem zalesienia
gruntdw o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest obligatoryjne
(w rozumieniu przepisow odrgbnych) za wyjatkiem obiektéw celu publicznego, w szczegodlnosci
infrastruktury technicznej i drog;

— dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba ze przepisy odrebne stanowia inacze;.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow

odrebnych:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegodtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 35% terenu dziatki jako terenu biologicznie czynnego;

- maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 10,0 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacjg realizowac
jako poddaszowa).

Tereny rolne z wysokim udzialem trwalych uzytkéw zielonych i gleb organicznych

i dopuszczeniem zabudowy (R2-e)

— funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;

— funkcja uzupehniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisoOw odrgbnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty
stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

— dopuszczenie wykorzystania turystycznego — szlaki, $ciezki itp.;

— obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacja istniejacych siedlisk
i obiektow pozostatych funkcji wraz z istniejacym zagospodarowaniem oraz mozliwoscia
lokalizacji nowej zabudowy (zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz dopuszczeniem zalesienia
gruntow o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

— obowiazek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkdw zielonych, petlniacych
istotng rol¢ w zachowaniu funkcji ekologicznych w catosci systemu przyrodniczego gminy;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na s$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko jest obligatoryjne
(w rozumieniu przepisow odrebnych) za wyjatkiem obiektow celu publicznego, w szczegodlnosci
infrastruktury technicznej i drog;

— dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane —
chyba ze przepisy odrebne stanowia inacze;.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow

odrebnych:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 45% terenu dziatki jako terenu biologicznie czynnego;

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 10,0 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacj¢ realizowac
jako poddaszowa).
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4.5.3. Tereny wod otwartvch — (W)

— funkcja podstawowa: wody powierzchniowe;

— zagospodarowanie tych terendw moze polega¢ na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod;

— na terenach wod powierzchniowych stojacych dopuszcza si¢ wprowadzanie zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego, w szczeg6lnosci budowe: przystani wodnych, portéw jachtowych,
pomostow, organizacje kapielisk;

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrebnych), z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej 1 drog.

4.5.4. Tereny plazy — (PL)

— funkcja podstawowa: tereny plazy nadmorskiej pasa technicznego, przeznaczony do utrzymania
brzegu morskiego z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska;

— funkcja uzupehiajaca: urzadzenia i obiekty sluzace funkcji podstawowej; urzadzenia i obiekty
stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

— dopuszczenie wykorzystania turystycznego — szlaki, Sciezki itp.;

— obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem:

= realizacji niekubaturowych urzadzen rekreacji, sportu i wypoczynku, przy czym wznoszenie
obiektow 1 urzadzen rekreacji, sportu i wypoczynku wymaga zgody wlasciwego organu
administracji morskiej,

= wprowadzania zagospodarowania turystycznego w szczego6lnosci budowe: przystani wodnych,
portow jachtowych, pomostow, organizacje kapielisk,

— zakaz wprowadzania zabudowy w tym obiektéw tymczasowych za wyjatkiem budowli
hydrotechnicznych i urzadzen zwiazanych z nawigacja oraz obiektéw celu publicznego;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrebnych), z wytaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

4.6. KOLEJNOSC UDOSTEPNIANIA OBSZAROW ROZWOJOWYCH ZABUDOWY

W celu racjonalnego wykorzystania obszarow rozwojowych, optymalizacji skutkow finansowych oraz
ochrony zasoboéw s$rodowiska przyrodniczego studium zaleca nastgpujace etapy udostgpniania
inwestorom obszarow rozwojowych zabudowy:

- ETAPI:

- tereny zabudowy istniejacej z mozliwoscia doggszczania i przeksztatcen zgodnie z niniejszym
studium i planami miejscowymi,

- tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostgp do drogi
publicznej z istniejacym uzbrojeniem w infrastrukturg wodno-kanalizacyjna;

- tereny zorganizowane]j dzialalno$ci inwestycyjnej w obrebie ktérej zainwestowanie terenu
nastepuje na podstawie obowiazujacego planu miejscowego, po ewentualnym podziale lub
scaleniu i podziale dziatek oraz ich uzbrojeniu w infrastrukture¢ techniczna;

- ETAP Il - tereny rozwojowe zabudowy dla ktéorych sa projektowane i realizowane
krotkoterminowe (do 2015 r.) inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej;

- ETAP IlI - tereny rozwojowe zabudowy dla ktérych sa projektowane dtugoterminowe (do 2030 r.)
inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej;

- ETAP IV - tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektow uzbrojenia terenow

w infrastrukturg¢ techniczng; istnieje mozliwo$¢ inwestowania po uprzednim uzbrojeniu terenu

w infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjna.
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5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Rozwdj gminy Mielno musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zrownowazonego (rozwoj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny z jednoczesna ochrona srodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego
elementow). Oznacza to konieczno$¢ okresSlenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na
zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobow, przy
jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Do gléwnych celdéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony srodowiska

1jego zasobow naleza:

ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;

ochrona jakos$ci powietrza atmosferycznego;

zapobieganie przeksztalcaniu i degradacji powierzchni ziemi,

ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

ochrona walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu;

wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszar6w chronionych;

przeciwdzialanie zagrozeniom s$rodowiska na skutek m.in. wystapienia Katastrofy lub awarii
zbiornikowcow (przewozacych toksyczne $rodki przemystowe) oraz awarii wynikajacych
z transportu materialow niebezpiecznych.

Glowne kierunki ochrony srodowiska i ksztaltowania funkcii przyrodniczych:

utrzymanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o szczegoélnych wartoSciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktore w strukturze gminy stanowia system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciagéw przyrodniczych o randze ponadregionalnej (krajowe;j);
wskazanie objecia formami ochrony przyrody najcenniejszych obiektéw i obszarow;
wyeksponowanie w strukturze gminy obszar6w o duzych wartos$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terendéw zieleni urzadzonej;

poprawa jakos$ci Srodowiska;

wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony §rodowiska i jego zasobow.
W tym celu w niniejszym studium okre$la sig:

elementy srodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy gminy;
obszary i obiekty objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody;
zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasoboéw wodnych i ich jakosci;

zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony przed hatasem;

zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

zasady ochrony kopalin;

zasady ochrony zwierzat i roslin.

5.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

Podstawowymi strukturami ksztattujacymi system przyrodniczy gminy sa:

pas morski i jezioro Jamno z przyleglymi terenami nizin aluwialnych (przede wszystkim obszary
polderéw) — zapewniajacy powiazania w kierunku wschod — zachdd;

jezioro Jamo z przyleglymi terenami nizin aluwialnych (przede wszystkim obszary polderow)

i doliny uchodzacych do niego rzek, zwlaszcza Dzierzgcinki i UnieSci (Uniesty) - zapewniajace
powiazania w kierunku pétnoc — potudnie.
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Strukturami drugorzednymi sa tereny lasow oraz tereny krajobrazéw mozaikowych stanowiace bogate
ckotony lesno — takowo — rolne a takze kluczowe elementy skladajace si¢ na krajobraz nizin
aluwialnych wyznaczone przez rozmieszczenie gruntoéw podmoktych i organicznych oraz uktady
rowow 1 kanatéw (petnia funkcje biologiczna, klimatyczna i hydrologiczng).

Wymienione powyzej elementy systemu przyrodniczego gminy wchodza w sktad obszarow
otwartych. Nadrzedna rola tych obszaréw jest utrzymanie i wyksztalcenie powiazan przyrodniczych
umozliwiajacych wlasciwe funkcjonowanie przyrodnicze pozostalych obszaréw funkcjonalnych.

Jako tereny wspomagajace funkcjonowanie okreslonego wyzej systemu przyrodniczego wskazuje si¢
takze tereny funkcjonalne o niskiej ekstensywno$ci zabudowy i wysokim udziale powierzchni
biologicznie czynnej, charakteryzujace si¢ wspomaganiem przeptywu materii i energii w przyrodzie.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy:

1) 0b0w1qzu]q nastgpujace zakazy:
zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania
na S$rodowisko, poza przedsigwzigciami infrastrukturalnymi shuzacymi poprawie stanu
srodowiska i obstudze mieszkancoéw oraz ochronie przeciwpowodziowe;;

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci prowadzenia
odwodnien i innych rob6t powodujacych trwale obnizenie poziomu wédd podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomoéw wodono$nych, cieckow i zbiornikow wodnych, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa
i modernizacja urzadzen wodnych oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

2) dopuszcza sig:

- wprowadzenie zagospodarowania obszaréw przylegtych do Jeziora Jamno jako
ogolnodostgpnych terenéw zieleni (w tym czgsciowo urzadzonej), terenow rekreacyjnych
i sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej;

- budowg zbiornikoéw retencyjnych.

Na terenach R1-e (rolnictwa ekstensywnego — tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow
zielonych i gleb organicznych bonitacyjnych i zakazem zabudowy) zaleca si¢ w szczegolno$ci
utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych oraz wprowadzanie zieleni $rodpolnej w sasiedztwie ciekow,
celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych,
jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrona:

» istniejace:
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) NATURA 2000_,,Przybrzezne Wody Battyku”
PLB990002
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) NATURA 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLLB990003,
- Rezerwat przyrody ,,Lazy”,

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,

pomniki przyrody,

miejsca rozrodu i stalego przebywania zwierzat gatunkow chronionych

= projektowane:
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) NATURA 2000 ,,Jezioro Bukowo” PLH 320041,
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- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) NATURA 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski” PLH 320017

- pomniki przyrody;

- stanowisko dokumentacyjne — obszar klifu koto Sarbinowa;

- uzytki ekologiczne: ,,Gaski”, ,,Niegoszcz”;

- zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: ,,Jezioro Jamno”, ,,Nadmorski Pas Sarbinowo — Mielno”.

Gmina Mielno nie planuje powotania zespolow przyrodniczo — krajobrazowych, o uwzglednienie
ktorych m.in. wnosi we wniosku z dnia 13 listopada 2007 roku Zachodniopomorski Urzad
Wojewodzki w Szczecinie — Wydziat Srodowiska i Rolnictwa (pismo SR-P1-7041/87/1/07).
Ze wzgledu na przepisy odrgbne stanowiace, ze ,ustanowienie pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego nastgpuje
w drodze rozporzadzenia wojewody albo uchwaly rady gminy, jezeli wojewoda nie ustanowit tych
form ochrony przyrody”, wskazuje sig¢ granice projektowanych zespotow przyrodniczo -
krajobrazowych jako form projektowanych przez wojewodg.

Nie wskazuje si¢ rowniez projektowanego uzytku ekologicznego ,,Chlopy” (UE-1 — okres§lony
i scharakteryzowany w czesci ,,Uwarunkowania ...”") ze wzgledu na to, iz na znacznych fragmentach
tego obszaru zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy umozliwiajace realizacje obiektow
kubaturowych wraz z niezb¢dna do ich wiasciwego uzytkowania zmiana zagospodarowania terenow
(decyzje byly uzgadniane m.in. z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody), na mocy ktorej strony
nabyly okres§lone prawa.

Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrgbie obszaréw objetych ochrona reguluja
przepisy odregbne w tej mierze.

Na terenach potozonych w granicach obszarow NATURA 2000: OSO ,,Zatoka Pomorska” (kod
PLB990003) oraz OSO ,Przybrzezne Wody Battyku” (PLB990002) obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci z ustawy o ochronie przyrody. Takie same
obostrzenia obowiazuja dla projektowanych obszarow NATURA 2000 tj. Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk (SOO) ,Jezioro Bukowo” (PLH 320041) oraz Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk (SOO) ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017).

Objecie ochrong prawna projektowanych pomnikow przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow
ekologicznych oraz zespotow przyrodniczo - krajobrazowych wymaga przeprowadzenia procedury
okreslonej przepisami odrgbnymi. Uchwata Rady Gminy lub uchwata Sejmiku Wojewodztwa
0 ustanowieniu danej formy ochrony przyrody okresli ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace danego
obiektu lub sposobu gospodarowania i uzytkowania na danym obszarze.

Do czasu wejScia w zycie stosownych przepisow na obszarach projektowanych form ochrony
przyrody obowiazuja takie same zakazy jak dla obszaru chronionego krajobrazu oraz:

- zakaz przeksztatcania obszaru,

- przeksztalcania uksztaltowania terenu, w szczeg6lnosci tworzenia nasypow i wykopow,

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz

obszaré6w wodno-btotnych,
- zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

W stosunku do projektowanych obiektowych form ochrony przyrody (pomnikoéw przyrody ozywionej)
w odlegtosci minimum 5 m od maksymalnego zasiggu Korzeni zabrania sig:

- wznoszenia obiektow budowlanych,

- wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,

- przeksztatcania uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci tworzenia nasypow 1 wykopow,

- umieszczania tablic, napisoOw i znakdéw innych niz oznaczenie pomnika przyrody.

Ponadto na obszarze gminy wystepuja 3 obszary cenne przyrodniczo — zgodnie z charakterystyka
zawarta w czgsci ,,Uwarunkowania...”, ktére nie maja swojego odpowiednika w prawnych formach
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ochrony przyrody. Ze wzgledu na fakt, iz na fragmentach obszaréw cennych przyrodniczo zostaty juz
wydane decyzje o warunkach zabudowy (uzgadniane m.in. z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody), na mocy ktorej strony nabyly okreslone prawa, W niniejszej czgsci studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy” nie wskazuje si¢ utrzymywania granic OC-1 i OC-3
w Gaskach, za§ w stosunku do OC-2 w Niegoszczy wiaczenie go do UE-3 tj. uzytku ekologicznego
,»Niegoszcz”.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza na terenie gminy Mielno polega na utrzymaniu stezen substancji w powietrzu na
aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dazenia do ich obnizania. Zasada ta bezpos$rednio
wynika z aktualnego stanu i jako$ci powietrza (dane na 2007 rok wskazuja ze zarowno dopuszczalne
poziomy substancji okreslane ze wzgledu na ochrong zdrowia jak i ochrong ros$lin nie przekroczyty
warto$ci dopuszczalnej - klasa wynikowa A). W przypadku zachodzacych w przysztosci
niekorzystnych zmian w jako$ci powietrza (gdy nie sa dotrzymane dopuszczalne poziomy substancji)
nalezy dazy¢ do zmniejszania poziomow substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych,
zgodnie z obowiazujacym prawem.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony powierza zaleca sie m.in.:

- stopniowa eliminacj¢ nieekologicznych zrodet ciepta (glownie z sektora komunalno — bytowego)
powodujacych tzw. rozproszona emisj¢ niska na rzecz ucieplownienia obszarow zwartej
zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systeméw centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania
gazowego oraz systemow wykorzystujacych: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy lub
odnawialne zrédta energii;

- usprawnienie istniejacych potaczen komunikacyjnych oraz rozbudowa ukladu komunikacyjnego
dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie budowy drég obwodowych oraz rozwoju $ciezek rowerowych, celem
eliminacji przestojow w ruchu powodujacych wzrost zanieczyszczenia pochodzacych z tego
zrodia (gléwnie NO2 i CO);

- wprowadzenie zieleni na obszarach zle zagospodarowanych, w tym wprowadzanie wzdtuz ciagéw
komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej, celem eliminacji unosu pyhu
z powierzchni terenu, drog, pol uprawnych ... tj. tzw. emisji niezorganizowane;j;

- ograniczanie lokalizacji (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
o znacznym udziale tej zabudowy) obiektdow wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow
i pylow do powietrza.

5.4. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Ochrona zasobow wodnych na terenie gminy polega na:

— utrzymaniu wlasciwej jakosci wod w kapieliskach (aktualnie odpowiadaja warunkom okreslonym
w przepisach odrgbnych),

— doprowadzaniu jako$ci wod powierzchniowych (zwlaszcza Jeziora Jamno), €O najmniej
do Kklasy IllI,

— utrzymaniu wlasciwej jakosci wod podziemnych (aktualnie odpowiadaja warunkom okre$lonym
w przepisach odrgbnych).

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony zasobow wodnych zaleca si¢ m.in.:

- zakaz zabudowy na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub staba
izolacja w utworach wodonosnych oraz w miejscach wychodni warstw wodono$nych (gtéwnie
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tereny nizin aluwialnych), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych
i podziemnych;

ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wod gruntowych
(z wysigkami), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych
i podziemnych;

uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej m.in. poprzez pelne uzbrojenie terenéw zwartej
zabudowy w zbiorcze systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

na obszarach nizin aluwialnych preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem
trwatych uzytkow zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomig¢dzy gruntami ornymi
a wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkow zielonych, co ograniczy splyw z terenow
rolnych;

zmniejszanie  dysproporcji pomigdzy istnicjacym stanem kanalizowania a stopniem
zwodociagowania.

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:

zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekdw;

ochrona zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodne;j;

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od brzegéw ciekéw i zbiornikow
wodnych, z wytaczeniem obiektow portu, przystani i innych celu publicznego;

zakaz grodzenia terenow w odleglosci mniejszej niz 10 m od brzegdw ciekow i zbiornikoéw
wodnych.

Generalne zasady ochrony wod podziemnych:

odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegdlnych dziatek, na terenach
zabudowy mieszkaniowej o niskim i $rednim wskazniku intensywno$ci w zalezno$ci
od warunkéw gruntowo-wodnych;

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi znaczny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny
odptyw wdd opadowych i roztopowych;

ochrona i wykorzystanie naturalnych zaglgbien terenu, zwlaszcza podmoktych, istniejacych
stawow oraz budowa sztucznych zbiornikow wodnych do retencjonowania wod w tym
podczyszczonych wod deszczowych i roztopowych;

ograniczanie wielko$ci terenéw pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnig (placow,
Sciezek, parkingow, sktadow i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni
perforowanych lub innych indywidualnych rozwiazan;

zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

inwestycje w infrastrukture techniczna: likwidacja bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia
sciekow, rozbudowa systemoOw kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rozbudowa oczyszczalni
sciekow, zapewnienie szczelno$ci kanalizacji sanitarnej (szczegdlnie dotyczy aglomeracji
Sarbinowo).

5.5. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasoboéw powierzchni ziemi na terenie gminy Mielno, zgodnie z obowiazujacym prawem,
realizowana jest poprzez:

racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terenow),

zachowanie wartos$ci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej),
zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach
zZmian w przeznaczaniu terenow),

ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach

powyzej),
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- utrzymanie jako$ci gleby i ziemi na istniejacym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardow doprowadzenie ich jako$ci (poprzez dziatania rekultywacyjne)
€0 najmniej do wymaganej;

- zachowanie warto$ci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych dobr kultury, poprzez
ustalenia opisane w rozdziale ochrony warto$ci kulturowych.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony pokrywy glebowej zaleca sie m.in.:

- wprowadzenie zieleni na obszarach Zle zagospodarowanych, celem eliminacji zwigkszonej erozji
wodnej gleb;

- zmniejszenie ryzyka skazenia gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zaktadow, wymagajacych
pozwolenia na wytwarzanie, gromadzenie i lub transport odpadéw oraz zaktadow wymagajacych
opracowania programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony powierzchni ziemi (pod wzgledem uksztattowania) obowiqzuje m.in.:

- wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji roslinnych o wyksztatconej strukturze
pionowej na rzecz nieuzytkow (zwigkszona erozja powierzchni ziemi, powodowana zwigkszeniem
sptywu powierzchniowego wod);

- zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

- przeprowadzenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla charakterystycznych form uksztaltowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych
w krajobrazie gminy tj. Jeziora Jamo wraz ze strefq brzegowq oraz nadbrzeznego pasa morskiego,
ze szczegolnym uwzglednieniem klifu w Sarbinowie obowiqzujq nastepujqce zasady ochrony:

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen
wodnych oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

- zachowanie i ochrona ro$linnosci utrwalajacej wat wydmowy (pojedynczy lub podwdjny) oraz
ksztattowanie powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu;

- realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych elementow
krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wystgpuja kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (gtownie obszar
wysoczyzny) oraz gleby organiczne (charakterystyczne gléwnie dla obszaru doliny Strzezenicy
1 zaglgbien morenowych koto Gasek, w tym obszarow polderowych), ktore na podstawie przepisow
odrebnych podlegaja ochronie.

5.6. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W celu ograniczenia uciazliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie

z obowiazujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania 1 eksploatacji systemu

transportowego, w szczegolnosci poprzez :

- modernizowanie ulic i stosowanie takich rozwiazan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich
emisjach hatasu od kot pojazdu, lub ekrany akustyczne;

- zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

5.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI
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W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowiqzuje m.in.:

ustanowienie stref ochronnych dla projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych
wysokiego napigcia, o napigciach znamionowych 110 kV w granicach ktérych zakazac
lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

ustanowienie stref ochronnych dla sieci i urzadzen radiolokacyjnych i radionawigacyjnych
w granicach ktorych zakaza¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

zakaz lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii komorkowej na terenach mieszkaniowych
1 z przewaga tej funkc;ji.

5.8. ZASADY OCHRONY KOPALIN
Zasady ochrony kopalin okreslaja przepisy odrgbne.

5.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT I ROSLIN
W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony roslin i zwierzqt obowiqzuje m.in.:

zachowanie cennych ekosystemow, roéznorodnosci biologicznej i1 utrzymaniu réwnowagi
przyrodniczej, w tym ochrong obszardéw i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane poprzez
ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony
przyrody);

zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz abiotycznych
elementow $rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (zasady
ochrony elementoéw srodowiska).
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6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrona eclementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rowniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardow w ramach modernizacji
technicznej poszczegolnych obiektow oraz przywracaniu wartosci estetycznych i uzytkowych
budynkow i zagospodarowania terenu.

6.1. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.

Lp.z . .
Lp. [ walory r':ye Tt?{: Obiekt Solectwo Adres/k;kahzac; Matlena Datowanie UWAGI
zacji* )
nr rejestru zatoZenie
1021/1978 _ przy drodze pow. |, pok. XIX krajobraz_owe
1 528 7 dnia park patacowy Gaski z Gasek do catk. ok. W (naturalist.)
08.06. 1978 Mielna 5,5 ha ' z patacem, polang
T i fontanna
nr rejestru Kokciol p.w najstarszy element
o | se2 | 1957 | pemienienia | Mielno | ul Koscielna27 | mur. | xvw, | @chitektoniczny
z dnia Panskiego S w krajobrazie
26.04. 1957 r 8 Mielna
nr rejestru zalozenie parkowe
3 | 563 1022%/ r%i?g park dworski' | Mielno | ul. Koscielna 17 | P 351 xvinw. z otoczeniem
08.06. 1078 1 kosciota
nr reiestru budynek, o oryginal.
y willa ,,Werner” (drew.) konstrukcji
1165/1983 . - I. 10-te XX o L
4 564 7 dnia - Mielno ul. 1 Maja 13 drewno W i historyzujacej
13.04. 1983 r pensjonat ' formie
T architektonicznej
?;égﬁg&g dom budynek o
5 565 7 dnia mieszkalny - Mielno ul. Kos$ciuszki 11 | szach. | ok.1930r. oryginalnej,
20.07. 1992 r pensjonat ryglowej konstrukcji
?;{gﬁg&é kosciot p.w. dominanta
6 655 7 dnia Whiebowzigcia | Sarbinowo | ul. Nadmorska 17 mur. 1856 . architektoniczno-
27 01 1998 r NMP krajobrazowa
nr reiestru relikt budownictwa
841/JlQ72 dom ludowego,
7 556 7 dnia mieszkalny Sarbinowo | ul. Nadmorska 4 | szach. 1804 r. wzniesiony na
02.02.1972 (chatupa) wzorze chatupy
. 02. saskiej
Zespot
zalt;t::r?]\;vy dominanta
nr rejestru morskiej architektoniczno-
A-363 . . i 1878 r./1. krajobrazowa,
8 - 7 dnia (latarnia Gaski ul. Latarnikow mur. 70-XIX w. | oryginalny budynek
morska, dom :
14.08. 2008 r o mieszkalny
latarnikow, o .
stodola, pracownikow latarni
budynek

! Czes¢ parku dworskiego w Mielnie Decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 15 listopada
2007 roku zostata skreslona z rejestru.
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inwentarski,
mur
ogrodzeniowy)
wraz z
otoczeniem

* Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004; Decyzja Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie z dnia 14 sierpnia 2008 roku w sprawie wpisania do rejestru zabytkow zespotu latarni
morskiej wraz otoczeniem.
Tabela 2: Wykaz obiektéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw polozonych na obszarze gminy Mielno.

Zrédto: Wojewodzki Konserwator Zabytkow, Koszalin 2008; Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

L Lb.2 Numer Nazwa NrW | Arkusz | nrna
waloryz - 3 miejsco- Lokalizacja Funkcja| Datowanie UWAGI
P-| acji* rejestru | stanowiska wosdi AZP | arkuszu
Na pétnoc od Mielna Grodzisko
nr rejestru: w odlegtoéci 20 m na nizinne,
671 . _ potudniowy zachod stozkowate,
L4 ) Zdniaos. | Mieino 1 |13-20/46| 46 | {kanatui620mna| © SR zbudowane na
12.1968 r. potudnie od brzegu planie
morza czworobocznym
nr reiestru: 120 m na péinoc od Osada
6172 ' zabudowan Mielna i (domniemana)
2 48 2 dnia 05 Mielno 2 13-20/47 47 120 m na zachod od O WS potozona na
12 1968r. grodziska — nieregularnym,
) ) stanowiska 1 kopczykowany

* Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

Wykaz skrotow: WS — wezesne $redniowiecze; SR — $redniowiecze; G — grodzisko; O — osada

Tabela 3: Wykaz obiektéw archeologicznych wpisanych do Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw potozonych na obszarze gminy Mielno.

Zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Koszalin 2008; Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

6.6.

1. ZABYTKI NIERUCHOME

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow ochronie podlega:

oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos¢,
bryta, geometria i forma dachu, kompozycja bryty i elewacji wraz z detalem architektonicznym i
stolarka, zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza),

oryginalny material budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),

funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

1. Park palacowy w Gaskach i park dworski w Mielnie

Dla parku patacowego w Gaskach i parku dworskiego w Mielnie wpisanych do rejestru zabytkoéw
wyrazem polityki przestrzennej jest:

trwate zachowanie oryginalnej formy i substancji zabytku,

zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem odtwarzania obiektow historycznych lub ich
nieistniejacych czesci, ktorych istnienie oraz forme 1 wyglad zewngtrzny (w tym detal) potwierdza
badania historyczne, ikonograficzne, archeologiczne, architektoniczne lub inne wg koniecznosci,
obowiazek rewaloryzacji wedlug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen parkowych, w
tym poprzez ochrong i pielggnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacj¢ obiektow
architektury ogrodowej,

obiekty potozone w strefie ochrony konserwatorskiej A (park palacowy w Gaskach) i B (park
dworski w Mielnie) - obowiazuja ustalenia dotyczace poszczegodlnych stref.
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2. Obiekty sakralne w Mielnie i Sarbinowie

Dla obiektow sakralnych wpisanych do rejestru zabytkow tj. kosciota p.w. Przemienienia Panskiego

w Mielnie oraz kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP w Sarbinowie wyrazem polityki przestrzennej jest:

- trwale zachowanie oryginalnej (historycznej) formy architektonicznej i zabytkowej substancji
obiektu, w tym przede wszystkim wygladu architektonicznego obiektow w zakresie wysokosci,
kubatury, ksztaltu i pokrycia dachu,

- zachowanie oryginalnej struktury budynku,

- utrzymanie oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji,

- dostosowanie istniejacych i projektowanych elementéw innych niz oryginalne, a koniecznych
do wprowadzenia w zwiazku z funkcja obiektu, do oryginalnej kompozycji i detalu,

- zachowanie tradycyjnych proporcji otworéw i form opasek zgodnych z oryginalnym stylem
architektonicznym budynku,

- konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem substancji
zabytku,

- wysoki standard architektoniczny i jako$¢ materiatow,

- zakaz lokalizacji urzadzen, kolidujacych z charakterem oraz funkcjg obiektu i jego otoczeniem,

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historyczna dyspozycja zagospodarowania,

- obiekty potozone w strefie ochrony konserwatorskiej A - obowiazuja ustalenia dotyczace strefy.

3. Obiekty zabytkowe architektury, budownictwa

Dla obiektow architektury i budownictwa wpisanych do rejestru zabytkow tj.:
»  willi ,,Werner” w Mielnie przy ul. 1 Maja 13,
= domu mieszkalnego w Mielnie przy ul. Ko$ciuszki 11 oraz
= domu mieszkalnego (chatupa) w Sarbinowie przy ul. Nadmorskiej 4,
wyrazem polityki przestrzennej jest:
- trwale zachowanie oryginalnej (historycznej) formy architektonicznej i zabytkowej substancji
obiektu, w tym przede wszystkim wygladu architektonicznego obiektéw w zakresie: wysokosci,
kubatury, geometrii i pokrycia dachu,
- utrzymanie oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji,
- dostosowanie istniejacych i projektowanych elementéw innych niz oryginalne, a koniecznych do
wprowadzenia w zwiazku z funkcja obiektu, do oryginalnej kompozycji i detalu,
- zachowanie tradycyjnych proporcji otworéw i form opasek zgodnych z oryginalnym stylem
architektonicznym budynku,
- dostosowanie wspolczesnych funkcji obiektéw do wartosci zabytkowych tych obiektow a nie
odwrotnie, w szczegblnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:
= rozbudow, dobudéw oraz rozbiorek ich czgsci, bez opinii konserwatorskiej dopuszczajacej
takie dziatanie ze wzgledoéw technicznych lub stwierdzonego braku lub niskiej warto$ci
obiektu;

= adaptacji parterow, szczegélnie zwiazanych ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami w
elewacjach, aranzacji nowych witryn, wej$¢ do budynku, schodéw zewnetrznych, zmian
kolorystyki i montazu reklam i szyldéw reklamowych,

= adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegolnie zwiazanych ze zmianami konstrukcyjnymi
w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachow, podnoszenia $cianek
kolankowych, aranzacji nadbudow, wielkogabarytowych lukarn oraz montazu
kilkuelementowych zespotéw okien potaciowych;

- zalecenie aby projekt adaptacji do wspélczesnych potrzeb poprzedzi¢c badaniami
architektonicznymi i wytycznymi konserwatorskimi,

- konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem substancji
zabytku,

- wysoki standard architektoniczny i jako§¢ materialow;

- zakaz lokalizacji urzadzen, kolidujacych z charakterem oraz funkcja obiektu i jego otoczeniem,
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- dla obiektow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej A - obowiazuja ustalenia
dotyczace strefy.

6.6.2. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE
Obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.

Dla obiektow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw wyrazem polityki przestrzennej jest
zakaz jakiejkolwiek ingerencji w teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow, w szczego6lnosci dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej 1 innej zwiazanej z pracami
ziemnymi (kopanie studni, melioracji, karczunku, nasadzania drzew itp.).

Obiekty potozone w strefie pelnej ochrony archeologicznej WI — obowiazuja ustalenia dotyczace

strefy.

6.2. OBIEKTY | TERENY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW (PROPONOWANE DO
WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW)

Obiekty zabytkowe proponowane do objecia ochrona na mocy przepiséw odrebnych wymagaja
podjecia czynno$ci zwigzanych z wpisem do rejestru zabytkéw. Do czasu zakonczenia procedury
zwigzanej z ich wpisaniem do rejestru wymagaja ochrony poprzez ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Lp. z . Adres/lokaliza .
Lp. | walory- Obiekt Solectwo cia Material | Datowanie UWAGI
zacji* J
dom mieszkalny ul. Kapitanska 2 pot. XIX .
1 504 (chatupa) Chlopy 20 rygl. W, budynek po rewaloryzacji
. ul. Kapitanska 2 pot. XIX | zachowana ryglowa wystawka i
2 505 dom mieszkalny | Chlopy 21 rygl.mur. W, historyczna stolarka
. ul. Kapitanska ok. pot. obiekt o wysokich walorach
3 506 dom mieszkalny | Chlopy 39 rygl.mur. KIXW. architektom.
dom mieszkalny ul. Kapitanska 2 ¢w. XIX | calosciowo zachowana chatupa
4 507 (chatupa) Chlopy 42 rygl. W. ryglowa w zagrodzie chlopskiej
budynek ul. Kapitafiska 2 pot. XX | cato$ciowo zachowany, ryglowy
5 508 gospodarczy Chiopy 42 rygl. W. budynek gosp. w linii pierzei
o, historyczny pensjonat, o
6 509 pensjonat Chiopy ul. Kaggamka mur. pocz. XX w. bogatym detalu
architektonicznym
rezydencja rodziny von Rhode z
kon. XIX w.:
sk .
7 529 patac Gaski Nr 14 mur. kon. XIX w. neoklasycystyczna, dwukondyg.,
rozbud.
budynek o oryginalnej formie
8 566 dom mieszkalny Mielno ul. Chlrgbrego mur. XIXIXX w. architektonicz. z elementami
snycerki i stolarka
ryglowy pensjonat, o okazatej
9 567 pensjonat Mielno ul. Chzrgbrego szach. XIXIXX w. formie architekton. — po
remoncie
okazaly pensjonat z pierwotna
10 | 568 pensjonat Mielno | U Ch‘{gbrego mur. 1907 . stolarka i elementami detalu
architektonicznego
I 10/20-XX maty, ryglowy dom letniskowy,
11 569 dom letniskowy Mielno | ul. Gdynska 5 szach. ' W o oryginal-nej konstrukcji z
) dachem naczétkowym
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rezyd. ziemianska, o oryginalne;j

12 570 dwor Mielno ul. K(is;lelna mur. 4 cw. XIX formie architekt., z dachem 4-
W spadowym
pensjonat, 2-kondygnacyjny pensjonat z
13 571 ob. ,,Wille Mielno ul. 1 Maja 7 mur. pocz. XX w. | wykuszem i element. snycerki —
Amber* po odnowieniu
budynek o oryginalnej bryle,
. . . dachach i formie
14 572 pensjonat Mielno ul. 1 Maja 8 mur. 1. 10-XX w. architektonicznej — po
odnowieniu
pensjonat . . .
15 | 573 ob. ,,Wille Mielno | ul.1Maja 9 | mur./drew | pocz. XX w. pensjonat z naroznymi
Amber® werandami — po odnowieniu

obiekt o oryginalnej formie
16 574 pensjonat Mielno ul. 1 Maja 11 | mur./rygl. | 1. 10-XX w. | architekt. (w typie willi) z elem.
stolarki i snycerki

2-kondygnacyjny pensjonat z

pensjonat , ryzalitem i historycz. detalem
17 575 0};\,}(,),\\3;1’1,1& Mielno ul. 1 Maja 12 mur. pocz. XX w. architektonicznym - po
odnowieniu
pensjonat — . - obiekt o smuktej bryle, III
18 576 _Nowa” Mielno | ul. 1 Maja 12a | mur./rygl. | pocz. XX w. kondygnacyjny — nowa stolarka

murowano-szachulc. dom
19 577 dom letniskowy Mielno | ul.1 Maja 14 | mur./rygl. | pocz. XX w. | wczasowy, o oryginalnej formie
archit. i snycerce

kawiarnia (d.
Kaffe drew./mur dawna kawiarnia nadmorska, o
20 578 Hohenzolern), Mielno ul. 1 Maja 15 ' pocz. XX w. | pierw. bryle, formie architekt. i
ob. restauracja ' ksztatcie dachu - po remoncie
,.Floryn*

oryginalny dom letniskowy, o

mur./rygl. | 1. 20/30 XX rozbudo-wanej bryle, z rygl.

21 579 dom letniskowy Mielno ul. Piastow 3

/drewno W. -
werandami
. budynek o rozbudowa-nej
22 657 dom mieszkalny Sarbinow | ul. Nadmorska mur. l. 10-te XX formie architekt.,
0 26 w. . .
z elem. detalu i stolarki
ul. . .
23 696 ha”gaf «% | Uniescie Swierczewskie mur. 1. 30-te XX | oryginalny budynek WOJ,SkOWy i
hydroplanow 9 w. hangar hydroplanow
kantvna — ) ul. budynek 2-skrzydtowy, z
24 697 kas 3;]0** Unie$cie | Swierczewskie mur. 1936 r. wysokimi dachami, ryglowym
y go 24 podcieniem i pierwotnej stolarce

* Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

** Obiekty nie sa ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, 2008.

Tabela 4: Wykaz obiektéw nieruchomych proponowanych do wpisu do Rejestru Zabytkow polozonych na
obszarze gminy Mielno.

Zrédlo: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004 (za wyjatkiem obiektow z zespolu zabudowy latarni
morskiej w Gaskach, ktore zostaly wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-363 z dnia 14.08.2008 r)

W obiektach zabytkowych proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow ochronie podlega:

= oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos$é,
bryta, geometria i forma dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka,
zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wngtrza),

=  oryginalny material budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),

= funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

W stosunku do obiektoéw oponowanych do objecia ochrona prawna na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow (proponowane do wpisu do rejestru zabytkow) wyrazem polityki przestrzennej
jest:
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zachowanie oryginalnej (historycznej) formy architektonicznej i zabytkowej substancji obiektu,

w tym przede wszystkim wygladu architektonicznego obiektow w zakresie: gabarytu, geometrii

i pokrycia dachu,

utrzymanie oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji,

dostosowanie istniejacych i projektowanych elementéw innych niz oryginalne, a koniecznych do

wprowadzenia w zwiazku z funkcja obiektu, do oryginalnej kompozycji i detalu,

zachowanie tradycyjnych proporcji otworow i form opasek zgodnych z oryginalnym stylem

architektonicznym budynku,

dostosowanie wspotczesnych funkcji obiektoéw do wartosci zabytkowych tych obiektow a nie

odwrotnie, w szczeg6lnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:

= rozbudow, dobudéw, nadbudéw oraz rozbidrek ich czgéci, bez opinii konserwatorskiej
dopuszczajacej takie dzialanie ze wzgledow technicznych lub stwierdzonego braku lub niskie;j
wartos$ci obiektu,

= adaptacji parterow, szczegodlnie zwiazanych ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami
w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wej$¢ do budynku, schodéw zewnetrznych, zmian
kolorystyki i montazu reklam i szyldow reklamowych,

= adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczego6lnie zwiazanych ze zmianami konstrukcyjnymi
w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachéw, podnoszenia S$cianek
kolankowych, aranzacji nadbudéw, wielkogabarytowych lukarn oraz  montazu
kilkuelementowych zespotow okien potaciowych;

zalecenie aby projekt adaptacji do wspotczesnych potrzeb poprzedzi¢

architektonicznymi i wytycznymi konserwatorskimi,

konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem substancji

zabytku,

wysoki standard architektoniczny i jako$¢ materiatow,

zakaz lokalizacji urzadzen, kolidujacych z charakterem oraz funkcja obiektu i jego otoczeniem,

dla obiektow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” lub ,,B”- obowiazuja

ustalenia dotyczace odnosnych stref.

badaniami

6.3. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OCHRONY W PLANACH
MIEJSCOWYCH

6.3.1. OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw wymagaja ochrony poprzez ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaréwno poprzez ustalenia dla
obiektow jak tez stref ochrony konserwatorskiej).

6.3.1.1. Zabytki nieruchome

> e Z z 5 S
[ - << < =z 0, 5 B>
| Z i 53 = s 22 i =1e 2oz
g | Su = m X = = > O = & W AR
X0 @ mZ > e} T4 a) ad A 528K
14 o) o> < E S < 00 2 =8
z = = S w g ==

O] w

1 | 100/846 chata rybacka chata rybacka ryglowe ok. 1910r. 76-034, Chiopy Kapitaniska 15 Chlopy 124-x

2 86/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-034, Chiopy Kapitaniska 18 Chlopy 124-43
3 87/846 chatupa chatupa ryglowe ok. 1890r. | 76-034, Chiopy Kapitanska 20 Chlopy 124-42/4

budynek budynek .
4 88/846 mieszkalny mieszkalny ryglowe ok. 1910r. 76-034, Chiopy Kapitanska 21 Chlopy 124-8/2
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89/846 chatupa chatupa ryglowe ok. 1900r. 76-034, Chiopy Kapitanska 23 Chlopy 124-10/2
90/846 chata rybacka chata rybacka ceglane ok. 1910r. 76-034, Chiopy Kapitaniska 28 Chlopy 124-40
91/846 chata rybacka chata rybacka ceglane ok. 1910r. | 76-034, Chiopy Kapitafiska 39 Chlopy 124-12/12
84/846 chatupa chatupa ceglane ok. 1900r. | 76-034, Chiopy Kapitanska 4 Chlopy 124-52/3
92/846 chata rybacka chata rybacka ryglowe ok. 1900r. | 76-034, Chiopy Kapitafiska 42 Chlopy 124-36/1
10 | 93/846 gog‘;%’;fl‘zy 902‘;%’;';23/ mieszane | ok.1910r. | 76-034, Chiopy | Kapitanska 42 124-36/1
11 | 94/846 pensjonat pensjonat ceglane ok. 1910r. 76-034, Chiopy Kapitanska 43 124-13
12 | 95/846 chata rybacka chata rybacka ryglowe ok. 1900r. 76-034, Chiopy Kapitaniska 46 124-34
13 | 96/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny | ceglane ok. 1910r. | 76-034, Chiopy Kapitafiska 48 124-33
14 | 85/846 chatupa chatupa ryglowe ok. 1910r. | 76-034, Chiopy Kapitaniska 5 124-1/1
15 | 97/846 chata rybacka chata rybacka ceglane ok. 1900r. | 76-034, Chiopy Kapitafiska 50 124-32/1
16 | 98/846 chata rybacka chata rybacka ceglane ok.1910r. | 76-034, Chlopy Kapitaniska 59 124-24/2
17 | 99/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-034, Chiopy Kapitanska 65 124-305/4
18 | 83/846 chatupa chatupa ceglane ok. 1900r. 76-034, Chiopy Morska 2 124-51/2
19 | 82/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1910r. | 76-034, Chiopy Portowa 1 124-17
20 | 103/846 stodota stodota mieszane | ok.1910r. | 76-032, Paprotno Paprotno 1 Gaski 6-49/3
21 | 102/846 int\)/:/Jgr?ltl;fls(ki int\)/:/Jgr?tgfls(ki mieszane | ok.1910r. | 76-032, Paprotno Paprotno 1 Gaski 6-49/3
22 | 101/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny | ryglowe ok. 1910r. | 76-032, Paprotno Paprotno 1 Gaski 6-149/1
23 | 104/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Paprotno Paprotno 2 Gaski 6-62
24 | 106/846 stodota stodota drewniane | ok.1920r. | 76-032, Paprotno Paprotno 2 Gaski 6-62
25 | 105/846 ink\)/tljgr?/tr;fls(ki ink\)/tljggltr::ls(ki mieszane | ok.1920r. | 76-032, Paprotno Paprotno 2 Gaski 6-62
26 | 107/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane 1933r. 76-032, Paprotno Paprotno 3 Gaski 6-6/64
27 | 108/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Paprotno Paprotno 4 Gaski 6-80/11
28 | 109/846 stodota stodota mieszane | ok.1915r. | 76-032, Paprotno Paprotno 4 Gaski 6-80/11
29 | 73/846 latarnia morska latarnia morska ceglane 1878r. 76-034, Gaski Latarnikow 41 Gaski 6-313/2
30 | 76/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1890r. 76-034, Gaski Latarnikow 41 Gaski 6-313/2
75/846 stodota stodota ceglane ok. 1890r. 76-034, Gaski Latarnikow 41 Gaski 6-313/2
74/846 gok;‘;%';fl‘zy gok;‘;%';f'c‘zy ceglane | ok.1890r. | 76-034,Gaski | Latarnikéw 41 Gaski 6-313/2
77/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-034, Gaski Nadbrzezna 14 Gaski 6-32/5
78/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-034, Gaski Nadbrzezna 46 Gaski 6-24/1
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35 | 79/846 szkota dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-034, Gaski Nadbrzezna 47 Gaski 6-35/8
36 | 80/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1890r. 76-002, Lazy Mielenska 2a Lazy 24-57/12
budynek budvnek
37 | 115/846 inwentarsko- - A ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 19 Mielenko 13-91/1
inwentarsko
gospodarczy
38 | 114/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 19 Mielenko 13-91/1
39 | 116/846 stodota stodota ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 19 Mielenko 13-91/1
40 | 117/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 21 Mielenko 13-90/1
41 | 120/846 stodota stodota ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 21 Mielenko 13-90/1
budynek budvnek
42 | 119/846 inwentarsko- - A ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 21 Mielenko 13-90/1
inwentarsko
gospodarczy
43 | 118/846 | budynek bramny | budynek bramny | ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 21 Mielenko 13-90/1
44 | 123/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 38 Mielenko 13-40
45 | 124/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 50 Mielenko 13-29/9
46 | 125/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 52 Mielenko 13-27/2
budynek budynek
47 | 126/846 inwentarsko- . Y mieszane | ok.1920r. | 76-032, Mielenko Lipowa 52 Mielenko 13-27/3
inwentarsko —_
gospodarczy
48 | 127/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1925r. | 76-032, Mielenko Lipowa 54 Mielenko 13-26/7
49 | 47/846 pensjonat pensjonat ryglowe ok. 1915r. 76-032, Mielno 1.Maja 10 Mielno 20-791
50 | 48/846 pensjonat willa ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno 1.Maja 11 Mielno 20-17/16
51 | 49/846 pensjonat pensjonat ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno 1.Maja 12 Mielno 20-42/31
52 | 50/846 pensjonat pensjonat ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno 1.Maja 12a Mielno 20-42/31
53 | 54/846 | dom letniskowy | dom letniskowy | drewniane | ok.1915r. 76-032, Mielno 1.Maja 13 Mielno 20-17/12
54 | 51/846 | dom letniskowy | dom letniskowy ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno 1.Maja 14 Mielno 20-42/24
kawiarnia Kaffe restauracja . . . .
55 | 52/846 Hohenzolern FLORYN drewniane | ok.1915r. 76-032, Mielno 1.Maja 15 Mielno 20-42/24
56 | 53/846 pensjonat pensjonat ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno 1.Maja 18 Mielno 20-42/23
57 | 41/846 pensjonat dom mieszkalny | mieszane | ok.1920r. 76-032, Mielno 1.Maja 2 Mielno 20-42/20
58 | 42/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno 1.Maja 4 Mielno 20-42/846
59 | 43/846 willa poczta ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno 1.Maja 5 Mielno 20-16
60 | 44/846 pensjonat pensjonat ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno 1.Maja7 Mielno 20-17/10
61 | 45/846 pensjonat pensjonat ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno 1.Maja 8 Mielno 20-791
62 | 46/846 pensjonat pensjonat ryglowe ok. 1915r. 76-032, Mielno 1.Maja 9 Mielno 20-17/8
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budynek budvnek
63 | 71/846 inwentarsko- . Y ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno | Brzechwy Jana 5 Mielno 20-314/2
inwentarsko —_
gospodarczy
64 | 70/846 dwor dwor ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno | Brzechwy Jana 7 Mielno 20-314/1
65 | 1/gag | Pensionat "Park hotelowa ceglane | ok.1910r. | 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-54/16
Hotel Bolestawa 1
66 4/846 dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1890r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-217/1
Bolestawa 12
67 | 5/846 stodota stodola mieszane | ok.1900r. | 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-217/1
Bolestawa 12 _—
68 | 68/846 obora obora mieszane | ok.1915r. | 76-032, Mielno | ClroPrego Mielno 20-220/8
Bolestawa 12
69 7/846 dom mieszkalny | dom mieszkalny | mieszane | ok.1910r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-220/8
Bolestawa 18
budynek
70 | 69/846 budynek mieszkalny, | ceglane | ok.1915r. | 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-220/8
gospodarczy . Bolestawa 18
garaz
71 2/846 pensjonat dom mieszkalny ceglane ok. 1900r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-213/4
Bolestawa 2
72 8/846 pensjonat mieszkalna ryglowe ok. 1910r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-221/1
Bolestawa 20
73 | oss46 chatupa dom mieszkalny | ryglowe | ok.1900r. | 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-104/3
Bolestawa 21 —_—
74 | 10/846 | dom mieszkalny |  mieszkalna ceglane | ok.1920r. | 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-135/8
Bolestawa 27
75 3/846 pensjonat pensjonat ceglane ok. 1900r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-214/2
Bolestawa 4 —
76 | 11/846 | dom mieszkalny mieszkalna ryglowe ok. 1920r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-230
Bolestawa 40
77 | 12/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane 1907r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-148/17
Bolestawa 43
78 | 13/846 willa dom dziecka ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Chrobrego Mielno 20-153/2
Bolestawa 45
79 | 16/846 willa willa letniskowa ceglane ok. 1910r. 76-032, Mielno Gdanska 11 Mielno 20-150/4
80 | 14/846 | dom letniskowy | dom letniskowy ryglowe 1910r. 76-032, Mielno Gdanska 5 Mielno 20-150/2
81 | 15/846 willa willa letniskowa | ceglane ok.1910r. | 76-032, Mielno Gdanska 9 Mielno 20-150/5
82 | 72/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Kor':/logrr;ilclklej Mielno 20-x
83 | 17/846 pawilon dom letniskowy | drewniane | ok.1920r. 76-032, Mielno Kopernika 1 Mielno 20-91/2
wczasowy
84 | 29/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Kosciuszki 10 Mielno 20-47/9
85 | 31/846 | dom letniskowy | dom letniskowy | mieszane | ok.1915r. 76-032, Mielno Kos$ciuszki 12 Mielno 20-824
86 | 30/846 | dom mieszkalny restauracja ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Kosciuszki 13 Mielno 20-39/21
. pensjonat i ] . - . . i
87 | 32/846 willa restauracja ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Kosciuszki 14 Mielno 20-44/9
88 | 21/846 | oficynadworska | dom mieszkalny ceglane ok. 1910r. 76-032, Mielno Koscielna 13/15 Mielno 20-772/7
89 | 22/846 dwor dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Koscielna 17 Mielno 20-772/6
90 | 23/846 stodota stodota ryglowe ok. 1915r. 76-032, Mielno Koscielna 17 Mielno 20-772/1
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_ budynek budynek i i i
91 | 24/846 inwentarsko- inwentarsko ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Koscielna 17 Mielno 20-772/1
gospodarczy
92 | 18/846 chatupa dom mieszkalny | ryglowe ok. 1890r. 76-032, Mielno Koscielna la Mielno 20-36/23
93 | 19/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1907r. 76-032, Mielno Koscielna 2 Mielno 20-11/10
94 | 25/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Koscielna 35 Mielno 20-33/11
95 | 26/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Koscielna 37 Mielno 20-32
96 | 27/846 szkota dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Koscielna 38 Mielno 20-414
97 | 28/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Koscielna 62/64 Mielno 20-406/2
98 | 20/846 | 9OM &“Vivf)sjgkka'”y' dom mieszkalny | ryglowe | ok.1900r. | 76-032, Mielno | Koscielna 9/11 Mielno 20-772/14
budynek

99 | 36/846 mieszkg:gg-stacja dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Lechitow 12 Mielno 20-325/7
100 | 37/846 gog‘;%';f('fzy gog‘;%';f'c‘zy ceglane | ok.1915r. | 76-032, Mielno | Lechitow 12 Mielno 20-325/7
101 | 38/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1925r. 76-032, Mielno Lechitow 17 Mielno 20-227/6
102 | 33/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Lechitow 2 Mielno 20-x
103 | 40/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1930r. 76-032, Mielno Lechitow 21 Mielno 20-277/7
104 | 34/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Lechitow 4 Mielno 20-11/3
105 | 39/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 76-032, Mielno Lechitow 67 Mielno 20-x
106 | 35/846 | dom mieszkalny | 9°M ir',‘sﬁzzpka'”y ceglane | ok.1920r. | 76-032, Mielno | Lechitow 7a Mielno 20-265/2
107 | 67/846 | dnodrgg‘zinny e dncﬂg'yzinny ceglane | ok.1930r. | 76-032, Mielno Piastow 2 Mielno 20-54/16
108 | 55/846 | dom letniskowy | dom letniskowy | mieszane | ok.1920r. 76-032, Mielno Piastow 3 Mielno 20-x
109 | 56/846 | dom letniskowy | dom letniskowy | mieszane | ok.1920r. 76-032, Mielno Piastow 5 Mielno 20-54/16
110 | 57/846 | dom letniskowy | dom letniskowy | mieszane | ok.1920r. 76-032, Mielno Piastow 7 Mielno 20-54/5
111 | 59/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Pigkna 16 Mielno 20-x
112 | 58/846 | dom letniskowy | dom letniskowy ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Pigkna 5 Mielno 20-75/9
113 | 62/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Pionieréw 10 Mielno 20-87/14
114 | 63/346 Ieﬁ‘;:’gfgﬁy I;‘;fgl’(”ofhkly ceglane | ok.1920r. | 76-032, Mielno | Pionierow 13 Mielno 20-68/10
115 | 60/846 | dom letniskowy | dom letniskowy ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Pionieréw 7 Mielno 20-x
116 | 61/846 | dom letniskowy | dom letniskowy ceglane ok. 1920r. 76-032, Mielno Pionieréw 9 Mielno 20-68/9
117 | 64/846 | dom letniskowy | dom letniskowy | mieszane | ok.1920r. 76-032, Mielno Wojska iolskiego Mielno 20-x
118 | 65/846 willa pensjonat mieszane | ok.1920r. | 76-032, Mielno | WoIska zo's'“ego Mielno 20-54/16
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119 | 66/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1925r. 76-032, Mielno Wojska Zolsklego Mielno 20-51/8
120 | 146/846 willa willa ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 1 Mielno 20-x
121 | 148/846 pensjonat dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 21 Mielno 20-180/2
122 | 149/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 25 Mielno 20-871
123 | 150/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 27 Mielno 20-186/8
124 | 151/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 29 Mielno 20-187/6
125 | 147/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 3 Mielno 20-166/6
126 | 152/846 szkota szkota ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 35 Mielno 20-202/5
127 | 153/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie 6.Marca 39 Mielno 20-205/7
128 | 160/846 | dom dwurodzinny dom_ ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Morska 14-16 Mielno 20-3/67
dwurodzinny E—
129 | 160/846 | dom dwurodzinny dom_ ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Morska 14-16 Mielno 20-3/66
dwurodzinny E—
130 | 158/846 | dom dwurodzinny dom_ ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Morska 4-6 Mielno 20-3/78
dwurodzinny —
- dom e :
131 | 158/846 | dom dwurodzinny dwurodzinny ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Morska 4-6 Mielno 20-3/76
. dom s .
132 | 159/846 | dom dwurodzinny dwurodzinny ceglane ok. 1930r. | 76-032, UnieScie Morska 8-10 Mielno 20-3/71
133 | 159/846 | dom dwurodzinny dom_ ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Morska 8-10 Mielno 20-3/73
dwurodzinny
134 | 155/846 willa willa ceglane ok. 1910r. | 76-032, Uniescie Pogodna 1 Mielno 20-x
135 | 156/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie Pogodna 2 Mielno 20-172/5
136 | 157/846 | dom letniskowy | dom letniskowy ceglane ok. 1920r. | 76-032, Uniescie Stoneczna 3 Mielno 20-159/5
137 | 161/846 4 domy 4 domy ceglane | ok.1930r. | 76-032, Uniescie |  Suriana 1-7 Mielno 20-4/27
mieszkalne mieszkalne ' ' ’ —_—
4 domy 4 domy - . .
138 | 161/846 mieszkalne mieszkalne ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Suriana 1-7 Mielno 20-4/28
139 | 161/846 4 domy 4 domy ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Suriana 1-7 Mielno 20-4/29
mieszkalne mieszkalne -
140 | 161/846 4 domy 4 domy ceglane | ok.1930r. | 76-032, Uniescie |  Suriana 1-7 Mielno 20-4/30
mieszkalne mieszkalne
141 | 168/846 budynek dom ceglane | ok.1930r. | 76-032, Uniescie Suriana 28 Mielno 20-4/155
koszarowy wypoczynkowy ' ' ’ —
142 | 167/846 kb”dy”e" dom ceglane | ok.1920r. | 76-032, Uniescie Suriana 28 Mielno 20-4/109
0szarowy wypoczynkowy
- osrodek . - . .
143 | 166/846 baraki drewniane | ok.1930r. | 76-032, Uniescie Suriana 28 Mielno 20-4/155
wypoczynkowy —_—
144 | 165/846 magazyn magazyn ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Suriana 28 Mielno 20-4/20
145 | 164/846 hangar magazyn ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Suriana 28 Mielno 20-4/21
146 | 163/846 budynek osrodek ceglane | ok.1930r. | 76-032, Unicscie | O™eTeZeWskiego | prieing 20-4/40
sztabowy wypoczynkowy 28
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4 domy
147 | 162/846 mieszkalne m?egglg?/ne ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Suriana 28 Mielno 20-4/127
powojskowe
wojskowe domy wojskowe domy Swierczewskiego
148 | 154/846 mieszkalne - - ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie & Mielno 20-3/44
P mieszkalne 1-11 E—
dwojaki
wojskowe domy wojskowe domy Swierczewskiego
149 | 154/846 mieszkalne - - ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie g Mielno 20-3/45
L mieszkalne 1-11 _—
dwojaki
wojskowe domy wojskowe domy Swierczewskiego
150 | 154/846 mieszkalne - - ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie g Mielno 20-3/47
L mieszkalne 1-11 e
dwojaki
wojskowe domy wojskowe domy Swierczewskiego
151 | 154/846 mieszkalne - - ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Mielno 20-4/23
P mieszkalne 1-11 ——
dwojaki
wojskowe domy wojskowe domy Swierczewskiego
152 | 154/846 mieszkalne - - ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Mielno 20-4/24
L mieszkalne 1-11 _—
dwojaki
wojskowe domy wojskowe domy Swierczewskiego
153 | 154/846 mieszkalne - . ceglane ok. 1930r. | 76-032, UnieScie Mielno 20-3/46
. mieszkalne 1-11 i
dwojaki
wojskowe domy . ‘. .
154 | 154/846 mieszkalne - WO]S!( owe domy ceglane ok. 1930r. | 76-032, UnieScie Swierczewskiego Mielno 20-4/25
I mieszkalne 1-11 —
dwojaki
wojskowe domy . ‘. .
155 | 154/846 |  mieszkalne - | WoIskowedomy | ine | ok, 1930r. | 76032, Unicscie | SMierezewskiego | prioing 20-4/26
s mieszkalne 1-11
dwojaki
wojskowe domy wojskowe domy Swierczewskiego .
156 | 154/846 mieszkalne - . ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Mielno 20-3/48
L mieszkalne 1-11 —_—
dwojaki
4 domy 4 domy Swierczewskiego
157 | 170/846 mieszkalne - ceglane ok. 1930r. | 76-032, Uniescie Mielno 20-?, 3/52
; mieszkalne 13-27 I
dwurodzinne
wojskowy dom . ‘. .
158 | 169/846 | mieszkalny - | WoISkowydom | ione | ok. 1930r. | 76032, Unicscie | SMierezewskiego | prioing 20-4/23
- - mieszkalny 2-8
wielorodzinny
159 | 171/846 | . dom _ dom. ceglane | ok.1930r. | 76-032, Uniescie | O™ eTeZeWskiego | prieing 20-251/40
jednorodzinny jednorodzinny 56
160 | 121/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1910r. | 76-032, Mielenko Lipowa 36 Sarbinowo 12-44
) budynek budynek ) _
161 | 122/846 inwentarsko- inwentarsko ceglane ok. 1910r. | 76-032, Mielenko Lipowa 36 Sarbinowo 12-44
gospodarczy
162 | 112/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny | ceglane 1936r. 76-032, Mielenko Strazacka 2 Sarbinowo 12-7712
163 | 113/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1930r. | 76-032, Mielenko Strazacka 4 Sarbinowo 12-78/1
164 | 81/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1930r. N7|Sgg§zzcz Niegoszcz 16 Sarbinowo 12-95
165 | 110/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1923r. | 76-032, Pekalin Pgkalin 4 Sarbinowo 12-75/2
166 | 143/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76'.0 34, Le$na 2 Sarbinowo 12-281/1
Sarbinowo -
. . 76-034, . .
167 | 144/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny | ryglowe ok. 1910r. Sarbinowo Les$na 4 Sarbinowo 12-x
. . 76-034, . .
168 | 145/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. Sarbinowo Lesna 6 Sarbinowo 12-289/1
. . 76-034, , .
169 | 142/846 willa willa ceglane ok. 1920r. Sarbinowo Mtiynska 1 Sarbinowo 12-x
. . 76-034, .
170 | 132/846 willa willa ceglane ok. 1920r. Sarbinowo Nadmorska 13 Sarbinowo 12-376/1
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171 | 133/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76_.0 34, Nadmorska 15 Sarbinowo 12-375
Sarbinowo _
. . 76-034, .
172 | 129/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. Sarbinowo Nadmorska 19 Sarbinowo 12-367/38
173 | 131/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny | mieszane | ok.1920r. SZreb-icr)]?;\l/\’/o Nadmorska 25 Sarbinowo 12-363/1
. . 76-034, .
174 | 130/846 willa willa ceglane ok. 1914r. . Nadmorska 26 Sarbinowo 12-395/1
Sarbinowo _
175 | 134/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. S;rsb-i(r)%‘;\]/o Nadmorska 27 Sarbinowo 12-360/10
176 | 135/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. 76'.034’ Nadmorska 37 Sarbinowo 12-327
Sarbinowo _
76-034, .
177 | 136/846 chata rybacka chata rybacka ceglane ok. 1920r. Sarbinowo Nadmorska 39 Sarbinowo 12-326/1
budynek 76-034, .
178 | 128/846 mieszkalny X ryglowe ok. 1870r. Sarbinowo Nadmorska 4 Sarbinowo 12-321/21
179 | 138/846 chata chata ryglowe ok 1910r. 76'.0 34, Nadmorska 46 Sarbinowo 12-291/12
Sarbinowo _
. . 76-034, .
180 | 137/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. Sarbinowo Nadmorska 56 Sarbinowo 12-280
. . 76-034, .
181 | 139/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. Sarbinowo Nadmorska 67 Sarbinowo 12-243/1
182 | 140/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1915r. 5;2;51 306\‘10 Nadmorska 83 Sarbinowo 12-221
. . 76-034, .
183 | 141/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. Sarbinowo Wczasowa 2 Sarbinowo 12-342/7
. . 76-032 .
184 | 111/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. . Radzichowo 1 X X-x
Radzichowo
. . 76-032, _
185 | 172/846 | dom mieszkalny | dom mieszkalny ceglane ok. 1920r. S Komorniki 1 X X-x
Komorniki

X- nie okreslono w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Obiekty te nie sa oznaczone na zalaczniku graficznym.

Tabela 5: Wykaz obiektow nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw polozonych
na obszarze gminy Mielno.
Zrodito: Gminna Ewidencja Zabytkow, 2008.

Obowiazuje kazdorazowa weryfikacja obiektow oraz ich lokalizacji podczas prac nad sporzadzaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obiektach zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkoéw ochronie podlega:
= oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu w zakresie: gabarytoéw wysokosciowych,
geometrii i rodzaju pokrycia dachu, kompozycji bryly, kompozycji i wystroju elewacji, formy
stolarki okiennej i drzwiowej.

Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow wyrazem polityki przestrzennej jest:
- zachowanie oryginalnego wygladu architektonicznego obiektow w zakresie gabarytu, ksztattu

i pokrycia dachu,

- utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozycji i wystroju

elewacji z nakazem zachowania i dowigzywania si¢ do form i elementéw oryginalnych,
- dostosowanie wspoélczesnych funkcji obiektow do wartosci zabytkowych tych obiektow a nie

odwrotnie, w szczego6lnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:
rozbudow, dobudow, nadbudéw oraz rozbidrek ich czesci, bez opinii konserwatorskiej
dopuszczajacej takie dzialanie ze wzgledow technicznych lub stwierdzonego braku lub niskie;j
warto$ci obiektu,
adaptacji parterow, szczegéOlnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami
w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wej$¢ do budynku, schodéw zewnetrznych, zmian
kolorystyki i montazu reklam i szyldow reklamowych,
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= adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegolnie zwiazanych ze zmianami konstrukcyjnymi
w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachow, podnoszenia S$cianek
kolankowych, aranzacji nadbudow, wiclkogabarytowych lukarn oraz  montazu
kilkuelementowych zespotéw okien potaciowych,

- konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z zachowaniem substancji zabytku,

- zalecenie stosowania tradycyjnych materialow budowlanych,

- w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) obowiazek
opracowania dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu,

- dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, gdy jest to wuzasadnione wzgledami
ekonomicznymi lub planistycznymi, z zastrzezeniem uzyskania akceptacji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

- dla obiektow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” lub ,,B”- obowiazuja
ustalenia dotyczace odnos$nych stref.

Ochrona obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa sig poprzez ustalenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu konieczne sa: opracowanie plandéw
miejscowych dla obszarow w obrgbie ktdrych potozone sa wspomniane wyzej obiekty zabytkowe oraz
cykliczna aktualizacja wykazu obiektow w ewidencji zabytkow. Ewentualne rozbieznosci z wykazem
zawartym w studium nie wpltywaja na zachowanie zgodno$ci sporzadzanych planéw miejscowych
ze studium, ani nie dezaktualizuja ich ustalen.

6.3.1.1. Zabytki archeologiczne

Chiopy
Stanowiska w strefie W.II.
nr* sta[\rlw%f/z\il?ka miejr;zovvvvoéci Arkusz AZP | nr na arkuszu Funkcja Datowanie
1 Chlopy 2 13-19/44 44 o] R?/WS
2 Chtopy 4 13-19/45 45 OB, Ix, X EK, WS, SR
3 Chtopy 5 13-19/46 46 Ix, C?, Ix EK, L, SR
4 Chtopy 12 13-19/54 54 Ix, C? EK, H
5 Chtopy 14 13-19/56 56 X, Ix, O STAR, EK, EB
Stanowiska w strefie W.I11.
nr* stall\rlg/\\ll\;gka miej:crovvvms,ci Arkusz AZP | nr na arkuszu Funkcja Datowanie
6 Chtopy 1 13-19/43 43 X WS
7 Chtopy 3 13-19/47 47 (0] WS
Chtopy 6 13-19/48 48 Ix SR
Chtopy 7 13-19/49 49 OB. EK
10 Chtopy 8 13-19/50 50 Ix SR
11 Chtopy 9 13-19/51 51 Ix SR
12 Chtopy 10 13-19/52 52 Ix STAR
13 Chtopy 11 13-19/53 53 I, 1 EK, EB
14 Chtopy 13 13-19/55 55 0,0, Ix L/R, WS, SR
15 Chtopy 15 13-19/57 57 Ix EK
Gqski
Stanowiska w strefie W.II.
nr* NaZW_a . ,an .. | Arkusz AZP nrna Funkcja Datowanie
stanowiska miejscowosci arkuszu
16 Paprotno 5 13-18/12 12 (6] R
Stanowiska w strefie W.III.
17 Gaski 2 13-19/1 1 OB, Ix EK, SR
18 Paprotno 1 13-18/8 8 Ix H
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19 Paprotno 3 13-18/10 10 Ix SR
20 Paprotno 7 13-18/14 14 Ix EK
Lazy
Stanowiska w strefie W.I11.
nr* s t;\rg/\\;\;ska miejrs]crovvvvoéci Arkusz AZP apkrugiu Funkcja Datowanie
21 Lazy 2 12-21/22 22 Ix EK
Mielenko
Stanowiska w strefie W.II.
nr St;?)flz\i,gka miei::ovw\’lvoéci A (P apI:ur;ezlu AL DEITEE
22 Mielenko 1 13-19/68 68 G? WS
23 Mielenko 2 13-19/60 60 Ix, Ix EK, SR
24 Mielenko 4 13-19/62 62 OB, O, O, EK, L, WS
25 Mielenko 14 13-19/74 74 Ix, X, O EK, EB, WS
26 Mielenko 23 13-19/83 83 0 WS
Stanowiska w strefie W.I11.
nr* s te[\llwzf/\\;\i,?ka miejzzovv\lvoéci Arkusz AZP a;]l:ur;{:u Funkcja Datowanie
27 Mielenko 5 13-19/63 63 Ix, Ix EK, H
28 Mielenko 7 13-19/65 65 Ix EK
29 Mielenko 10 13-19/70 70 Ix SR
30 Mielenko 11 13-19/71 71 X, 0 L, WS(?)
31 Mielenko 12 13-19/72 72 X WS
32 Mielenko 13 13-19/73 73 I, Ix EK, SR
33 Mielenko 15 13-19/75 75 0 WS
34 Mielenko 16 13-19/76 76 Ix, x EK, SR
35 Mielenko 17 13-19/77 77 OB, Ix, Ix EK, WS, SR
36 Mielenko 18 13-19/78 78 OB, Ix, Ix EK, WS, SR
37 Mielenko 19 13-19/79 79 X SR
38 Mielenko 20 13-19/80 80 I, Ix EK, SR
39 Mielenko 21 13-19/81 81 Ix SR
40 Mielenko 22 13-19/82 82 Ix, Ix EK, WS
41 Mielenko 25 13-19/85 85 Ix SR
42 Mielenko 26 13-19/86 86 I, Ix WS, SR
43 Mielenko 28 13-19/88 88 Ix SR
44 Mielenko 29 13-19/89 89 Ix, Ix STAR, SR
45 Mielenko 30 13-19/90 90 Ix EK
46 Mielenko 32 13-19/92 92 I, Ix WS, SR
Mielno
Stanowiska w strefie W.I11.
49 Mielno 3 13-20/40 40 Ix, O, Ix EK, L, WS
50 Mielno 4 13-20/41 41 Ix EK
51 Mielno 5 13-20/42 42 Ix EK
52 Mielno 6 13-20/43 43 Ix EK
53 Mielno 7 13-20/44 44 I, Ix STAR, SR
54 Mielno 8 13-20/45 45 Ix EK
55 Mielno 9 13-20/38 38 I, 1x EK, SR
56 Mielno 10 13-20/39 39 Ix EK
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57 Mielno 13-20 warsztat szkutniczy (?) SR
58 Strzezenice 1 13-20/20 20 Ix EK
59 Zagaje 1 13-19/93 93 Ix EK
60 Zagaje 2 13-19/94 94 Ix, Ix EK, SR
61 Zagaje 3 13-19/95 95 Ix, Ix WS, SR
62 Zagaje 4 13-19/96 96 Ix SR
Sarbinowo
Stanowiska w strefie W.II.
nr* s ta[\rlx/\\?i,?ka miejrs]Zovv\ifoéci Arkusz AZP arnlzuggu Funkcja Datowanie
63 Sarbinowo 4 13-19/5 5 Ix, O EK, L
64 Sarbinowo 10 13-19/11 11 Ix,0, 0,0 EK, H, WS, SR
65 Sarbinowo 28 13-19/29 29 0, Ix H, WS
66 Sarbinowo 30 13-19/31 31 Ix, X, O EK, H, SR
67 Sarbinowo 31 13-19/32 32 0,0 H, SR
68 Sarbinowo 32 13-19/33 33 OB, X, X EK, H, SR
69 Sarbinowo 33 13-19/34 34 OB, O, Ix EK, H, SR
70 Sarbinowo 36 13-19/39 39 0, Ix H, SR
Stanowiska w strefie W.I11.
nr* | Nazwa stanowiska miej::ovvvvoéci Arkusz AZP atr‘]I:ur;{:u Funkcja Datowanie
71 Sarbinowo 2 13-19/3 3 Ix STAR
72 Sarbinowo 3 13-19/4 4 OB, Ix EK, WS
73 Sarbinowo 5 13-19/6 6 Ix SR
74 Sarbinowo 7 13-19/8 8 OB, Ix EK, H
75 Sarbinowo 8 13-19/9 9 Ix STAR
77 Sarbinowo 12 13-19/13 13 IX, Ix EK, SR
78 Sarbinowo 13 13-19/14 14 I, Ix L, SR
79 Sarbinowo 11 13-19/12 12 Ix SR
79 Sarbinowo 14 13-19/15 15 X STAR
80 Sarbinowo 15 13-19/16 16 IX, X STAR, SR
81 Sarbinowo 16 13-19/17 17 IX, X, Ix EK, H, SR
82 Sarbinowo 17 13-19/18 18 X SR
83 Sarbinowo 20 13-19/21 21 Ix STAR
84 Sarbinowo 21 13-19/22 22 I, Ix EK, SR
85 Sarbinowo 22 13-19/23 23 IX, Ix STAR, EK
86 Sarbinowo 23 13-19/24 24 Ix SR
87 Sarbinowo 24 13-19/25 25 Ix WS
88 Sarbinowo 25 13-19/26 26 Ix SR
89 Sarbinowo 26 13-19/27 27 Ix SR
90 Sarbinowo 27 13-19/28 28 Ix, Ix EB, SR
91 Sarbinowo 29 13-19/30 30 IX, X WS, SR
92 Sarbinowo 34 13-19/37 37 IX, X Ix EK, H, SR
93 Sarbinowo 35 13-19/38 38 Ix SR
94 Sarbinowo 37 13-19/40 40 Ix, Ix H, SR
95 Sarbinowo 38 13-19/41 41 Ix, Ix EK, SR
96 Sarbinowo 39 13-19/42 42 Ix, O, x EK, H, SR
97 Sarbinowo 40 13-19/98 98 Ix STAR
98 Sarbinowo 41 13-19/99 99 1%, Ix EK, SR
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99 Sarbinowo 43 13-19/101 101 Ix WS
100 Sarbinowo 44 13-19/102 102 Ix EK
101 Sarbinowo 47 14-19/17 17 I, Ix EK, SR
Uniescie
Stanowiska w strefie W.I11.
102 Unie$cie 1 12-20/1 1 Ix EK

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Wykaz skrotow: STAR — starozytno$é; EK (M, N) — epoka kamienia (Mezolit, Nelolit); EB/H — epoka brazu / Halstatt
(Halsztat); L/R — La Teéne (laten) / okres wptywow rzymskich; WS — wezesne $redniowiecze; SR — $redniowiecze; C —
cmentarzysko; G — grodzisko; O/OB — osada/obozowisko; x — punkt osadniczy; Ix — $lad osadniczy

Tabela 6: Wykaz obiektéw archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw polozonych na obszarze
gminy Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

Dla obiektow archeologicznych obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy
z przepis6w odrebnych.

Dla obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw wyrazem polityki przestrzennej jest
przestrzeganie ustalen dotyczacych stref ochrony archeologicznej, w ktorej sa potozone.

Ochrona obiektéw archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ poprzez
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja stanowisk
archeologicznych nie jest zbiorem zamknigtym — nadchodzace lata moga przynies¢ nowe odkrycia lub
negatywna weryfikacj¢ obecnie zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego wzgledu konieczna jest
cykliczna aktualizacja wykazu obiektow. Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium
nie wplywaja na zachowanie zgodnosci sporzadzanych planow miejscowych ze studium, ani nie
dezaktualizuja ich ustalen.

6.3.2 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ i ARCHEOLOGICZNEJ
6.3.2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

1. Strefa ,,A” — §cislej ochrony konserwatorskiej

Obszar materialnego $wiadectwa historycznego obejmujacy historyczny, czytelny uktad przestrzenny
lub jego elementy, wyrdzniajacy si¢ wartoscia i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztaltowanej struktury oraz wypekliony oryginalng i mato przeksztalcona zabudowa historyczna.
W strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscia
inwestycyjna.

GASKI

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

N ADRES / FORMA STREFA
Lp. OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
. rejestr
zespot park patacowy 2 pot. XIX A N
522 patacowo-parkowy + otoczenie pow. 5,5 ha w. fg;&tfg% A

523

zespot budynkow
latarni morskiej:
(latarnia, dom latarn.,
bud. gospodarczy)

dziatka siedliskowa
ul. Latarnikéw (w granicach muru
ogrodzeniowego)

I. 70- XIX do rejestru
W. zabytkow

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.
Tabela 7: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,A” (Scistej ochrony konserwatorskiej) polozonych na
obszarze obr¢bu geodezyjnego Gaski w gminie Mielno.
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Zrédto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

MIELNO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ADRES / FORMA STREFA
Lp.* OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
. -~ - w granicach
dziatka koscielna ul. Koscielna nr . AN XV — .
557 | (kosciot z cmentrz.) 27 nstoranel dioki |y, | zapisdoplany | A | s

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 8: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,A” (Scistej ochrony konserwatorskiej) polozonych na
obszarze obrebu geodezyjnego Mielno w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

SARBINOWO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Lp.* OBIEKT L’ISDK';EE/ / OBSZAR / GRANICE DATOW. ozaﬁgﬁv OSCLRREJGY UWAGI
dziatka koscielna: reiestr
zabytkowy kosciot ul. Nadmorska wzdiuz dziatki XVI, Jestr
648 i starodrzew na 17 przy ul. Nadmorska XIX w. zabytkéw A e
dziatce ’ ’ 1218/1998

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 9: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,A” (Scistej ochrony konserwatorskiej) polozonych na
obszarze obrebu geodezyjnego Sarbinowo w gminie Mielno.

Zrédto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

W obregbie stref Scistej ochrony konserwatorskiej (A) obowigzuja dzialania prowadzace

do realizacji nastepujacych celow ochrony:

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespolu, wraz
z dominantami,

- zachowanie istniejacej zabudowy
zakwalifikowanej do rejestru),

- zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz szerokosci frontow zabudowy,

- zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,

- utrzymanie i w miar¢ mozliwo$ci odtworzenie historycznych podzialéw parcelacyjnych
(geodezyjnych) oraz ich uczytelnienie w terenie,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej - Kkulturowej oraz
zachowanych elementow zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowanej i malej
architektury, we wlasciwym stanie technicznym, funkcjonalnym, zdrowotnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektow 2z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen i z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji historycznej,

- nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy
sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

zabytkowej (wpisanej do rejestru zabytkow lub

W stosunku do obiektow i obszarow lezacych w obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej (A)
wyrazem polityki przestrzennej jest:
- trwale zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi elementami (drogi, place,
linie zabudowy, kompozycja wngtrz architektonicznych i krajobrazowych);
- ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtownych elementow uktadu przestrzennego;
- likwidacja lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych;
- dostosowanie lokalizowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
- realizacja celow ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani
przestrzennego:
= kompozycji urbanistycznej,
= linii zabudowy,
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* intensywnoS$ci zabudowy,

= podziatdow parcelacyjnych (geodezyjnych),

= form zabudowy - w tym: wysokosci budynkow, rodzaju dachow, proporcji i kompozycji
elewacji, uzytych materialow budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego, kolorystyki,

= form zagospodarowania - w tym: elementéw matej architektury i zieleni towarzyszacej
zabudowie, uzytych materiatow, lokalizacji reklam,

* innych ustalen ochrony dobr kultury, w tym wynikajacych z ochrony ustawowej terenu i/lub
obiektu wpisanego do rejestru zabytkbw oraz zobowiazan publicznoprawnych,
uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie m.in. z zakresu ograniczen inwestycyjnych dla
obiektow zabytkowych (ograniczenie rozbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbidrki oraz
adaptacji parterow i poddaszy).

1. Strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej

Obszar ochrony czytelnych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow (lecz nie dominujacych
historycznie), w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie w skali lokalnej, czg§ciowo
wypeliony oryginalna lub przeksztalcona zabudowa historyczna z mozliwymi ubytkami lub
uzupetnieniami nowa zabudowa.

CHLOPY

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ADRES / FORMA STREFA
Lp.* OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
i N — Kklif, S — ciek
502 rlilé(;?xlr?ﬁ{av?lsi wies W i E ul. Morska XIIIVII VI zapis do p|anu B | e
P y i Portowa )

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 10: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,B” (posredniej ochrony konserwatorskiej) polozonych
na obszarze obre¢bu geodezyjnego Chlopy w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

MIELENKO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ADRES / FORMA STREFA
Lp.* OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
w granicach dziatek
ulicowy uktad wies siedlisk. i drogi X - XVI .
538 przestrzenny wsi historyczna zagumiennej od w. zapis do planu i
potudnia

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 11: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,B” (posredniej ochrony konserwatorskiej) polozonych
na obszarze obre¢bu geodezyjnego Mielenko w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

MIELNO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Lp.* OBIEKT L’gDK'zEE/ / OBSZAR / GRANICE DATOW. O(F:a?(gﬁv O%LRRE(;:,’:\Y UWAGI
?c?lf;\?;r} (ivgrsklf(e)n: ul. Koscielna | N — ul. KoScielna, | /), _, zachowaé
558 i otoczeniem kosciota (dz42727121/2];1)1 £ |\ENI g lilcf;f?,\,rg}éﬂ XX w. zapis do planu B integralno$c¢ zespotu
(plebania) Y
nadmorski, N — Promenada ,
wielodroznicowy S — jez. Jamno, XIX - .
559 uktad przestrzenny W — ul. Kosciuszki XX w. zapis do planu B |
Mielna E — ul. Spokojna

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

87




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIELNO
CZESC 11 - KIERUNKI ROZWOJU

Tabela 12: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,B” (posredniej ochrony konserwatorskiej) potozonych
na obszarze solectwa Mielno w gminie Mielno.
Zrbdlo: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

SARBINOWO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Lp.* OBIEKT LgDKFQEE/ / OBSZAR / GRANICE DATOW. oz?ggﬁv OSCLRREOF,\’?Y UWAGI
- ierzeje zabudowy
nadmorski (ulicowy) p o _ .
649 | ukiad przestrzenny przy(cL)J(Ij. maﬂ::é?]resjklej : X\)I(I)I(I w P- | zapis do planu B ﬁi%héotvégﬁ ngﬁf
Sarbinowa do ul. Spokojnej)
ul. Nadmorska w granicach przetom
650 zagroda nr 26 ) 26 zabudowy dziatki XIX na zapis do planu B | e
-do ul. Nadmorskiej XX W.

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 13: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,B” (posredniej ochrony konserwatorskiej) polozonych
na obszarze obre¢bu geodezyjnego Sarbinowo w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

UNIESCIE

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ADRES / FORMA STREFA
Lp.* OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
695 zespot mieszkalny | ul. Swierczew. - zwarte pierzeje I. 30-te XX zapis B | e
(powojskowy) Suriana zabudowy frontowej w. do planu

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 14: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,B” (posredniej ochrony konserwatorskiej)
polozonych na obszarze solectwa Uniescie w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

W obre¢bie stref posredniej ochrony konserwatorskiej (B) obowiazuja dzialania prowadzace do
realizacji nastepujacych celéw ochrony:
- utrzymanie wybranych elementow historycznych oraz czgsciowe ograniczenie
ksztattowania elementéw nowych, a w szczegdlnosci:
= utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,
= utrzymanie historycznej zasady podziatow parcelacyjnych,
= utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historyczne;j,
= utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektow z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniejace;j,
= zachowanie kompozycji uktadow =zieleni wraz z konieczno$cia uzupetniania ubytkow
1 kontrola dosadzen,
- nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy
sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

swobody

W stosunku do obiektow i obszaréw lezacych w obrebie stref posredniej ochrony konserwatorskiej
(B) wyrazem polityki przestrzennej jest:
zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego;
- ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtdownych elementow uktadu przestrzennego;
- likwidacja lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych;
- dostosowanie lokalizowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
- realizacja celow ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani
przestrzennego:
= kompozycji urbanistycznej,
= linii zabudowy,
* intensywnosci zabudowy,
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= podziatéw parcelacyjnych,

= form zabudowy, w tym wysokosci budynkow, rodzajow dachow, proporcji i kompozycji
elewacji ,

* innych wustalen ochrony doébr kultury, uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie
m.in. z zakresu ograniczen inwestycyjnych dla obiektow zabytkowych (ograniczenie
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbidrki oraz adaptacji parteréw i poddaszy).

3. Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego

Obszar obejmujacy historycznie uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczegdlnosci krajobraz
integralnie zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku dziatalnosci
ludzkiej — parki, cmentarze, aleje a takze zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z obiektami
architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania i ustalonych elementéw
oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru. Tereny te moga stanowic¢ rowniez integralng czgsé
obszaréw chronionych strefa ,,A” Iub ,,B”, jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form tradycyjnych.

GASKI

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

R ADRES / FORMA STREFA
Lp. OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
524 cmentarz rodowy przy majatku, ~pow.0,1ha pocz. XX ewidencja K| e
Srédpolna dgbrowa W. konser.
525 | aleja kionowa w kier. Mielna ok. 2 km POl XX 2apis do planu Y
. w kier. 1 pot. XX .
526 aleja klonowa Kiszkowa ok. 0,5 km W zapis do planu G [ —

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 15: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,K” (ochrony krajobrazu kulturowego) potozonych na
obszarze obrebu geodezyjnego Gaski w gminie Mielno.

Zrédto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

MIELENKO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Lp.* OBIEKT LgDKi'EE/ / OBSZAR / GRANICE DATOW. OEZ?{E’\C/)IQY O%LRREC';\AIY UWAGI
539 aIeJa “powa do Mielna na odcinku 1 pO’{. XX zapis do planu K | et
z podw. szpalerem ok. 1 km w.
aleje (lipy, jesiony, w kierunku na odcinku 1 pot. XX RN S
540 kasztanowce) Gasek ok. 1 km w. zapis do planu K

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 16: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,K” (ochrony krajobrazu kulturowego) potozonych na
obszarze obr¢bu geodezyjnego Mielenko w gminie Mielno.

Zrédto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

BARNOWO
Obreb geodezyjny Mielno

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

N ADRES / FORMA STREFA
Lp. OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
pow. 0,8 ha
. . (S —droga, E — 2 pot. XIX ewidencja | . |
500 | park (ogréd) dworski | Barnowo nr 1 szpaler, N - réw, w. Konser. K
W — zywoptot)
MIELNO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
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Lp.* OBIEKT Lg?(T\EE// OBSZAR / GRANICE DATOW. OEﬂEgﬁY O?:T—IRRE(;)\TY UWAGI
560 | cmentarz komunalny ul. Koscielna dz. 20/1i 20/2 k. XIX w ewidencja "
(pow. 1,01 ha)
- w kierunku na odcinku 1 pot. XX .
561 aleje lipowa Mielenka ok. 1 km W zapis do planu ("G [ ——

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.
Tabela 17: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,K” (ochrony krajobrazu kulturowego) polozonych na
obszarze obrebu geodezyjnego Mielno w gminie Mielno.
Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

SARBINOWO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

N ADRES / FORMA STREFA
Lp. OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
651 | cmentarz komunalny | ul. Nadmorska pow. 0,6 ha k. XIX w ewidencja K | e
. . 1 pot. XX .
652 aleja klonowa ul. Nadmorska | na odcinku ok. 0,5 km W zapis do planu K | e
. przy szosie . 1 pot. XX isdoolanu | k| e
653 aleja klonowa do Gasek na odcinku ok. 1 km W zapis do planu K

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 18: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,K” (ochrony krajobrazu kulturowego) polozonych
na obszarze obre¢bu geodezyjnego Sarbinowo w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

W obrebie stref ochrony krajobrazu kulturowego (K) obowiazuja dzialania prowadzace

do realizacji nastepujacych celow ochrony:

- zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadéw zieleni, w tym historycznie
uksztattowanych granic parkow, cmentarzy i ogrodow przydomowych,

- zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

- zachowanie kompozycji zieleni: rozplanowania i sktadu gatunkowego,

- utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawiazanie w nowych i uzupehiajacych
elementach do zasad historycznej kompozycji zespotu,

- zachowanie w obrgbie parkow i cmentarzy historycznych form matej architektury: ogrodzenia,
bramy, fontanny, ...,

- zachowanie nagrobkow, krzyzy, pomnikéw, ogrodzen kwater i innych zachowanych oryginalnych
(historycznych) elementéw urzadzenia cmentarzy,

- utrzymanie zasadniczego uktadu ulic, placoéw, ciagow pieszych i alejek.

W stosunku do obiektow i obszaréw lezacych w obrebie stref ochrony krajobrazu kulturowego (K)
wyrazem polityki przestrzennej jest:
- zachowanie historycznych granic zalozen parkowych, cmentarnych, krajobrazowych i innych
wg wykazu;
- utrzymanie integralnosci zespotéw palacowo-parkowych, parkéw, cmentarzy i alei,
- rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu kulturowego;
- realizacja celow ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:
= kompozycji urbanistycznej,
= wykluczenia zabudowy lub ustalenia zasad jej lokalizacji (dla obiektow obszarowych),
» form zabudowy i elementéw zagospodarowania (dla obiektow obszarowych),
= zasad gospodarowania terenami otwartymi, w tym zieleni,
» innych ustalen ochrony dobr kultury, uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie.

3. Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji
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Ochrona widocznosci zabytkowego ukladu przestrzennego lub jego elementéw (uktadu zabudowy
i dominant oraz elementdw naturalnych). Teren objgty ochrona konserwatorska, zapewniajaca
ekspozycje obszaréw z okreslonych kierunkow widokowych.

W obrebie stref ochrony ekspozycji (E) obowiazuja dzialania prowadzace do utrzymania
i ochrony ekspozycji wskazanych warto$ciowych zespolow i obiektéw.

CHLOPY

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

N ADRES / FORMA STREFA
Lp. OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
obszar po . .
. L. ) . widok od szo ki .
503 | ekspozycja nawies | potudniowej d —thelr?g Gas zapis do planu E |
stronie wsi

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 19: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,E” (ochrony ekspozycji) polozonych na obszarze
obrebu geodezyjnego Chlopy w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

GASKI

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

. ADRES / FORMA STREFA
Lp. OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
ekspozycja na od potudnia obszar pomiedzy
527 latarnie i tereny i wschodu majatkiem Gaski zapis do planu S
przymorskie (w osi drog) a latarnig

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 20: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,E” (ochrony ekspozycji) polozonych na obszarze
obrebu geodezyjnego Gaski w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

SARBINOWO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ADRES / FORMA STREFA
Lp.* OBIEKT LOKALIZ. / OBSZAR / GRANICE DATOW. OCHRONY OCHRONY UWAGI
obszar po
654 | ekspozycja na wie$ ‘po’fudnlow_ej_ widok od Szosy Gaski zapis do planu E | -
i wschodniej — Mielno
stronie wsi

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Tabela 21: Wykaz stref ochrony konserwatorskiej ,,E” (ochrony ekspozycji) polozonych na obszarze
obrebu geodezyjnego Sarbinowo w gminie Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

W stosunku do obiektow i obszarow lezacych w obrebie stref ochrony ekspozycji (E) wyrazem

polltykl przestrzennej jest:
wylaczenie spod zabudowy obszaru, zakldcajacego ekspozycje zabytku, zgodnie ze wskazaniem
dla terenow funkcjonalnych;

- ograniczenie lokalizacji obiektow kubaturowych i innych urzadzen o wysokos$ci ponad 12 m, ktore
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem studidow panoramicznych, okreslajacych szczegdlowe warunki
zabudowy,

- realizacja ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
= kompozycji urbanistycznej,

»  obszarow z zakazem i dopuszczeniem zabudowy;

= form zabudowy, w tym uszczegdtowienie wysokosci budynkow i innych obiektow w tym
inzynierskich,

» innych ustalen ochrony dobr kultury, uwzglgdniajacych wytyczne konserwatorskie.
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1. Strefa W. | — pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

Mielno
- Nazwa nrw Arkusz nr na . . Rejestr
nr stanowiska | miejscowosci AZP arkuszu AMIEE | e zabytkow
nrrej.: 671
47 Mielno 1 13-20/46 46 G SR dec: KI.IV-0a/17/68
zdn.:5.12.1968 r.
nrrej.: 672
48 Mielno 2 13-20/47 47 O WS dec.: KI.IV-Oa/18/68
zdn.:5.12.1968 .

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.
Wykaz skrotow: STAR — starozytno$é; EK (M, N) — epoka kamienia (Mezolit, Nelolit); EB/H — epoka brazu / Halstatt

(Halsztat); L/R — La Téne (laten) / okres wptywow rzymskich; WS — wczesne $redniowiecze; SR —

$redniowiecze; C —

cmentarzysko; G — grodzisko; O/OB — osada/obozowisko; x — punkt osadniczy; Ix — $lad osadniczy

Tabela 22: Wykaz obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw polozonych w strefie WI

(pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej) na obszarze gminy Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

W stosunku do obiektow lezacych w obrebie stref pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

(W 1) wyrazem polityki przestrzennej jest:

zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwiazanej z pracami ziemnymi
nasadzania drzew itd.), poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na

(np. kopania studni,

melioracji,

karczunku i

zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

2. Strefa W. Il — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych
Chlopy
nr* ste{\rlwif/z\il?ka miejr;zovvvvoéci Arkusz AZP | nr na arkuszu Funkcja Datowanie
1 Chtopy 2 13-19/44 44 0 R?/WS
2 Chtopy 4 13-19/45 45 OB, Ix, x EK, WS, SR
3 Chtopy 5 13-19/46 46 Ix, C?, Ix EK, L, SR
4 Chtopy 12 13-19/54 54 Ix, C? EK, H
5 Chtopy 14 13-19/56 56 X, Ix, O STAR, EK, EB
Gqski
nr* NaZW_a . ,an . . | Arkusz AZP nrna Funkcja Datowanie
stanowiska miejscowosci arkuszu
16 Paprotno 5 13-18/12 12 6] R
Mielenko
nr* s t;\rlx/\\:\i,gka mieirs]zovvvvos'ci Arkusz AZP aPI:ur;iu Funkcja Datowanie
22 Mielenko 1 13-19/68 68 G? WS
23 Mielenko 2 13-19/60 60 IX, Ix EK, SR
24 Mielenko 4 13-19/62 62 0OB., 0, O, EK, L, WS
25 Mielenko 14 13-19/74 74 Ix, x, O EK, EB, WS
26 Mielenko 23 13-19/83 83 (0] WS
Sarbinowo
nre ste{\rls)f/\\;\i,?ka miejrslzovv\(fos’ci (TSR alr‘]I:ur;ezlu AL DETEE
63 Sarbinowo 4 13-19/5 5 Ix, 0 EK, L
64 Sarbinowo 10 13-19/11 11 Ix, 0, 0,0 EK, H, WS, SR
65 Sarbinowo 28 13-19/29 29 0, Ix H, WS
66 Sarbinowo 30 13-19/31 31 Ix, x, O EK, H, SR
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67 Sarbinowo 31 13-19/32 32 0,0 H, SR
68 Sarbinowo 32 13-19/33 33 OB., x, X EK, H, SR
69 Sarbinowo 33 13-19/34 34 OB, O, Ix EK, H, SR
70 Sarbinowo 36 13-19/39 39 O, Ix H, SR

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.
Wykaz skrotow: STAR — starozytno$é; EK (M, N) — epoka kamienia (Mezolit, Nelolit); EB/H — epoka brazu / Halstatt
(Halsztat); L/R — La Teéne (laten) / okres wptywow rzymskich; WS — wezesne $redniowiecze; SR — $redniowiecze; C —

cmentarzysko; G — grodzisko; O/OB — osada/obozowisko; x — punkt osadniczy; Ix — $lad osadniczy
Tabela 23: Wykaz obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow polozonych w strefie WII

(czg¢Sciowej ochrony stanowisk archeologicznych) na obszarze gminy Mielno.
Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

W stosunku do obiektow lezacych w obrgbie stref czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych

(W I1) wyrazem polityki przestrzennej jest:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z

odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach

okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Strefa W. 111 — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych

Chiopy
nr* st;?)i\\;\;saka miej:crovvvvoéci Arkusz AZP | nr na arkuszu Funkcja Datowanie
6 Chlopy 1 13-19/43 43 X WS
7 Chtopy 3 13-19/47 47 O WS
8 Chtopy 6 13-19/48 48 Ix SR
9 Chlopy 7 13-19/49 49 OB. EK
10 Chlopy 8 13-19/50 50 Ix SR
11 Chtopy 9 13-19/51 51 Ix SR
12 Chtopy 10 13-19/52 52 Ix STAR
13 Chtopy 11 13-19/53 53 Ix, Ix EK, EB
14 Chtopy 13 13-19/55 55 0,0, Ix L/R, WS, SR
15 Chitopy 15 13-19/57 57 Ix EK
Gqski
nr* st;rlg/z\i/?ka miejgzovvvvoéci Arkusz AZP aplzugezlu Funkcja Datowanie
17 Gaski 2 13-19/1 1 OB, Ix EK, SR
18 Paprotno 1 13-18/8 8 Ix H
19 Paprotno 3 13-18/10 10 Ix SR
20 Paprotno 7 13-18/14 14 Ix EK
Lazy
nr* s t;?)f/\\//\;gka miej:crovvvms,ci Arkusz AZP apI:ur;iu Funkcja Datowanie
21 Lazy 2 12-21/22 22 Ix EK
Mielenko
27 Mielenko 5 13-19/63 63 Ix, Ix EK, H
28 Mielenko 7 13-19/65 65 Ix EK
29 Mielenko 10 13-19/70 70 Ix SR
30 Mielenko 11 13-19/71 71 X, O L, WS(?)
31 Mielenko 12 13-19/72 72 X WS

93




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MIELNO

CZESC 11 - KIERUNKI ROZWOJU

32 Mielenko 13 13-19/73 73 Ix, Ix EK, SR

33 Mielenko 15 13-19/75 75 0 WS

34 Mielenko 16 13-19/76 76 Ix, X EK, SR

35 Mielenko 17 13-19/77 77 OB., Ix, Ix EK, WS, SR

36 Mielenko 18 13-19/78 78 OB., Ix, Ix EK, WS, SR

37 Mielenko 19 13-19/79 79 X SR

38 Mielenko 20 13-19/80 80 Ix, Ix EK, SR

39 Mielenko 21 13-19/81 81 Ix SR

40 Mielenko 22 13-19/82 82 Ix, Ix EK, WS

41 Mielenko 25 13-19/85 85 Ix SR

42 Mielenko 26 13-19/86 86 Ix, Ix WS, SR

43 Mielenko 28 13-19/88 88 Ix SR

44 Mielenko 29 13-19/89 89 Ix, Ix STAR, SR

45 Mielenko 30 13-19/90 90 Ix EK

46 Mielenko 32 13-19/92 92 Ix, Ix WS, SR
Mielno

nre staNn%fl\\?;Ska miejrslcrovv\ifoéci A AP aplzuggu AmLEE DElfmEE

49 Mielno 3 13-20/40 40 Ix, O, Ix EK, L, WS

50 Mielno 4 13-20/41 41 Ix EK

51 Mielno 5 13-20/42 42 Ix EK

52 Mielno 6 13-20/43 43 Ix EK

53 Mielno 7 13-20/44 44 Ix, Ix STAR, SR

54 Mielno 8 13-20/45 45 Ix EK

55 Mielno 9 13-20/38 38 IX, Ix EK, SR

56 Mielno 10 13-20/39 39 Ix EK

57 Mielno 13-20 warsztat szkutniczy (?) SR

58 Strzezenice 1 13-20/20 20 Ix EK

59 Zagaje 1 13-19/93 93 Ix EK

60 Zagaje 2 13-19/94 94 IX, Ix EK, SR

61 Zagaje 3 13-19/95 95 Ix, Ix WS, SR

62 Zagaje 4 13-19/96 96 Ix SR
Sarbinowo

nr* | Nazwa stanowiska miejzzovv\lvoéci Arkusz AZP a?l!ugiu Funkcja Datowanie

71 Sarbinowo 2 13-19/3 3 Ix STAR

72 Sarbinowo 3 13-19/4 4 OB, Ix EK, WS

73 Sarbinowo 5 13-19/6 6 Ix SR

74 Sarbinowo 7 13-19/8 8 OB, Ix EK, H

75 Sarbinowo 8 13-19/9 9 Ix STAR

77 Sarbinowo 12 13-19/13 13 IX, Ix EK, SR

78 Sarbinowo 13 13-19/14 14 I, Ix L, SR

79 Sarbinowo 11 13-19/12 12 Ix SR

79 Sarbinowo 14 13-19/15 15 X STAR

80 Sarbinowo 15 13-19/16 16 I, X STAR, SR

81 Sarbinowo 16 13-19/17 17 I, X, Ix EK, H, SR

82 Sarbinowo 17 13-19/18 18 X SR

83 Sarbinowo 20 13-19/21 21 Ix STAR

84 Sarbinowo 21 13-19/22 22 I, Ix EK, SR

85 Sarbinowo 22 13-19/23 23 IX, Ix STAR, EK

86 Sarbinowo 23 13-19/24 24 Ix SR
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87 Sarbinowo 24 13-19/25 25 Ix WS

88 Sarbinowo 25 13-19/26 26 Ix SR

89 Sarbinowo 26 13-19/27 27 Ix SR

90 Sarbinowo 27 13-19/28 28 Ix, Ix EB, SR

91 Sarbinowo 29 13-19/30 30 IX, X WS, SR

92 Sarbinowo 34 13-19/37 37 IX, X Ix EK, H, SR

93 Sarbinowo 35 13-19/38 38 Ix SR

94 Sarbinowo 37 13-19/40 40 Ix, Ix H, SR

95 Sarbinowo 38 13-19/41 41 IX, IX EK, SR

96 Sarbinowo 39 13-19/42 42 Ix, O, x EK, H, SR

97 Sarbinowo 40 13-19/98 98 Ix STAR

98 Sarbinowo 41 13-19/99 99 Ix, Ix EK, SR

99 Sarbinowo 43 13-19/101 101 Ix WS

100 Sarbinowo 44 13-19/102 102 Ix EK

101 Sarbinowo 47 14-19/17 17 Ix, Ix EK, SR
Uniescie

i sta[\rlw%f/z\il?ka miejgcrovs\’/voéci PR 2P aPI:ur;ilu AL DEifETEE

102 Uniescie 1 12-20/1 1 Ix EK

* numer zgodny z podanym w ,,Waloryzacji kulturowej gminy Mielno”, 2004.

Wykaz skrotow: STAR — starozytno$é; EK (M, N) — epoka kamienia (Mezolit, Nelolit); EB/H — epoka brazu / Halstatt
(Halsztat); L/R — La Téne (laten) / okres wptywow rzymskich; WS — wezesne $redniowiecze; SR — $redniowiecze; C —
cmentarzysko; G — grodzisko; O/OB — osada/obozowisko; x — punkt osadniczy; Ix — $lad osadniczy

Tabela 24: Wykaz obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow polozonych w strefie WIII
(ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych) na obszarze gminy Mielno.

Zrodto: Waloryzacja kulturowa gminy Mielno, 2004.

W  stosunku do obiektow lezacych w obrebie stref ograniczonej

archeologicznych (W.I11) wyrazem polityki przestrzennej jest:

- wspobldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

ochrony stanowisk

6.4. INNE - PROJEKOWANY PARK KULTUROWY ,,CHLOPY”

Na podstawie art. 16 ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.) Rada Gminy, po zasiggnigciu Opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, na podstawie uchwaly moze utworzy¢ park kulturowy
w celu ochrony krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z rozpoznaniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw na obszarze gminy Mielno zasadne jest
utworzenie takiej formy ochrony w miejscowosci Chiopy. Urzad Gminy Mielno obecnie nie zamierza
tworzy¢ tej formy ochrony, co jest jednak mozliwe niezaleznie od ustalen niniejszego studium.

6.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Studium nie wskazuje obiektow i obszarow wskazanych do ochrony jako dobra kultury wspotczesne;.
W przypadku odkrycia obiektow i obszarow dobr kultury wspotczesnej, obowiazuje ochrona poprzez

sporzadzenie dla obszarow ich wystgpowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ktorych zapisy okresla szczegdtowo zasady ochrony.
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7. KIERUNKI ROZWQOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

7.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0SOb
i towaréw, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow ze srodowiskiem przyrodniczym, kulturowym
oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdtowymi sa:

- zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnacym poziomie motoryzacji,

- zapewnienie powiazan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz terenami sasiednimi,

- zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancoéw (dojazdu do pracy, nauki, ustug), turystow
z uwzglednieniem sezonowosci, gospodarki oraz zapewnienie dotarcia pomocy,

- poprawa standardow podrozy (skrocenie czasow i warunkow podrdzy) i bezpieczenstwa ruchu,

- poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

- racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych
urzadzen transportowych,

- ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie dogodnych warunkéw ruchu pieszego i rowerowego,
jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

- stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci lokalnych,
wspottworzenie tadu przestrzennego,

- ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $srodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki
zycia mieszkancow przez redukcje oddzialywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektow
rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacja indywidualng i zbiorowa.

Ze wzgledu na dominujaca funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa gminy (zwlaszcza w jej potnocnej

czesci), brak mozliwosci i nieracjonalnos¢ zaspokojenia w petni sezonowego popytu w komunikacji

indywidualnej, za wlasciwe uznaje sig:

- ograniczenie mozliwosci swobodnego korzystania z samochodu osobowego w dojazdach do
wybranych rejondw gminy, w szczegolnosci Mielna, Unie$cia wraz z mierzeja i Sarbinowa,

- umozliwienie dotarcia do najatrakcyjniejszych obszaréw gminy przy pomocy komunikacji
zbiorowej, rowerem 1 pieszo poprzez stworzenie warunkow dla: reaktywacji i rozwoju kolei,
rozwoju komunikacji autobusowej oraz budowe S$ciezek rowerowych i wygodnych ciagow
pieszych,

- stworzenie stref recepcji dla dojezdzajacych samochodami osobowymi, w ktorych mozliwe
byloby pozostawienie samochodu i1 dogodne dotarcie do celu podrézy przy pomocy
alternatywnych §rodkéw transportu, przede wszystkim autobusow i mikrobuséw,

- umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego poza sezonem letnim
i pozostalymi okresami wzmozonych dojazdéw oraz poza wybranymi najatrakcyjniejszymi
rejonami w potnocnej czgsci gminy,

- stworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

- stworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

Gléwne cele rozwoju systemu drogowego

Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy sa:

- ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédlowego zwiazanego z gminag oraz przeprowadzenie
ruchu tranzytowego,

- zapewnienie dostgpnosci celow podrdzy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci obshugi
komunikacja zbiorowa,
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- poprawa czytelno$ci uktadu drogowego i jej hierarchizacji, wynikajacej z funkcji poszczegodlnych
drog w uktadzie transportowym, ochrong drog wyzszych kategorii (wojewodzkiej 1 powiatowych)
oraz klas przed nadmierna dostgpnos$cia oraz zmniejszenie ucigzliwosci ruchu.

7.1.1. Kierunki rozwoju ukladu drogowego

Przy okre$laniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego w szczegélno$ci wzigto pod uwage
dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych oraz Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, inwestycje celu publicznego
wynikajace z dokumentéw wojewddztwa i powiatu oraz wnioski do Studium.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sig z:

- ukladu podstawowego (droga giowna i drogi zbiorcze), do ktérego wejda drogi o znaczeniu
ponadlokalnym — wojewodzkie i wigkszo$¢ powiatowych,

- ukladu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe i drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu

transportowego wojewddztwa i powiatu, stuzac powiazaniom regionalnym, a takze powiazaniom

zewngtrznym 1 czgSciowo wewngtrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim

doprowadzenie ruchu do gminy i jego rozprowadzenie do gtownych miejscowosci.

W uktadzie podstawowym jako gtdéwne dziatanie postuluje si¢ wytworzenie w gminie ciagu wschod —
zachod, sktadajacego sig z istniejacych odcinkéw drogi powiatowej 03547 (tzw. Drogi Nadmorskiej)
oraz nowych odcinkéw drég powiatowych, ktére w zachodniej czesci gminy uzupelnia powigzania
z gmina Bedzino i dalej z powiatem kotobrzeskim oraz uwolnia Gaski od ruchu tranzytowego.
Podobnie jak obecnie do Drogi Nadmorskiej oraz do miejscowosci nadmorskich dochodzi¢ beda droga
wojewodzka nr 165 i drogi powiatowe prowadzace w kierunku drogi krajowej nr 11, a docelowo do
drogi ekspresowej S-11. Istniejacy uktad zostanie ponadto wzmocniony planowana nowa droga
powiatowa laczaca Strzezenice z Niegoszcza oraz nowymi i zmodernizowanymi drogami gminnymi.
W miarg regularny ksztalt tego uktadu i jego duza gestos¢ sprawia, ze bedzie on bardziej elastyczny,
umozliwiajac wigcej polaczen alternatywnych niz obecnie. Jednoczes$nie z postulowana i planowana
rozbudowa uktadu drogowego w gminie, powinny zosta¢ zweryfikowane klasy obecnych drog
powiatowych, obstugujacych bezposrednio tereny nadmorskie w Gaskach, Sarbinowie i Chtopach —
drogi te powinny by¢ drogami klasy lokalnej, co odpowiada zaréwno ich funkcji w obstudze ruchu
i obszaru, jak i rzeczywistym parametrom technicznym.

Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego powinna odbywac sig
w ograniczonym zakresie, wynikajacym z kategorii i klas drog i dopuszczonym przepisami w zakresie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne, z uwzglednieniem jednak
dotychczasowego rozwoju sieci drogowej i zagospodarowania. W praktyce oznacza to, ze istniejace
drogi wojewodzka i powiatowa beda musialy nadal obstugiwaé zagospodarowanie wobec
ograniczonych mozliwosci lub braku mozliwos¢ realizacji rozwiazan alternatywnych.

Zadaniem ukladu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu 1 obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powiazan
zewngetrznych 1 wewngtrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Dla zapewnienia prawidlowej obstugi ruchu drogowego i gminy oraz rozwoju podstawowego uktadu

drogowego, konieczne jest zapewnienie mozliwo$ci przestrzennych dla:

- modernizacji (rozbudowy i przebudowy) drogi wojewodzkiej nr 165 (ulicy Lechickiej), podobnie
jak obecnie bedacej gtéwna droga dojazdowa do Mielna od strony Koszalina, jako drogi klasy
glownej, wraz z rozbudowa i przebudowa skrzyzowania z droga powiatowa nr 0354Z (ulica
Koscielna), ale bez rozbudowy jej przekroju poprzecznego (poza dodatkowymi pasami ruchu na
skrzyzowaniach, manewrowymi i poboczami utwardzonymi), zakres obslugi zagospodarowania
przy pomocy tej drogi powinien by¢ ograniczony,
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minimalna szeroko$¢ pasa drogowego powinna wynosic 25,0, pozadana 25,0 -35,0 m,
modernizacji (przebudowy i1 rozbudowy) istniejacej drogi powiatowej nr 0354Z na odcinku
od granicy gminy pomigdzy Osiekami i Lazami do drogi powiatowej nr 0394Z w Gaskach
Folwarku, jako drogi klasy zbiorczej, na dalszym odcinku postuluje si¢ budowg nowego odcinka
tej drogi prowadzacego bezposrednio (t.j. z pominigciem nadmorskiej czesci Gasek) do granicy
z gming Bedzino w nawiazaniu do jednego z dwoch wariantéw przebiegu, planowanych w tej
gminie,
minimalna szeroko§¢ pasa drogowego powinna wynosi¢ 20,0, z uwagi jednak na istniejace
zagospodarowanie na odcinkach zabudowy, szeroko$¢ ta w wielu miejscach bedzie musiata by¢
zmniejszona,
Modernizacji (przebudowy 1 rozbudowy) odcinkow istniejacych drog powiatowych,
doprowadzaj acych od potudnia ruch do ww. Drogi Nadmorskiej, t.j.:
drogi powiatowej nr 0354Z na odcinku od potudniowej granicy gminy do postulowanego
nowego odcinka tej drogi prowadzacego od Gasek Folwarku do Plesnej w gminie Bedzino,
= drogi powiatowej nr 0394Z na odcinku od potudniowej granicy gminy do drogi powiatowe;j
nr 0354Z w Gaskach Folwarku,
» drogi powiatowej nr 03567 na odcinku wzdtuz granicy z gmina Bedzino do drogi powiatowej
nr 0354Z w Sarbinowie,
= drogi powiatowej nr 0355Z na odcinku od potudniowej granicy gminy do drogi powiatowe;j
nr 0354Z w Niegoszczy,
jako drog klasy zbiorczej o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego 20,0 m.
budowy postulowanego potaczenia drég powiatowych nr 03557 i 0357Z pomigdzy Strzezenica
i Niegoszcza, z ominigciem Kazimierz Pomorskiego od pdinocy, czgsciowo wzdhuz granicy
pomigdzy gminami Bedzino i Mielno, droga ta stanowi¢ bedzie istotne uzupelnienie sieci drog
w powiecie koszalinskim, dla gminy Mielno bedzie to wazne polaczenie, umozliwiajace ominigcie
zattoczonej drogi nr 165 w dojezdzie do §rodkowej i zachodniej czgéci gminy od strony Koszalina.

Dla prawidtowego funkcjonowania uktadu drogowego w gminie, wyprowadzenia ruchu na uktad
podstawowy oraz zapewnienia bezposredniego dojazdu i obstugi zagospodarowania, konieczna bgdzie
takze modernizacja i rozbudowa uktadu obstugujacego. W kierunkach rozwoju tego uktadu konieczne
jest zapewnienie mozliwo$ci przestrzennych dla:

modernizacji (rozbudowy i przebudowy) i budowy krotkich nowych odcinkow istniejacych drog

powiatowych, ktorych klasa w zwiazku z postulowana budowa nowych odcinkéw drogi nr 03547

oraz funkcjami pelnionymi w obstudze zagospodarowania, a takze rzeczywistymi parametrami

technicznymi, powinna by¢ obnizona ze zbiorczej do lokalnej, sa nimi:

= droga nr 0354Z na odcinku od Gasek Folwarku przez nadmorska czgs¢ tej miejscowosci do
skrzyzowania z postulowanym nowym przebiegiem tej drogi, wraz z budowa nowego odcinka
przy zabudowie zlokalizowanej na potnoc od ww. skrzyzowania,

» droga nr 0356Z (ul. Nadmorska) w Sarbinowie, na odcinku od drogi nr 0354Z do konca
istniejacej drogi, wraz z budowa nowego odcinka od konca istniejacej drogi do planowanej
drogi gminnej po zachodniej stronie Sarbinowa, prowadzacej od drogi nr 03547 do Gasek,

= droga nr 0355Z (ul. Morska) w Chlopach, na odcinku od drogi nr 0354Z do konca drogi
w Chlopach.

Ponadto w uktadzie obstugujacym przewiduje sig:

adaptacje i modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowe) istniejacych drog gminnych klasy lokalnej

i dojazdowej o szerokoSci pasa drogowego, w zaleznosci od potrzeb (np. budowy Sciezek

rowerowych) i lokalnych uwarunkowan 10-15 m.,

budowg nowych drog gminnych, w tym m.in. nastgpujacych drog klasy drogi lokalne;j:

= ulicy Potudniowej w Sarbinowie, dla stworzenia alternatywnego ciagu dojazdowego
1 obstugujacego te miejscowosc,

» ulicy taczacej nadmorska czg$¢ Gasek z Sarbinowem, projektowana ulica Potudniowa
i istniejacq droga nr 0354Z po potudniowej stronie Sarbinowa, dla uzupeknienia brakujacych
powiazan i stworzenia alternatywnych sposoboéw dojazdu do Gasek i Sarbinowa,
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= drog w relacji Kiszkowo (gmina Bedzino) — Sarbinowo, w celu obstugi terenu i wytworzenia
dodatkowych powiazan z gming Bedzino,

= ciggu ulic po poludniowej stronie Mielenka i zachodniej czg$ci Mielna, zapewniajacego
obstugg tych terenow i przejazd z pominigciem istniejacej drogi nr 0354Z,

= drogi Niegoszcz — Mielenko dla potaczenia drog powiatowych w Niegoszczy z Mielenkiem,

= drogi taczacej droge nr 165 w rejonie granicy gminy z droga powiatowa nr 03557,
przebiegajacej w wigkszo$ci po $ladzie istniejacych droég wewngtrznych na terenach
otwartych, dla potaczenia planowanej strefy recepcji przy wjezdzie do gminy z zachodnia jej
czescia, z pomini¢ciem centrum Mielna

= drogi okalajacej m.in. tereny osiedla Lechitow i Barnowa dla obshugi tych terenow,
wykorzystujacej czgsciowo istniejace drogi nie bedace drogami publicznymi, z korekta
przebiegu jej wlaczenia do drogi nr 165 w stosunku do stanu istniejacego dla uniknigcia zbyt
matej odlegtos$ci migdzy planowanymi skrzyzowaniami.

Pasy drogowe powyzszych drog powinny mie¢ szerokos¢ nie mniejsza niz 15,0 m.

Kierunki rozwoju systemu drogowego przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju uktadu
drogowego, komunikacji zbiorowej i1 S$ciezek rowerowych”. W zakresie ukladu obstugujacego,
na rysunku wskazano tylko wazniejsze gminne drogi lokalne i dojazdowe.

Co najmniej wybrane drogi wskazane na tym rysunku, powinny umozliwia¢ takze prowadzenie
komunikacji autobusowej i realizacj¢ $ciezek rowerowych — w miarg potrzeb i mozliwosci, trasy
komunikacji autobusowe;j i Sciezki rowerowe moga by¢ takze wyznaczane wzdtuz innych drog.

7.1.2. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej w podrézach poza wybranymi miejscowosciami i poza sezonem letnim. Oznacza to
dobre udostgpnienie samochodem wigkszosci gminy, wiacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby
i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.

Szczegdlna role peli¢ beda tzw. strefy recepcji, ktorych glownym elementem beda
wielkopowierzchniowe buforowe parkingi przesiadkowe typu ,,Parkuj i jedz” (Park and ride),
umozliwiajace przesiadki z komunikacji indywidualnej (samochodéw osobowych) na transport
publiczny. Budowa parkingéw przesiadkowych bedzie budowa obiektow i urzadzen transportu
publicznego, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, jako o celach publicznych.

Parkingi te powinny by¢ zlokalizowane przed wjazdami do miejscowos$ci nadmorskich. Przewiduje si¢

ich lokalizacje w nastepujacych miejscach:

- w Lazach przy granicy gminy, bezposrednio przy parkingu powinny by¢ zlokalizowane przystanki
autobusowe, ewentualnie petla autobusowa,

- w Mielnie, przy granicy gminy, najwazniejszy buforowy parking przesiadkowy w gminie, przede
wszystkim dla Mielna, Uniescia i zachodniej czesSci mierzei, parking powinien by¢ dobrze
zintegrowany z komunikacja autobusowa, w szczegélnosci wraz z parkingiem powinna by¢
zrealizowana petla i przystanki przelotowe dla autobuséw i mikrobuséw kursujacych pomigdzy
parkingami i miejscowos$ciami nadmorskimi,

- parking przed wjazdem do Sarbinowa przy drodze powiatowej 0354Z, z dostepem do przystankoéw
i ewentualnej petli autobusowe;.

Ponadto przewiduje si¢ parking w Gaskach - przy granicy gminy.

Rejony lokalizacji ww. parkingdw przedstawiono na rysunku ,,Kierunki rozwoju uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowej i §ciezek rowerowych”.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych miejscowosci turystycznych, oprocz ww. parkingow,
konieczne jest kazdorazowe przeanalizowanie mozliwo$ci lokalizacji parkingdw dla turystow przed

wjazdami do tych miejscowosci, dotyczy to w szczegolnosci Mielenka, Chtopow i centralnej czgsci
Gasek.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastepujace wskazniki postojowe:
- dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie,
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- dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca / 1 mieszkanie, dom lub segment,

- dla obiektéw biur i administracji minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

- dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca / 1 obiekt,

- dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla targowisk minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni targowej lub 1,5 miejsca /
stoisko,

- dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych zaktadow pracy minimum 30
miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

- dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi),

- dla obiektow oswiaty 25 — 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

- dla obiektow sportu i rekreacji 10 — 35 miejsc na 100 uzytkownikdéw jednoczesnie,

- dla kosciotow minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikow jednocze$nie,

- dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha, nie mniej jednak niz 20 miejsc,

- dla klubow, kin, doméw kultury i gastronomii itp. minimum 35 miejsc / 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie lub miejsc siedzacych, albo konsumpcyjnych,

- dla rejonowych przychodni zdrowia i szpitali minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

- dla hoteli, pensjonatow, doméw wczasowych i agroturystyki 3-5 miejsc na 10 miejsc
noclegowych,

- dla p6l namiotowych i campingéw minimum 1 miejsce na 4-6 uzytkownikow lub 1 stanowisko do
ustawienia namiotu, albo 1 domek campingowy

- dla dziatek letniskowych minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke,

- dla ogrodkow dziatkowych minimum 2 miejsca na 5 dziatek.

Od okreslonych powyzej warto$ci dopuszczalne sa odstgpstwa w granicach do 35% od ustalonych
powyzej warto$ci, pod warunkiem wykonania stosownych analiz, ktérych wyniki wykaza, ze przyjgcie
odmiennych wartos$ci nie naruszy glownych zasad polityki parkingowej i nie wywota zaburzen w sieci
drogowej, w szczegdlnosci pod katem jej funkcjonowania.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mnigjszej niz 10 % wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.
Parkingi nalezy realizowac na terenie wtasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paso6w postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

7.1.3. Rozw6j komunikacji zbiorowej

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy oraz turystom i wczasowiczom.

Podstawowa rolg w obstudze petni¢ bedzie komunikacja autobusowa. Trasy autobuséw i lokalizacje
przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000 m dla wigkszosci obszaru
gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat
zmianom w miarg jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach
miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywa¢ lokalizacje przystankow z zatokami
1 wiatami oraz w miarg¢ potrzeb i mozliwos$ci pgtli koncowych.

Dla ograniczenia popytu na podréze samochodami do Mielna i zmniejszenia zattoczenia uktadu

drogowego, nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ponownego uruchomienia potaczenia kolejowego Koszalin —
Mscice — Mielno.
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Uklad tras, ktore jako minimum powinny by¢ dostosowane do prowadzenia komunikacji autobusowe;j
przedstawiono na schemacie ,,Kierunki rozwoju uktadu drogowego, komunikacji zbiorowe;j i $ciezek
rowerowych”. W miar¢ potrzeb i mozliwosci trasy komunikacji autobusowej moga by¢ takze
wyznaczane wzdhuz innych drog.

7.1.4. Obshluga transportu ladunkow

Transport tadunkow odbywaé si¢ bedzie przy pomocy transportu samochodowego. Podobnie jak
obecnie na terenie gminy nie beda wystgpowac istotne zrodta i cele ruchu cigzarowego.

7.1.5. Ruch pieszy

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powiazan dla pieszych.

W czasie budowy i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.
Studium wskazuje proponowane lokalizacje zorganizowanych przej$¢ na plazg z punktami obshugi
plazy. Niezaleznie od wskazanych na rysunku studium dopuszcza si¢ wykorzystania istniejacych
przej$¢ na plazg pod warunkiem zachowania min. 50 m pomigdzy przej$ciami.

7.1.6. Ruch rowerowy

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chgtnemu mozliwosci korzystania
Z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu 0sobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

- atrakcyjnosc¢ terenow gminy dla rekreacyjnego wykorzystania rowerow,

- mozliwosci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych wzdhuz
drog publicznych,

- rosnaca §wiadomosc¢ ekologiczna spoteczenstwa,

- stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

- niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czg$¢ roku,

- $wiadomo$¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz
dlugiego procesu budowy sieci drog i parkingdw dla rowerow.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

- zapewnienie dojazdu do terenéw nadmorskich i innych atrakcyjnych obszarow,

- zapewnienie powiazan mig¢dzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami oraz handlem
i ushugami,

- wyposazenie drogi wojewodzkiej, powiatowych 1 wybranych gminnych w $ciezki rowerowe lub
pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

- dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspolnie z ruchem
pojazdoéw samochodowych oraz na drogach wewngtrznych na terenach rolnych i le$nych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow, szczegdlnie

przy szkotach, obiektach handlowych i uslugowych oraz dzialania promujace i edukacyjne

propagujace ruch rowerowy.

Na terenie gminy przewiduje si¢ m.in. przebieg Nadmorskiego Szlaku Rowerowego oraz wyznaczenie
miedzynarodowego rowerowego Szlaku Hanzeatyckiego, wykorzystujacego Szlak Nadmorski.
Przebieg szlaku we wschodniej czg$ci gminy w rejonie Lazow i1 granicy z gming Dartowo moze
przebiega¢ nieurzadzonymi drogami lesnymi lub plaza.

Proponowany przebieg $Sciezek rowerowych przedstawiono na schemacie ,,Kierunki rozwoju uktadu
drogowego, komunikacji zbiorowe;j i §ciezek rowerowych”.
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Oprocz $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miar¢ budowy nowych drog i modernizacji
istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$é i celowos¢ budowy Sciezek
rowerowych

7.2. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOQOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna w celu zmniejszenie
transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Glownymi dziataniami powinny by¢:

- utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terenow zabudowanych gminy, przeciwdziatanie
rozwoju zabudowy na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow dla jej
zapewnienia,

- ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie
jego obstugi transportem zbiorowym,

- polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwa do osiagnigcia dostgpnosc
komunikacyjna,

- utrzymanie rownowagi miedzy intensywnos$cia wykorzystania terenéw, a mozliwo$ciami jego
obstugi przy pomocy komunikacji indywidualnej (samochodami osobowymi) i zbiorowe;j.

Zabudowa przy drogach i liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w sposdb minimalizujacy
uciazliwosci komunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi drég publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika
to z zasiggu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odleglosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych
niz:

- dla drog wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

- dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych.

Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odleglosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

7.3. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinny by¢:

- poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciagach drogowych t.j. na drodze wojewodzkiej
i drogach powiatowych, zapewniajacych powiazania zewnegtrzne, co nalezy do zadan administracji
rzadowej, samorzadéw wojewodztwa i powiatu. Konieczna jest §cista wspolpraca z zarzadcami
tych drog, szczegodlnie w ustalaniu zakresu dzialan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb
terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami,
wynikajacymi z ich funkcji i klasy,

- zmnigjszenie ruchu samochodowego w Mielnie, Uniesciu 1 Sarbinowie, poprzez skoordynowane
dzialania ograniczajace ten ruch poprzez odpowiednia organizacje ruchu (m.in. strefy i ulice
niedostgpne dla samochodow osobowych 1 ograniczonego parkowania) i zaoferowanie
alternatywnych mozliwos$ci dojazdu przy pozostawienia samochodéw w wyznaczonych miejscach
przed wjazdem do najatrakcyjniejszych miejscowosci.
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Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, Sciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno
by¢ dziataniem ciagltym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.
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8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemow zasilajacych i odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudoweg), a w pierwsze] kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogolne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza si¢ mozliwo$ci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obstugi infrastruktura techniczng obszaréw
i terenéw funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury techniczne;;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegblnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny drég publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

- uruchamiajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej;

- dla nowych terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu w sieci
wodociagowe i kanalizacyjne powinno wyprzedza¢ realizacj¢ zabudowy.

8.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

- budowa drugiej nitki magistrali wodociagowej Koszalin — Mielno;

- modernizacja pierwszej (istniejacej) nitki magistrali wodociagowej Koszalin — Mielno,
m.in. poprzez likwidacje rur azbestocementowych;

- realizacja Il etapu budowy zbiornika retencyjnego wody pitnej w Mielnie — budowa drugiego
zbiornika, celem utrzymania w okresie lata stalego, zadanego ci$nienia wody w godzinach jej
maksymalnego poboru;

- utrzymanie i modernizacja uj¢¢ wody w Lazach i Unie$ciu;

- utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci wodociagowej;

- sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociaggowego w ukladzie pierscieniowym -
W pierwszej kolejnosci zaleca sig w petni uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy, docelowo za$
(w nastepnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywna rozbudoweg sieci na terenach
nowoprzeznaczonych pod zabudoweg (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby
wyznaczone przez chlonnos¢ terenow,

- dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejacym zakresie korzystania z indywidualnych ujec
wody;

- zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych poprzez
lokalizacje studni awaryjnych lokalizowanych wytacznie na terenach umozliwiajacych w razie
potrzeby dostep ogolny;

- zaleca si¢ ochrong¢ uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe
z terendw intensywnej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem obszarow znajdujacych si¢
w strefach ochronnych;

- wykonanie studiow branzowych nt. konieczno$ci wprowadzenia stref ochrony posredniej
istniejacych uje¢ wody i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia.
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8.2. GOSPODARKA SCIEKAMI
W zakresie gospodarki $ciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i rozbudowa wraz z ewentualna modernizacja oczyszczalni Sciekow w UnieSciu
(do przepustowosci ok. 12000 m*dobe), co umozliwi dalsza rozbudowe sieci kanalizacji
grawitacyjno — tlocznej na terenie objgtym dziataniem zlewni Sciekowej (aglomeracji) Mielno;
podjecie dziatan zmierzajacych do zapewnienia dalszej rozbudowy oczyszczalni $ciekow w
Kiszkowie (do przepustowosci ok. 8000 m*/dobe), celem zabezpieczenia mozliwosci przytaczenia
do rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej planowanych inwestycji ze zlewni (aglomeracji)
Sarbinowo (Bedzino);
rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o istniejace, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki sanitarne
do istniejacych 1 rozbudowywanych oczyszczalni $ciekdw 1 kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody do odbiornikéw naturalnych — ciekow i zbiornikow wodnych;
modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zmierzajaca m.in. do zapewnienia szczelnosci
sieci grawitacyjnych z aglomeracji Sarbinowo;
rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;
sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejacych
oczyszczalni $ciekow, w miarg potrzeby budowa nowych) w uktadzie grawitacyjno-pompowym
(ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekow - w pierwszej kolejnosci zaleca
si¢ uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy - zwlaszcza zwodociagowane, docelowo za$§ (w nastgpnych
etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywna rozbudowg sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod
zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chlonnosé
terenow;
sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywaé si¢ z przebiegiem sieci wodociagowej; W pierwszej
kolejnosci wyposazanie w sie¢ kanalizacji sanitarnej powinno dotyczy¢ terenow, ktore
zaopatrywane sa w wodg z sieci wodociagowej;
zachowuje sig istniejace przyzakladowe oczyszczalnie $ciekoéw oraz dopuszcza lokalizacje
nowych;
dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest
niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikéw bezodpltywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow; oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe
dopuszcza si¢ rowniez dla terenow nieskanalizowanych, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci
kanalizacyjnej  zbiorniki  bezodptywowe beda likwidowane; w  strefie narazonej
na niebezpieczenstwo powodzi oraz z wysokim poziomem woéd gruntowych powyzsze odstepstwo
nalezy ograniczy¢é do niezbgdnego minimum, a system odprowadzania S$ciekow czasowo
(tj. do czasu realizacji kanalizacji) oprze¢ o indywidualne lub grupowe oczyszczalnie §ciekow;
$cieki odzwierzgce powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzonych drég publicznych, placow, parkingow
wielostanowiskowych i terenow aktywnosci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw naturalnych; wody opadowe z pozostalych terenow, moga by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktorej sa lokalizowane pod warunkiem, ze ilo$¢ wod
deszczowych nie przekroczy chionno$ci gruntu; nadmiar wod deszczowych musi by¢
odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;
zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametréw okre§lonych w przepisach
odrebnych.

Dla oczyszczalni $ciekow moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania

w drodze decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego (na podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska), lub w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie
art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).
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8.3. GOSPODARKA ODPADAMI
W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami (aktualnie obowiazuje ,,Plan
gospodarki odpadami dla gminy Mielno na lata 2004-2007 z perspektywa na lata 2008-2015,
20047, (2003));

obowiazuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadow, stosownie do ich charakteru,
na sktadowisku odpadow (aktualnie w PGO wskazywane jest sktadowisko odpadéw w Sianowie)
na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach odrgbnych;

na terenie gminy nie przewiduje si¢ terendw przewidzianych na te cele;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoiju:

poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajace do lokalizacji na obszarze
gminy GPZ wraz z liniami 110 kV. Glownie ze wzgledu, na aktualng tre$¢ dokumentow
planistycznych i strategicznych szczebla wojewddzkiego, powiatowego i gminnego, realizacja
tego przedsigwziecia bedzie wymagala uzgodnien i negocjacji z gminami oS$ciennymi a takze
z operatorami i administratorami systemu przesylowego (zadanie nie jest przewidziane w spisie
ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury technicznej zawartych
w rozdziale ,,Kierunkowych ustalen przestrzennych dla poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych
(podstref)” Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego).
Z tego wzgledu, jako warstwe informacyjna podaje si¢, Ze na obszarze gminy planuje si¢ budowe
trzech GPZ wraz z liniami 110 kV, mianowicie;
. 1) GPZ Mielno zasiany linig 110 kV z kierunku Skwierzynki,
. 2) GPZ Uniescie - Lazy zasiany linia 110 kV z kierunku Sianowa oraz
. 3) GPZ Gaski zasiany linia 110 kV z kierunku Ustronia Morskiego
0 mocy przylaczeniowej po ok. 15 MW (dla GPZ Mielno moze zaj$¢ potrzeba zwigkszenia jej
do 19 MW). Oprocz wybudowania obiektow GPZ istotnym jest ich powiazanie z istniejacym
systemem 110 kV. Aspekty te winy zosta¢ rozwiazane w oparciu o szczegdétowe studium rozwoju
sieci elektroenergetycznych na obszarze gminy, z jednoczesnym zachowaniem spojnosci
7z zamierzeniami energetycznymi na obszarze wojewodztwa, powiatu 1 gmin oS$ciennych.
Ze wzgledu na ww. uwarunkowania nie mozliwe jest na tym etapie wskazywanie lokalizacji
Www. obiektow infrastruktury.
Do czasu realizacji ww. obiektow i linii 110 kV, zapewnienie pokrycia przyrostu zapotrzebowania
na moc uwarunkowana jest migdzy innymi modernizacja istniejacych GPZ potozonych poza
obszarem gminy, z ktorych aktualnie gmina jest zasilana, pod katem wymiany istniejacych
transformatorow na wigksze jednostki o mocach zapewniajacych ich wzajemne rezerwowanie
mocy zapotrzebowanej z obiektu;
zasilanie w energig elektryczna z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:
= sredniego napigcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15kV Koszalin "Morska", Koszalin
"Przemystowa" 1 Koszalin "Potnoc" oraz z GPZ Siandéw (do czasu realizacji zamierzen
inwestycyjnych przedstawionych powyzej), nastepnie z projektowanych GPZ ,Mielno”,
,Uniescie - Lazy” i ,,Gaski”,
. niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen
inwestycyjnych przedstawionych powyzej, przewiduje sie modernizacje i przebudowe (W tym
racjonalna konfiguracjg) istniejacych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych
i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw gminy;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendw nowozainwestowanych wskazuje si¢ na
rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem
dziatan zmierzajacych do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponize;j;
nowe 1 modernizowane sieci Sredniego i niskiego napigcia na terenach zwartego zainwestowania
zaleca sig realizowac¢ jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wbudowane w obiekty;
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zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i $redniego napiecia w odleglosci 15 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych
i projektowanych linii 15 kV;

dla projektowanych linii elektroenergetycznych 110 kV nalezy uwzglednia¢ pasy techniczne
o szeroko$ci 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii);

w obszarze pasow technicznych: nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wiladciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢
ro§linno$ci wysokiej (zalesienia terenow rolnych w pasie technicznym linii moga by¢
przeprowadzane w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalna wysokosé¢
sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana zagospodarowania
terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV moze
nastapi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

ilo§¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napigcia wyniknie
z rzeczywiste] intensywnosci zabudowy na terenach predysponowanych w studium
do zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;
proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki
odnawialnej, zwlaszcza tzw. ,energii otoczenia” (tj. energii odbieranej ze zrodet o niskich
temperaturach i przekazywana do odbiornika o wysokiej temperaturze poprzez pompe cieplna;
wykorzystywane sa do tego: wody jeziora lub morza, grunt, powietrze), z zastrzezeniem jak

ponizej;
zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;
opracowanie ,,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energic

elektryczna 1 paliwa gazowe”.
Dla projektowanych GPZ oraz linii elektroenergetycznych 110 kV moze zosta¢ ustanowiona

strefa ograniczonego uzytkowania w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).

8.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO
W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

sukcesywne zastgpowanie paliw statych w lokalnych kotlowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi  systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi
na odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych:
gazu ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania elektrycznego;

dalsza gazyfikacja gminy (obrgby Gaski, Lazy i Chlopy znajduja si¢ aktualnie poza zasiggiem
sieci gazowej).

8.6. ZAOPATRZENIE W GAZ
W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

budowa i uruchomienie sieci gazowej w Gaskach, Chlopach i Lazach w oparciu o studia

programowe rozwoju gazyfikacji;

zasilanie w gaz przewodowy z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

" $redniego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1° w Sarbinowie
(przepustowos¢ Q= 2 000 m3/h, cisnienie 5,5 MPa, rok budowy 1993) oraz w Mielnie
(przepustowos¢ Q=3 000 m3/h, ci$nienie 5,5 MPa, rok budowy 1993)

. niskiego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych I1°

modernizacja i w miar¢ potrzeby przebudowa istniejacych sieci i urzadzen na terenach

zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia gminy w gaz;

sukcesywna rozbudowa istniejacej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —

pomiarowymi - w pierwszej kolejnosci zaleca si¢ uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy, docelowo

za$ (w nastepnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywna rozbudoweg sieci na terenach
nowoprzeznaczonych pod zabudoweg (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby
wyznaczone przez chlonno$¢ terenow,
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- w celu poprawy stanu Srodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadza¢ sukcesywne
ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliw statych do celow komunalno-bytowych oraz
grzewczych;

- dla istniejacych gazociagow wysokiego cis$nienia, w szczegolnosci sieci przesylowej (gazociag
DN 150 relacji Kotobrzeg-Koszalin, ci$nienie 5,4 MPa; rok budowy 1975, gazociag DN 80 —
odboczka Sarbinowo, ci$nienie 5,4 MPa; rok budowy 1980; gazociag DN 150 — odboczka Mielno,
cisnienie 5,4 MPa; rok budowy 1993) obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi; w strefach kontrolowanych zabrania si¢ w szczegolnosci lokalizowania
wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewow w tym w szczego6lnosci zalesiania terenu oraz
wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu,

- dla istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych 1° w Sarbinowie (przepustowosé Q= 2 000 m*/h,
ci$nienie 5,5 MPa, rok budowy 1993) oraz w Mielnie (przepustowos¢ Q= 3 000 m/h, cisnienie
5,5 MPa, rok budowy 1993) obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci godnej z przepisami
odrebnymi;

- mozliwa lokalizacja III wariantu gazociagu i uktadow technologicznych ladowej czgsci uktadu
gazociagowego Baltic Pipe, ktora zaktada potaczenie odcinkiem gazociagu ladowego z polskim
systemem przesylowym w Koszalinie, poprzez uklad ladowania i terminal ,,Gaski” zlokalizowane
na obszarze gminy Mielno w miejscowosci Gaski. Zakladane podstawowe parametry gazociagu:
srednica nominalna DN 700, maksymalne ci$nienie robocze (MOP) 84 bar.

8.7. SYSTEM LEACZNOSCI

W zakresie systemu taczno$ci wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

- 1rozw0j systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

- dopuszcza si¢ lokalizacjg anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych
elementach wysoko$ciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatoré6w na obszarach
poza terenami o znaczacych walorach kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych,
W szczegolnosci poza obszarami objetymi ochrong prawna zabytkow i przyrody (z wylaczeniem
OCHK Koszalinski Pas Nadmorski);

- na terenach zabudowy mieszkaniowej i z przewaga tej funkcji zakazuje si¢ lokalizacji nowych
masztéw telefonii komorkowej;

- budowa linii swiattowodowych.

88. SYSTEM ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOWODZIOWEGO | REGULACIJI

STOSUNKOW WODNYCH

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkow wodnych wyrazem

polityki przestrzennej jest:

- utrzymanie i remont lub w razie potrzeby modernizacja urzadzen melioracji podstawowej
tj. watéw przeciwpowodziowych;

- priorytet dla utrzymania w aktualnym uzytkowaniu obszaréw polderowych tj. polderu Barnowo,
Dobrostawiec, Kazimierz Pom., Mielno i Osieki? .;

- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegotowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow
(wystgpuja na fragmentach miejscowosci: Sarbinowo, Pegkalin, Niegoszcz, Radzichowo,
Mielenko), z obowiazkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem — w sposob umozliwiajacy prawidtowe dziatanie systemu na terenach
sasiednich;

- realizacj¢ rozbudowy obiektow matlej retencji.

? Ze wzgledu na znaczace réznice w wykazie i zasiegach obszaréw polderowych zaczerpnietych z whasciwego
RZGW i ZMiUW (przedstawione w czgsci ,,Uwarunkowania ...”) w czgSci dotyczacej kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego przyjeto wykaz i zasiggi zaczerpnigte z RZGW Szczecin — jako z organu
wilasciwego do opiniowania studium na podstawie przepisow odrgbnych; w korelacji z danymi ZMiUW
Koszalin w materiatach RZGW Szczecin nie wyszczegoélniono polderow Chiopy i Gaski, dodatkowo za$
wystegpuje tam polder Mielno.
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyroéznia obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu lokalnym

naleza do nich:

= tereny obshugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ (ujecia wody, zbiorniki retencyjne
wody pitnej), wraz z magistralng siecia wodociagowa,

= teren obstugi technicznej w =zakresie oczyszczania $ciekow (oczyszczalnia $ciekow) wraz
z gtownymi kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminne;j zieleni urzadzonej z ustugami, 0 lokalizacji
wskazanej do zachowania,

» tereny gminnych drég publicznych, przepraw wodno - ladowych i ciagéw pieszych, w tym przejs¢
na plaze,

= tereny urzadzen komunikacji wodnej, w szczegdlnos$ci port w Uniesciu - Lazach,

» tereny ogolnodostepnych parkingdow (miejsc postojowych dla samochodéw) i/lub garazy,

» pozostale gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegoOlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewngtrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochoddw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
mozna realizowac¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z funkcja tych terenéw i przepisami
odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczegdlnosci:

= objecie prawna forma ochrony przyrody obiektow i obszaréw, zgodnie z wyszczegélnieniem w
rozdziatach powyzej,

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen komunikacji wodnej, w szczegdlnoSci
budowg portu jachtowego pasazerskiego w Mielnie — Uniesciu,

*  budowe przeprawy wodno — ladowej MZK Koszalin w Jamnie — Uniesciu,

= adaptacj¢ 1 modernizacj¢ (przebudowg i rozbudowg) oraz budowe nowych odcinkéw drog
gminnych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszaca infrastruktura, w tym
parkingami dla obstugi ruchu turystycznego,

* budoweg elementow stref recepcji — buforowych parkingdéw przesiadkowych typu ,,Parkuyj i jedz”
i zwiazanych z nimi petli i przystankéw autobusowych,

= budowe urzadzen dla lokalnej komunikacji autobusowej - pgtli i przystankow autobusowych,

= adaptacj¢ i modernizacje oraz budowe¢ nowych S$ciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura,

» adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych ciagéw pieszych, w tym przej$é na plaze i mol
cCUMOWNIczo - spacerowych, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

» adaptacj¢ 1 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
elektroenergetyki (stacje transformatorowe) wraz z siecia elektroenergetyczna SN i NN oraz
obszarami niezbgdnymi do ich konserwacji i modernizacji,

» adaptacj¢ 1 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
gazownictwa (stacje redukcyjno — pomiarowe 11°) wraz z rozdzielcza siecia gazowa ($redniego
i niskiego ci$nienia),

» adaptacje 1 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg (ujgcia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...),
wraz z cala siecia wodociagowa,
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= adaptacj¢ i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
oczyszczania Sciekow wraz z cala siecia kanalizacyjna (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe nowych obiektow ustug publicznych (administracji
lokalnej, publicznych szkoét podstawowych i gimnazjow, publicznych przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych, publicznych obiektow ochrony zdrowia,
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp.),

= adaptacje i modernizacje oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,

= adaptacje¢ i modernizacje oraz w miare potrzeby organizacj¢ nowych cmentarzy,

= adaptacje¢ i modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzadzone;,

= adaptacjg i modernizacj¢ oraz w miarg potrzeby budowg nowych publicznych ustug sportu,

= adaptacje i modernizacje oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury
(np. $wietlic srodowiskowych),

= adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miarg potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektow obstugi
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych, ...).

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostana uszczegélawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Studium wyr6znia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym
naleza do nich:
» sie¢ drog wojewodzkich 1 powiatowych,

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuja

w szczegolnosci:

» wlaczenie do sieci NATURA 2000 projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony (SOO)
,,Jezioro Bukowo” PLH 320041 oraz ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017,

» budowg GPZ — 6w wraz z liniami elektroenergetycznymi 110 kV w Uniesciu-Lazach, Mielnie
i Gaskach (zadanie nie jest przewidziane w spisie ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych
w zakresie infrastruktury technicznej zawartych w rozdziale ,Kierunkowych ustalen
przestrzennych  dla  poszczegdlnych  obszaréw  funkcjonalnych  (podstref)”  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego),

* modernizacj¢ (przebudowg i rozbudowe) drogi wojewodzkiej nr 165,

» modernizacjg (przebudowe i rozbudoweg) oraz budowg nowych odcinkéw drog powiatowych,

» modernizacjg (przebudowe i rozbudowe) linii kolejowej Mscice — Mielno Koszalinskie,

* w miarg potrzeby rozbudowg i przebudoweg drog powiatowych.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym beda zgodne

z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostana uszczegélawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA
SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?> ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustalaja
obowiazek okreslenia w studium obszaré6w wymagajacych sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 10 pkt 3 ww. ustawy obowiazek przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po uplywie 3
miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiazku.

Studium wskazuje proponowane granice obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, zgodnie
z rysunkiem studium ,Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy”. Granice
przedmiotowych obszarow powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu
0 przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, polozone na terenach budowlanych, ktorych ksztalt uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi. Studium nie
wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m’

Na terenie gminy nie wskazuje si¢ terenéw lokalizacji wielkopwierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Ze wzgledu na potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne wskazuje sie dwa obszary przestrzeni

publicznych, czyli obszary o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy

jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych:

1) uklad ulic badZz ich fragmentow w miejscowosci gminnej tj.: ul. Chrobrego na dlugosci
od ul. Lechitow do Mickiewicza, ul. I-go Maja, Nadbrzezna, Kosciuszki, Wojska Polskiego,
Parkowa, Grazyny, Piastow;

2) uktad ulic badz ich fragmentéw w Sarbinowie, tj.: ul. Nadmorska na odcinku biegnacym
w granicach obszaru funkcjonalnego centrum turystycznego wspomagajacego oraz ulice:
Woczasowa, Mtynska, Spacerowa.

Nie wyznacza si¢ konkretnych obszaré6w przestrzeni publicznych, dla ktorych nastepowatby

obowiazek sporzadzenia planow. Wymienione wyzej ciagi ulic leza w granicach wigkszego obszaru,

dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.
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12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

W  studium okreSlono obszary, dla ktérych opracowanie miejscowego planu

zagospodarowania bytoby wskazane ze wzgledow:

= spoteczno-ekonomicznych — pozyskanie terenow pod inwestycje z zakresu budownictwa jedno
i wielorodzinnego oraz uslug, co wstgpnie zaspokoiloby zwigkszajacy si¢ popyt na tereny
inwestycyjne;

= planistycznych — w postaci kompleksowego zagospodarowania terenéw inwestycyjnych
z okre$leniem zasad podziatu na dziatki budowlane i obstuga komunikacyjna oraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

= kulturowych — okreslenie zasad ochrony i opieki nad zabytkami,

= podniesienia atrakcyjnosci tych terendw poprzez okreslenie ladu przestrzennego i zasad
zagospodarowania.

Proponowane granice obszaréow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wskazano na zataczniku graficznym nr 2 (,,Kierunki rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego gminy”). Granice przedmiotowych obszaréw powinny byc
kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejnos¢ sporzadzania tych planow bedzie zalezala od potrzeb. W studium wskazuje sig
rekomendowany porzadek realizacji planow miejscowych wyloniony w wyniku analiz, w ktorych
glownymi kryteriami byty wzgledy spoteczno-ekonomiczne, planistyczne, kulturowe i przyrodnicze,
jednak nie jest ona kolejnoscia wiazaca.

Do podstawowych kryteriow hierarchizacji prac planistycznych nalezy zaliczy¢:

- mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w magistralne systemy infrastrukturalne w ciagu 3-5 lat od
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- zabezpieczenie podstawowych ustug ze sfery spotecznej (o$wiata, zdrowie) w ciagu 4-5 lat,
poprzez rozbudowe istniejacych obiektow lub budowe nowych;

- uzyskanie wstgpnej akceptacji wigkszo$ci wiascicieli gruntéw do natychmiastowej zmiany
uzytkowania gruntow.

Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. 2004, Nr 121, poz.1266 z p6zniejszymi zmianami) przeznaczenie gruntow rolnych o wysokiej
przydatnosci rolniczej i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje si¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Mielno wystepuja grunty rolne k1. 1T - 1V oraz
grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego. Dla terenéw budowlanych wskazanych
w studium, ktore leza na ww. gruntach oraz na glebach pochodzenia organicznego, gmina w miarg
potrzeb okresli zasieg przestrzenny opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W miar¢ mozliwosci i potrzeb zaleca si¢ laczenie obszarow objetych uchwala
0 przystapieniu do sporzadzenia mpzp. w wigksze kompleksy, co pozwoli na cato§ciowe rozwiazanie
uktadéw komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegdlne znaczenie dla terenow
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskow mieszkancow
| inwestorow.
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13. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W_ zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej

sa nastepujace kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych I, II, IIT i IV klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze
szczegbdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zainwestowanymi
i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w obszarze nizin
aluwialnych, w szczegolnosci na obszarach polderowych oraz na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementow sktadajacych si¢ na rolnicza przestrzen produkcyjna w tym
na krajobraz rolniczy z podzialem na: intensywna R1-i (obejmujaca cze$¢ na wysoczyznie)
z charakterystycznym uktadem pol oraz ekstensywna R1-e (obejmujaca czg$¢ w nizinach
aluwialnych) z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych oraz obszarow z wysokim
poziomem wod gruntowych,

- na obszarach R1-e (rolnictwa ekstensywnego) zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej
zieleni $rodpolnej w  sasiedztwie ciekow, celem eliminacji  Zrédet powierzchniowego
zanieczyszczania wod powierzchniowych 1 podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie
nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztaltowanie zielen $rodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W _ zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej

sa nastepujace kierunki i zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow lesnych, z uwagi
na ich znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszcza sig zwigkszenie arealu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu lasow o funkcji ochronnej,

- zwigkszanie areatu gruntow le$nych powinno w szczegélnosci dotyczy¢ terendw przyleglych
do istniejacych kompleksow lesnych i gruntow Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntow
IV klasy bonitacyjnej jesli areatl przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 arow lub jest
gruntem zdegradowanym,

- zalesianie gruntdw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktorym
nalezy wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie lasow dopuszcza si¢ rozwdj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Gospodarke lesna winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okre$lonych w planach urzadzeniowych lasow

(Plan Urzadzenia Gospodarstwa Lesnego, Nadle$nictwo Karnieszewice).

Na terenie gminy cze$¢ lasow podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2005 r. Nr 45, poz. 435, z p6zn. zm.).

Aktami prawnymi uznajacymi lasy za ochronne sa:

- Zarzadzenie nr 140 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
16 pazdziernika 1997 roku w sprawie uznania za ochronne laséw stanowiacych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa bedacych w zarzadzie PGL LP Nadles$nictwo Karnieszewice,

- Decyzja nr 54 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
10 sierpnia 1999 r w sprawie uznania za ochronne laséw w granicach pasa technicznego.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z Ustawa Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. art. 82 pkt 1 obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi obejmuja:
1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia.
a) tereny migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktory wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska;
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b) obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolite]
Polskiej i administracji morskiej;

c) strefe przeplywoéw wezbran powodziowych okre§lona w planie zagospodarowania
przestrzennego na podstawie studium bezposredniego zagrozenia powodzia ktore sporzadza
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej*;

2) obszary potencjalnego zagrozenia powodzia, obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku:

a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego,

b) zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych albo budowli ochronnych pasa technicznego.

Zardwno obszar bezposredniego zagrozenia powodzig jak i obszar potencjalnego zagrozenia powodzia
wystepuja na obszarze gminy Mielno. Zasigg stref zagrozenia powodziowego zaczerpnigto z projektu
»Studium bezposredniego zagrozenia powodzia na obszarze RZGW Szczecin", w ktérym wyznaczono
warto§ci maksymalnych rocznych przeptywdéw o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%
i p=10%.

W zwiazku z aktualnym zaawansowaniem prac oraz droga formalno-prawna realizacji tego
dokumentu, przebieg granic stref zagrozenia powodzia Ww ostatecznej wersji moze zostac
skorygowany. Zmiany aktualizacyjne obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nie
naruszajg pozostatych ustalen studium.

W strefach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego wystepuja zasadnicze
ograniczenia w zagospodarowywaniu terenu wynikajace bezposrednio z ustawy prawo wodne.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia ustawodawca wprowadzil nastepujace
zakazy:
— lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac

na $rodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze

innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.
— wykonywania robot oraz czynno$ci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,

w szczegolnoscei:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektoéw budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegdéw , obwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialtow oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem woéd oraz brzegu morskiego,
a takze z utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa Ilub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Ze wzgledu na specyfikg gminy (gmina nadmorska) oraz zwigzane z tym wystgpowanie pasa
nadmorskiego (pasa technicznego i pasa ochronnego), ktory obejmuje blisko 80% powierzchni gminy,
znaczna czes$¢ z istniejacych terenow zabudowanych juz lezy na obszarze zagrozenia powodzia (ponad
90% obszaréw z istniejaca zabudowa). Rowniez duzy odsetek obszarow rozwojowych jest wskazana
do inwestowania w aktualnie obowiazujacym studium z 1997 r lub nabyta takie prawo na mocy
planow miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy, pomimo, iz lezy w obszarze zagrozenia

3 Zgodnie ustawa o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej pas nadbrzezny definiowany jest
jako obszar ladowy przylegly do brzegu morskiego w sktad ktoérego wchodza pas techniczny i pas ochronny (art. 36 ust 1
i2).

4 »Studium bezposredniego zagrozenia powodzia” okresla w szczegdlnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia, uwzgledniajace czgstotliwos¢ wystgpowania powodzi, uksztaltowanie dolin rzecznych i tarasow zalewowych,
strefg¢ przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz
bezodptywowe. Studium okresla tereny o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym. Dla terenow
tych zgodnie z ustawa istnieje obowiazek przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednienia poziomu wod maksymalnych o prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100 lat. Oznacza to, ze dla
pozostatych terenow uwzglednianie takiego poziomu wod w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie jest
obligatoryjne co pozwala wtadzom gminy na ksztattowanie wtasnej polityki w tym zakresie.
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powodziowego. Z tego wzgledu nie jest mozliwe spetnienie wymogu zakazu zabudowy, jak tez innych
wynikajacych z przepisow odrebnych. Obszary te uzyskaly zapewne stosowne zwolnienia od zakazow
o ktorych mowa powyzej, na podstawie obowiazujacego prawa. W niniejszym studium ograniczono
wprowadzanie nowych terenow zabudowy, do tych ktére takie prawo juz nabyly na mocy prawa
miejscowego i decyzji o warunkach zabudowy. Dla zabudowy noworealizowane]j nalezy ograniczac
mozliwo$¢ wykonywania podpiwniczen.

Na terenie gminy nie wystgpuja udokumentowane obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny nie
wystepuja.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ.U.NR 41, POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na terenie gminy Mielno nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeksztatcen (poza przeksztatceniami
wynikajacymi z rozdziatow powyzej) lub rehabilitacji.

Wskazuje sig¢ obszar Jeziora Jamno jako wymagajacy rekultywacji. Dziatania na ww. terenie
rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Mielno wystepuja nastepujace tereny zamknicte w mys$l ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne:

1) dzialki ewidencyjne nr: 4/15, 4/16, 4/155, 469/3, 4/134 w obr¢bie geodezyjnym Mielno;

2) dziatka ewidencyjna nr 26 w obrebie geodezyjnym Lazy.

Aktami prawnymi uznajacymi Ww. tereny za zamknigte sa:

= Decyzja 0-XI/MON z dnia 28 grudnia 2000 r. Ministra Obrony Narodowej,
Decyzja 0-V/MON z dnia 30 grudnia 2002 r. Ministra Obrony Narodowej,
Decyzja 0-1V/MON z dnia 22 lipca 2004 r. Ministra Obrony Narodowej,
Decyzja 0-V/MON z dnia 14 czerwca 2005 r. Ministra Obrony Narodowej.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw zamknigtych nie
sporzadza si¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Granice terendw zamknigtych zostaly wskazane na rysunku polityki przestrzennej do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego — zatacznik graficzny nr 2.
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19. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium wskazuje obszary problemowe jako obszary wymagajace lub mogace wymagaé
wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnigé, dlugofalowych dzialan i zabezpieczenia
w budzecie gminy §rodkéw finansowych na ich realizacje¢, w powiazaniu ze srodkami z innych zrodet.

Obszary te obejmuja:

1) teren Jeziora Jamo, wymagajacy dzialan rekultywacyjnych — w kontekécie planowanego
wykorzystania rekreacyjno — turystycznego;

2) tereny rozwojowe gminy z zabudowa polozone w obszarze zagrozenia powodziowego —
w kontekscie potrzeby realizacji stosownych zabezpieczen;

3) tereny rolne — w kontekscie ich przeznaczenia oraz aktualnych tendencji w strukturze zatrudnienia
w gminie (wg danych GUS podmioty gospodarki narodowej sekcji A (rolnictwo, towiectwo
i le$nictwo) w 2005 roku stanowity 0,3% ogotu);

4) tereny przylegle do drogi powiatowej Mielno — Lazy — w kontekscie planowanego ich rozwoju
i wymagan dotyczacych rozbudowy drogi oraz wynikajacych z przepiséw technicznych
ograniczen mozliwosci obstugi komunikacyjne;.
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