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1. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzonym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy, a takze przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

Studium sktada sie z dwoch czesci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, gdzie znajduje sie
charakterystyka stanu istniejagcego wraz z oceng dotychczasowego zagospodarowania, oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zawierajacych ustalenia, zasady ochrony, kierunki zmian, a takze wytyczne
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacjg polityki
przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
w 1997 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac
do obecnych potrzeb i wymagan.

Rozwoj i zagospodarowanie przestrzenne gminy Mielno zalezne s od uwarunkowan ponadlokalnych
(zewnetrznych) i lokalnych (wewnetrznych). Syntetyczna analiza gtdwnych uwarunkowan ma znaczacy wptyw
na okreslenie najbardziej pozadanych i z drugiej strony realnych kierunkéw rozwoju gospodarczego gminy.

Do gtéwnych uwarunkowan sprzyjajacych rozwojowi gminy nalezg:

- atrakcyjne potozenie geograficzne (w bezposrednim sgsiedztwie morza Baltyckiego i jeziora Jamno),
administracyjne (w poblizu Koszalina - najwazniejszego osrodka regionalnego w tej czesci wojewddztwa)
i komunikacyjne (korzystny przestrzennie uktad powigzan drogowych i kolejowych z sasiednimi obszarami,
potozenie w sgsiedztwie waznego miedzyregionalnego szlaku drogowego (drogi krajowej nr 11), przewidzianego
do modernizacji i rozbudowy do parametréw drogi ekspresowej),

- atrakcyjne warunki srodowiska naturalnego (klimat, wody otwarte, lasy, szeroka piaszczysta plaza, ... ),
- dobrze rozwiniete zaplecze turystyczne,

- przyrodnicza i kulturowa atrakcyjnosc terenu,

- zachowana infrastruktura kolejowa, umozliwiajaca reaktywacje potaczen kolejowych,

- mozliwosci przestrzenne budowy nowych potaczen komunikacyjnych na terenach otwartych — poza terenami
zwartej zabudowy,

- mozliwosc¢ uzyskania srodkéw na rozwdj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie;.

Gtéwnymi zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:
= duze ograniczenia w przestrzennym rozwoju zagospodarowania gminy wynikajgace z:

- naturalnych cech zasobéw $rodowiska przyrodniczego (duzy odsetek terendw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, terendw podmokitych, stabono$nych oraz gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych),

- niedostatecznie rozwinietej infrastruktury technicznej;

= niekontrolowany napdr mieszkancow z catego kraju na tereny gminy oraz zwigzane z tym konflikty przestrzenne

i spoteczne, w tym zagrozenie:

- brakiem petnego uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i spoteczna,

- utratg mozliwosci wyksztatcenia przestrzeni publicznych,

- ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego;

=  rozpraszanie zabudowy, powodujgce wzrost zapotrzebowania na transport i pozostatg infrastrukture techniczna,

= nieprzystosowanie uktadu komunikacyjnego do sezonowosci ruchu,

= konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce sie przy realizacji planowanego zagospodarowania, w tym
modernizacji i rozbudowy uktadu drogowego i infrastruktury techniczne;j,

= ograniczone mozliwosci w poprawie parametréw technicznych i uzytkowych drogi wojewddzkiej i drég
powiatowych na terenach zwartej zabudowy;

= brak dobrych i szybkich potgczen z Koszalinem, brak wystarczajacych potaczen alternatywnych, szczegolnie
szynowego,

=  brak rozwigzania problemu parkowania dla turystéw.

Biorac za podstawe powyzsze uwarunkowania i ich wptyw na ustalenie kierunkéw oraz ujety w ,Strategii rozwoju
Gminy Mielno do roku 2013” (2007) cel strategiczny zrownowazonego i wielofunkcyjnego rozwdj obszaru gminy,
przyjeto zatozenia i cele polityki przestrzenne;j.

Za gtéwne cele polityki przestrzennej gminy uznano:

1) Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne réwnowaznie
uwzgledniajgce m.in.:

= rozwoj terendéw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardéw technicznych istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania,



= sprawne funkcjonowanie systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej,

= ochrone przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

2) Zachowanie warto$ci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw terenowych, podnoszenia
standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow zycia, realizowanych gtéwnie poprzez :

= okreSlenie zrdoznicowanych terendw zabudowy mieszkaniowej, zespotéw ustugowych z zielenig, rejonéw
intensywnego rozwoju ustug turystyki, infrastruktury technicznej itd. , ktérych realizacja w znacznym stopniu
wptynie na poprawe sytuacji mieszkaniowe;j i stworzy warunki wyboru miejsca i réznych form zabudowy,

= zachowanie ciggéw aktywnos$ci przyrodniczej — zieleni wiejskiej urzadzonej wprowadzonych do rejonow
zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

= okreslenie zespotdw zabudowy wymagajacych rehabilitacji, umozliwienie wprowadzenia obiektow i zespotow
odpowiadajgcych funkcjg i standardem wspotczesnym zatozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen
konserwatorskich;

3) Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajgcych z:

= geograficznego, administracyjnego i komunikacyjnego potozenia gminy oraz jej zwigzkéw z miastem Koszalin,
poprzez zabezpieczenie terendw dla rozwoju przedsiebiorczosci, mieszkalnictwa oraz rekreacji, turystyki
i wypoczynku, w tym przede wszystkim ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka
turystycznego na Zachodnim Pomorzu z kreowaniem na jej obszarze rozwoju i wzmocnienia nastgpujgcych
obszaréw funkcjonalnych:
- wielofunkcyjnych centrow turystycznych (1),
- zabudowy mieszkaniowe;j i obstugi turystyki pobytowej catorocznej (ll),
- zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (lll),
- zabudowy zagrodowej i rozwoju agroturystyki (IV),
- obszaréw otwartych (V);

= wysokich waloréw przyrodniczo — krajobrazowych, w tym przede wszystkim objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych (m.in.: obszary NATURA 2000, OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, rezerwat przyrody
Lazy”);

= zachowania licznych zespotdw i obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym przede wszystkim parkow, kosciotow,
cmentarzy, obiektéw architektury i budownictwa (zabytkowych oraz o wartosciach kulturowych), uktadow
przestrzennych miejscowosci i zabudowy o wartosciach kulturowych, stanowisk archeologicznych posiadajgcych
ekspozycje terenows;

4) Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych i problemowych, m. in. poprzez:

= uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy — m.in. poprzez strefowanie funkcji
z jednoczesng eliminacjg wspdtistnienia (w tym sagsiedztwa) funkcji wzajemnie wykluczajgcych sie i/lub
stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnych ucigzliwos¢ i zagrozen;

= przeksztatcenie i rozbudowe uktadu drogowego w sposob zapewniajacy:
- sprawne potaczenia z uktadem drdg zewnetrznych;
- eliminacje ruchu tranzytowego z obszaréw intensywnego zagospodarowania m.in. poprzez obstuge struktur

funkcjonalno-przestrzennych na zasadzie obwodnic i/lub drég serwisowych,

- dogodne skomunikowania terenéw rozwojowych z istniejacym zagospodarowaniem;

= rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym systemoéw uzbrojenia komunalnego;

= podnoszenie poziomu warunkéw zycia mieszkancéw poprzez ksztattowane obszaréw:
- koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),
- zieleni publicznej i innej,
- przestrzeni publicznych,

zachowanie w istniejacym zasiegu przestrzennym krajowego korytarza ekologicznego (tj. obszaru nadbrzeznego pasa

morskiego (plaza i wody przybrzezne) wraz z jeziorem Jamno i przylegtymi terenami nizin aluwialnych (gtéwnie chodzi

o poldery)), stanowigcego korytarz ekologiczny faczacy tereny morskie i przybrzezne w uktadzie rownoleznikowym.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okre$lone istotne elementy struktury gminy stanowig podstawe
do rozwiniecia w czesci zawierajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaktada:

= rozwoj i optymalne wykorzystanie obszaréw ptozonych w bliskim sasiedztwie morza z jednoczesnym
ukierunkowaniem na zréznicowanie funkcjonalne zagospodarowania i zabudowy obstugi ruchu turystycznego,

= rozwoj terenéw mieszkaniowo — ustugowych w zachodniej czesci gminy,

= podniesienie standarddw istniejacej zabudowy miejscowosci poprzez uporzadkowanie ich struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz zapewnienie ksztattowania przestrzeni publicznych,

= zapewnienie funkcjonowania fragmentéow ciggdéw przyrodniczych przenikajacych istniejace i projektowane
zagospodarowanie, w sposéb umozliwiajacy powigzanie terenéw zasilajacych oraz podigczenie do nich terenow
wymagajacych zasilania przyrodniczego tj. obszarow istniejacego i projektowanego zagospodarowania.



Zakres przeksztatcen i kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy sformutowany zostat
w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych.

Obszar gminy podzielony zostat na strefy funkcjonalne, ktére stanowig podstawowe jednostki przestrzenne
okreslone dla wytonienia obszaréw predysponowanych do instrumentalizacji celéw okre$lonych w polityce rozwoju
przestrzennego gminy. Stanowig wiec obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie
i uogolnione pod wzgledem mozliwosci funkcjonalnych.

Na obszarze objetym niniejsza uchwatg wyodrebnione zostaty nastepujace strefy funkcjonalne:

- strefa przyrodniczo-krajobrazowa z wytgczeniem zabudowy (E),

- strefa przyrodniczo- krajobrazowa z zabudowg (E-Z);

- strefa rolnicza z wytgczeniem zabudowy (R),

- strefa rolnicza z zabudowg (R-Z2),

- strefa dominacji zabudowy (Z).

Rodzaj oraz granice poszczegolnych stref zdeterminowane sg wiodgcymi uwarunkowaniami rozwoju gminy.

Strefy funkcjonalne podzielone zostaty na obszary funkcjonalne. Sg to jednostki nizszego rzedu w stosunku do
stref funkcjonalnych i stanowig ich czes¢ - ,podzbior’ obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.
Wyszczegolnia sie je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy.

Dla terenéw zwartej zabudowy i zainwestowania, lezacych w obrebie stref funkcjonalnych wyszczegdlnione
zostaly obszary funkcjonalne, w ktérych przewidziane jest utrzymanie i/lub przeksztatcenie istniejacej oraz rozwoj
nowej zabudowy i inwestycji, z podziatem na:
= obszar wielofunkcyjnego centrum turystycznego (1), z podziatem na:

- centra turystyczne istniejgcych terenéw zainwestowanych (1): centrum turystyczne wiodace w Mielnie (I-1a),

centrum turystyczne wspomagajace w Sarbinowie (I-1b),

- centra turystyczne nowych terenéw inwestycyjnych (2) — centrum turystyczne wspomagajace w Uniesciu —

tazach (I-2),
=  obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej catoroczne;j (Il),
=  obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (l11),

obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyki (IV).

Rodzaj oraz granice poszczegdlnych obszaréw okreslone zostaty na podstawie analizy ich lokalizacji w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy, wiodgacego w ich obrebie rodzaju zabudowy i zainwestowania terenéw oraz
aktualnych i prognozowanych trendéw w ich zagospodarowywaniu.

Dopetnienie terendw zwartej zabudowy i zainwestowania stanowig tereny rolne, lesne, wod powierzchniowych
itd., ktore sg zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terenéw otwartych (V) (bez wyszczegdlnien).

Dodatkowo wydzielone zostaly grupy terenéw funkcjonalnych, obejmujace wszystkie tereny funkcjonalne mozliwe
do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodace cechy. Ze wzgledéw zachowania czytelno$ci nie sg przedstawiane na
rysunku, a ich klasyfikacje podaje sie celem zachowania hierarchicznosci stosowanych wydzielen funkcjonalnych oraz
czytelnosci w formutowanych kierunkach i wskaznikach dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.

W granicach stref i obszaréw funkcjonalnych wskazane zostaty grupy terenéw funkcjonalnych, z podziatem na:
= dla obszaréw zainwestowanych i rozwojowych gminy:

- grupe terenéw zabudowy i infrastruktury technicznej,

- grupe terenéw zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu,

- grupe terenéw komunikacji,
= dla obszaréw otwartych:

- grupe terenéw zieleni naturalnej i pétnaturalnej,

- grupe terenéw rolnych,

- grupe terenow wod otwartych $rédladowych

tereny plazy.

Dla wyznaczonych obszaréow funkcjonalnych okreslone zostaly generalne zatozenia oraz kierunki zmian
i przeksztatcen. Podstawowg zasadg dla kierunkdw zmian w przeznaczaniu terenéw jest tworzenie wielofunkcyjnych
struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:
- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenéw,
- wskazania terenéw rozwojowych gminy,
- przeksztatcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego,
przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw otwartych jak réwniez ekonomicznych
skutkow realizaciji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie w zakresie mieszkalnictwa, ustug
publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz prognozowane potrzeby.



2)

Zasiegi wydzielen terenéw (np. MU, U) i/lub obszaréw (np. w I, 1l, lll itd.) w jednorodnym obszarze strefy moga
by¢ korygowane w trybie opracowywania plandéw miejscowych i nie wymagajg przeprowadzania zmiany studium;
obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego, nie sg wyznaczone jako tereny
rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych obszaréw dla funkcji rekreacyjnej oraz
zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium.

2.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

W studium wyodrebniono nastepujgce tereny funkcjonalne:

1) Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy:

[u}

tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:

= zabudowy ustug publicznych (UP);

=  zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong (U-ZP), z podziatem na tereny:
- zabudowy ustugowej niskiej z zielenig urzadzong (U-ZP1),
- zabudowy ustugowej sredniowysokiej z zielenig urzgdzong (U-ZP2);

=  zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM), z podziatem na tereny:
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej niskiej i Sredniowysokiej (UM1),
- zabudowy ustugowej sredniowysokiej z dopuszczonym akcentem wysokosciowym w nowokreowanym

centrum turystycznym Uniescie — tazy (UM2);

= zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z podziatem na tereny:

- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej (MU1),

- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z wylgczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowe;j
turystycznej bazy noclegowej (kempingéw i pél namiotowych) (MU2);

obstugi technicznej (IT);

strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (parkingi buforowe) z zabudowg ustugowsg (KS/U);

urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty) z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (KW);

urzadzen komunikacji wodnej (przystanie, porty) z ustugami i zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska

takowe, murawowe, dywanowe, zaroslowe, przywodne (szuwarowo-bagienne)...) — KW/ZE ;

= urzgdzen komunikacji wodnej (przystanie, porty) i zabudowy ustugowej (KW/U);

tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu:

=  zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkéw, skwerdw i zielencéw (ZP);

= zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudowa ustugowg (ZP/U);

= zieleni ogrodow dziatkowych z dopuszczeniem zmiany na zielen urzadzong o charakterze publicznym lub
wolnostojgcg zabudowe mieszkaniowo - ustugowg (ZD(M));

= zieleni cmentarnej (ZC);

tereny komunikaciji:

drogi publiczne klasy gtéwnej (G);

drogi publiczne klasy zbiorczej (2);

drogi publiczne klasy lokalnej (L);

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D);

= kolejowej (KK).

2) Obszary funkcjonalne otwarte:

o

o

[u}

tereny zieleni naturalnej i potnaturalnej:

=  Zzieleni objetej formg ochrony przyrody —rezerwat przyrody ,tazy” (ZN);

= laséw i dolesien (ZL);

=  zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska fakowe, murawowe, dywanowe, zaro$lowe, przywodne (szuwarowo-
bagienne) ...) (ZE);

tereny rolne:

= rolne z zakazem zabudowy (R1);

= rolne z dopuszczeniem zabudowy (R2);

tereny wod otwartych (W);

tereny plazy (PL).

2.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU

Obszary przeznaczone do zainwestowania oraz rozwoju gminy, wskazane w studium, uwzgledniajg istniejacy

stan zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych m.p.z.p. oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy.
Dla terenéw tych okreslone zostaly funkcje podstawowe i uzupetniajgce, zakazy, nakazy, dopuszczenia, a takze
wyznaczono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium ustalito nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw:
minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

minimalng powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlane;.



Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegétowione na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz ochrony
zasobdw Srodowiska przyrodniczego studium okresla cztery etapy udostepniania inwestorom obszaréw rozwojowych
zabudowy

2.4. OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Rozwdj gminy Mielno musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréownowazonego (rozwdj spoteczny, gospodarczy
i przestrzenny z jednoczesng ochrong srodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego elementéw). Oznacza to
koniecznos¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasoboéw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego
waloréw.

Do gtéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony $rodowiska i jego

zasobow naleza;

- ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakosci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nhowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspdtdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska na skutek m.in. wystapienia katastrofy lub awarii zbiornikowcow
(przewozgcych toksyczne $rodki przemystowe) oraz awarii  wynikajacych z transportu materiatéw
niebezpiecznych.

W studium wyznaczone zostaty gtéwne kierunki ochrony Srodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych,
do ktérych naleza:

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty ciggow
przyrodniczych o randze ponadregionalnej (krajowej);

- wskazanie objecia formami ochrony przyrody najcenniejszych obiektéw i obszaréw;

- wyeksponowanie w strukturze gminy obszaréw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych;

- ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzgdzonej;

- poprawa jakosci sSrodowiska;

- wazrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony Ssrodowiska i jego zasobéw. W tym
celu w studium okreslono:
elementy srodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy gminy;
obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;
zasady ochrony powietrza atmosferycznego;
zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;
zasady ochrony powierzchni ziemi;
zasady ochrony przed hatasem;
zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;
zasady ochrony kopalin;
zasady ochrony zwierzat i roslin.

2.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdéw polega na: ich zachowaniu, wyeksponowaniu
i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rowniez na powstrzymaniu procesu degradacji historycznej tkanki
zabudowy poprzez podnoszenie standardéw w ramach modernizacji technicznej poszczegdlnych obiektéw oraz
przywracaniu wartosci estetycznych i uzytkowych budynkéw i zagospodarowania terenu.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska kulturowego. W tym celu
w studium okreslono:
= obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,
- zabytki nieruchome,
- zabytki archeologiczne;
= obiekty i tereny proponowane do objecia ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow;
= obiekty i obszary zabytkowe wskazane do ochrony w planach miejscowych,
- obiekty ujete w ewidencji zabytkow,



- strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;
= obszary i zasady ochrony débr kultury wspoétczesne;.

2.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zréwnowazonego rozwoju jest stworzenie
warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie osob i towaréw, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktéw ze srodowiskiem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdtowymi sa;

- zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzaciji,

- zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz terenami sgsiednimi,

- zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancéw (dojazdu do pracy, nauki, ustug), turystow z uwzglednieniem
sezonowosci, gospodarki oraz zapewnienie dotarcia pomocy,

- poprawa standardéw podrézy (skrécenie czaséw i warunkéw podrézy) i bezpieczenstwa ruchu,

- poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

- racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych urzadzen
transportowych,

- ksztattowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania z komunikacji zbiorowej
oraz zapewnienie dogodnych warunkéw ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu
samochodowego,

- stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci lokalnych, wspoéttworzenie
tadu przestrzennego,

- ograniczenie negatywnego wptywu transportu na $rodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki Zzycia
mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektéw rozciecia przestrzeni
przez trasy komunikacyjne.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukfadu drogowego w szczegdlnosci wzieto pod uwage dotychczasowe
podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, inwestycje celu publicznego wynikajace z dokumentéw wojewddztwa i powiatu
oraz wnioski do Studium.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:
= ukfadu podstawowego (droga gtéwna i drogi zbiorcze), do ktérego wejda drogi o znaczeniu ponadlokalnym —

wojewodzkie i wigkszo$¢ powiatowych,
= ukfadu obstugujgcego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostate drogi

powiatowe i drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego wojewodztwa i powiatu, stuzac powigzaniom regionalnym, a takze powigzaniom zewnetrznym
i czeSciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim doprowadzenie ruchu do gminy
i jego rozprowadzenie do gtébwnych miejscowosci. Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie
bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie
powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng w celu zmniejszenie
transportochtonnosci i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Studium do gtéwnych dziatan zaliczyto:

- utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie rozwoju zabudowy
na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktaddéw dla jej zapewnienia,

- ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego obstugi
transportem zbiorowym,

- polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwg do osiggniecia dostepnos¢ komunikacyjna,

- utrzymanie réwnowagi miedzy intensywnoscig wykorzystania terenéw, a mozliwosciami jego obstugi przy pomocy
komunikacji indywidualnej (samochodami osobowymi) i zbiorowe;j.

Dziataniem priorytetowymi powinny by¢:

- poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych tj. na drodze wojewddzkiej i drogach
powiatowych, zapewniajacych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan administracji rzagdowej, samorzgdow
wojewddztwa i powiatu. Konieczna jest Scista wspotpraca z zarzgdcami tych drég, szczegdlnie w ustalaniu
zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz
ksztattowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkgciji i klasy,

- zmniejszenie ruchu samochodowego w Mielnie, Uniesciu i Sarbinowie, poprzez skoordynowane dziatania
ograniczajace ten ruch poprzez odpowiednig organizacje ruchu (m.in. strefy i ulice niedostepne dla samochodéw
osobowych i ograniczonego parkowania) i zaoferowanie alternatywnych mozliwosci dojazdu przy pozostawienia
samochoddéw w wyznaczonych miejscach przed wjazdem do najatrakcyjniejszych miejscowosci.



Wyposazanie istniejgcego ukfadu w nawierzchnie twarde, chodniki, Sciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem
cigglym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.

2.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujacy sprawne i pewne funkcjonowanie
systemoéw zasilajacych i odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone pod
zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej.

Ogdlne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw i terendw funkcjonalnych zgodnie
z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub
inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany bedzie przebieg
sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

- uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia infrastruktury
technicznej;

- dla nowych terendéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu w sieci wodociggowe
i kanalizacyjne powinno wyprzedzac realizacje zabudowy.

= W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

- budowa drugiej nitki magistrali wodociagowej Koszalin — Mielno;

- modernizacja pierwszej (istniejacej) nitki magistrali wodociggowej Koszalin — Mielno;

- realizacja Il etapu budowy zbiornika retencyjnego wody pitnej w Mielnie — budowa drugiego zbiornika;

- utrzymanie i modernizacja uje¢ wody w tazach i Uniesciu;

- utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociagowej;

- sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociggowego w uktadzie pierscieniowym;

- dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejacym zakresie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;

- zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych poprzez lokalizacje studni
awaryjnych lokalizowanych wytacznie na terenach umozliwiajgcych w razie potrzeby dostep ogoiny;

- zaleca sie ochrone uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terendw intensywnej
zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw znajdujgcych sie w strefach ochronnych.

= W zakresie gospodarki sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

- utrzymanie i rozbudowa wraz z ewentualng modernizacjg oczyszczalni Sciekdw w Uniesciu;

- podjecie dziatan zmierzajacych do zapewnienia dalszej rozbudowy oczyszczalni sciekow w Kiszkowie;

- rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw, w oparciu o istniejgce, modernizowane i rozbudowywane przewody
zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace Scieki sanitarne do istniejacych i rozbudowywanych oczyszczalni
Sciekéw i kanalizacji deszczowej odprowadzajgce wody do odbiornikéw naturalnych — ciekdw i zbiornikow
wodnych;

- modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zmierzajgca m.in. do zapewnienia szczelnosci sieci
grawitacyjnych z aglomeracji Sarbinowo;

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwltaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych z wysokim
poziomem wéd gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

- sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejacych oczyszczalni
Sciekow, w miare potrzeby budowa nowych) w uktadzie grawitacyjno-pompowym (ttocznym) z zastosowaniem
sieciowych przepompowni $ciekow;

- sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywac sie z przebiegiem sieci wodociggowej; w pierwszej kolejnosci wyposazanie
w sie¢ kanalizacji sanitarnej powinno dotyczy¢ terenéw, ktére zaopatrywane sg w wode z sieci wodociagowej;

- zachowuje si¢ istniejgce przyzaktadowe oczyszczalnie $ciekdéw oraz dopuszcza lokalizacje nowych;

- dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa,
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

- $cieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach gnojowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

- odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych, placéw, parkingdw
wielostanowiskowych i terendw aktywnosci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej do odbiornikow
naturalnych;



o

o

o

zrzuty woéd opadowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami (aktualnie obowigzuje ,Plan gospodarki
odpadami dla gminy Mielno na lata 2004-2007 z perspektywa na lata 2008-2015, 2004”, (2003));

obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpadow (aktualnie w PGO wskazywane jest sktadowisko odpaddéw w Sianowie) na warunkach
okreslonych przez gming i w przepisach odrebnych - na terenie gminy nie przewiduje sie terenéw przewidzianych
na te cele;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:
poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajgce do lokalizacji na obszarze gminy GPZ
wraz z liniami 110 kV;
na obszarze gminy planuje sie budowe trzech GPZ wraz z liniami 110 kV, mianowicie:

GPZ Mielno zasiany linig 110 kV z kierunku Skwierzynki,

GPZ Uniescie - Lazy zasiany linig 110 kV z kierunku Sianowa oraz

GPZ Gaski zasiany linig 110 kV z kierunku Ustronia Morskiego
0 mocy przytaczeniowej po ok. 15 MW (dla GPZ Mielno moze zaj$¢ potrzeba zwigkszenia jej do 19 MW). Oprocz
wybudowania obiektéw GPZ istotnym jest ich powigzanie z istniejgcym systemem 110 kV;
do czasu realizacji ww. obiektow i linii 110 kV, zapewnienie pokrycia przyrostu zapotrzebowania na moc
uwarunkowana jest miedzy innymi modernizacja istniejacych GPZ potozonych poza obszarem gminy, z ktérych
aktualnie gmina jest zasilana, pod katem wymiany istniejacych transformatoréw na wieksze jednostki o mocach
zapewniajacych ich wzajemne rezerwowanie mocy zapotrzebowanej z obiektu;
zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii;
ze wzgledu na zwiekszajgce sie zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych
przedstawionych powyzej, przewiduje sie modernizacje i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje) istniejacych
sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw gminy;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terenéw nowozainwestowanych wskazuje sie na rozwoj linii 15 kV
oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem dziatann zmierzajgcych
do zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponizej;
nowe i modernizowane sieci Sredniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania zaleca sie
realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wbudowane w obiekty;
zachowanie paséw technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia
w odlegtosci 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 15 kV;
dla projektowanych linii elektroenergetycznych 110 kV nalezy uwzglednia¢ pasy techniczne o szerokosci 40 m
(po 20 m w obie strony od osi linii);
w obszarze pasow technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii na
okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terendw rolnych w pasie
technicznym linii mogq byé przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng
wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana zagospodarowania terenu
w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV moze nastgpi¢ w uzgodnieniu
i na warunkach gestora sieci;
ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia wyniknie z rzeczywistej
intensywnosci zabudowy na terenach predysponowanych w studium do zainwestowania oraz wysokosci
zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;
proponuje sie jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki odnawialnej,
zwlaszcza tzw. ,energii otoczenia”;
zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

sukcesywne zastepowanie paliw statych w lokalnych kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca sie wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania elektrycznego;

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

budowa i uruchomienie sieci gazowej w Gaskach, Chtopach i tazach w oparciu o studia programowe rozwoju
gazyfikacji;

zasilanie w gaz przewodowy z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii;

modernizacja i w miare potrzeby przebudowa istniejgcych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych
i dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia gminy w gaz;

sukcesywna rozbudowa istniejacej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi -
w pierwszej kolejnosci zaleca sie uzbroi¢ istniejgce tereny zabudowy, docelowo za$ (w nastepnych etapach



inwestycji) zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary
rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chionnos¢ terendéw,

w celu poprawy stanu srodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadzaé sukcesywne ograniczenia,
a nastepnie zakaz stosowania paliw statych do celéw komunalno-bytowych oraz grzewczych;

dla istniejgcych gazociagéw wysokiego cisnienia, w szczegdlnosci sieci przesylowej obowigzujg strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych zabrania sie
w szczegolnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewdw w tym w szczegdlnosci
zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociagu;

dla istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych lo w Sarbinowie oraz w Mielnie obowigzujg strefy kontrolowane
o szerokosci godnej z przepisami odrebnymi;

mozliwa lokalizacja Ill wariantu gazociggu i uktadéw technologicznych ladowej czesci uktadu gazociggowego
Balic Pipe, ktéra zaktada potaczenie odcinkiem gazociggu lgdowego z polskim systemem przesytowym
w Koszalinie, poprzez ukfad lgdowania i terminal ,Gaski” zlokalizowane na obszarze gminy Mielno
w miejscowosci Gaski.

W zakresie systemu tgcznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

rozwoj systemoéw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz bezprzewodowej;

dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejgcych elementach
wysokosciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw na obszarach poza terenami o znaczacych
walorach kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegdlnosci poza obszarami objetymi ochrong
prawng zabytkéw i przyrody (z wytaczeniem OCHK Koszalinski Pas Nadmorski);

na terenach zabudowy mieszkaniowej i z przewaga tej funkcji zakazuje sie lokalizacji nowych masztéw telefonii
komoérkowej;

budowa linii $wiattowodowych.

W zakresie systemu zabezpieczania przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem polityki
przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i remont lub w razie potrzeby modernizacja urzadzen melioracji podstawowej tj. watow
przeciwpowodziowych;

priorytet dla utrzymania w aktualnym uzytkowaniu obszaréw polderowych tj. polderu Barnowo, Dobrostawiec,
Kazimierz Pom., Mielno i Osieki;

utrzymanie i konserwacja urzgadzen melioracji szczegdtowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow (wystepujg
na fragmentach miejscowosci: Sarbinowo, Pekalin, Niegoszcz, Radzichowo, Mielenko), z obowiazkiem ich
przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem — w sposob umozliwiajacy
prawidtowe dziatanie systemu na terenach sgsiednich;

realizacje rozbudowy obiektéw matej retencji.

. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM | LOKALNYM

Studium wyréznia obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym, nalezg do nich:
tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej), wraz
z magistralng siecig wodociggowa,

teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania sciekéw (oczyszczalnia sciekow) wraz z gtéwnymi kolektorami
zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnej zieleni urzgdzonej z ustugami, o lokalizacji wskazanej
do zachowania,

tereny gminnych drég publicznych, przepraw wodno - ladowych i ciggéw pieszych, w tym przej$¢é na plaze,

tereny urzadzen komunikacji wodnej, w szczegoélnosci port w Uniesciu - Lazach,

tereny ogdlnodostepnych parkingdéw (miejsc postojowych dla samochodéw) i/lub garazy,

pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarncow.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty

obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia komunikacji
wodnej, zieleh parkowag, publiczne ustugi sportu, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe, ogdlnodostepne
parkingi (miejsca postojowe dla samochoddw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych, mozna realizowaé na kazdym terenie w sposdb nie kolidujgcy z funkcjg tych terendw i przepisami
odrebnymi.

Studium wyréznia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
sie¢ drég wojewddzkich i powiatowych,

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczegdlnosci:
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= wiaczenie do sieci NATURA 2000 projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony (SOO) ,Jezioro Bukowo”
PLH 320041 oraz ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017,

= budowe GPZ-6w wraz z liniami elektroenergetycznymi 110 kV w Uniesciu-tazach, Mielnie i Gaskach (zadanie nie

jest przewidziane w spisie ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury technicznej

zawartych w rozdziale ,Kierunkowych ustalen przestrzennych dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych

(podstref)” Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego),

modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drogi wojewddzkiej nr 165,

modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drég powiatowych,

modernizacje (przebudowe i rozbudowe) linii kolejowej Mscice — Mielno Koszalinskie,

w miare potrzeby rozbudowe i przebudowe drog powiatowych.

2.9. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium wskazuje proponowane granice obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, zgodnie z rysunkiem studium ,Kierunki
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy”. Granice przedmiotowych obszaréw powinny by¢ kazdorazowo
zweryfikowane i ustalone w oparciu o przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejno$¢ sporzgdzania tych planéw bedzie zalezata od potrzeb. W studium wskazuje sie rekomendowany
porzadek realizacji planow miejscowych wytoniony w wyniku analiz, w ktorych gtdwnymi kryteriami byly wzgledy
spoteczno-ekonomiczne, planistyczne, kulturowe i przyrodnicze, jednak nie jest ona kolejno$cig wigzaca.

Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.
Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.) przeznaczenie gruntdw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej
i leSnych na cele nierolnicze i nie leSne dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze gminy Mielno wystepujg grunty rolne kl. Il - Ill. Dla terenéw budowlanych wskazanych w studium, ktére
lezg na ww. gruntach oraz na glebach pochodzenia organicznego, gmina w miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W miare mozliwosci i potrzeb zaleca sie
taczenie obszardw objetych uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia mpzp. w wieksze kompleksy, co pozwoli
na cato$ciowe rozwigzanie uktadéw komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegodlne znaczenie dla
terenéw uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

Zaleca sie podejmowanie procedur planistycznych po zgtoszeniu wnioskéw mieszkancow i inwestoréw.

2.10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztalt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie
z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtdrnemu podziatowi. Studium nie wskazuje obszaréw do przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

2.11. OBSZZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 m

Na terenie gminy nie wskazuje sie terendéw lokalizacji wielkopwierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2.12. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Ze wzgledu na potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne wskazuje sie dwa obszary przestrzeni
publicznych, czyli obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych:

1) ukfad ulic badz ich fragmentéw w miejscowosci gminnej tj.: ul. Chrobrego na dtugosci od ul. Lechitow
do Mickiewicza, ul. I-go Maja, Nadbrzezna, Kosciuszki, Wojska Polskiego, Parkowa, Grazyny, Piastow;

2) uktad ulic badz ich fragmentéw w Sarbinowie, {j.: ul. Nadmorska na odcinku biegnacym w granicach obszaru
funkcjonalnego centrum turystycznego wspomagajacego oraz ulice: Wczasowa, Miyiska, Spacerowa.

Nie wyznacza sie konkretnych obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowatby obowigzek
sporzadzenia planéw. Wymienione wyzej ciggi ulic lezag w granicach wiekszego obszaru, dla ktérego gmina zamierza
sporzadzi¢ plany miejscowe.

2.13. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

= W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace
kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych I, Il i lll klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezacych
poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tak i pastwisk w obszarze nizin aluwialnych,
w szczegolnosci na obszarach polderowych oraz na terenach podmokiych,
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- zachowanie charakteru elementéw sktadajacych sie na rolniczg przestrzen produkcyjng, w tym na krajobraz
rolniczy z podziatem na: intensywng R1-i (obejmujgcq czes¢ na wysoczyznie) z charakterystycznym uktadem pdl
oraz ekstensywng R1-e (obejmujgca czes¢ w nizinach aluwialnych) z wysokim udziatem trwatych uzytkéw
zielonych oraz obszaréw z wysokim poziomem wéd gruntowych,

- na obszarach R1-e (rolnictwa ekstensywnego) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni $rodpolnej
w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wéd powierzchniowych
i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztattowanie zielen $rédpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

= W zakresie ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki
i zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi na ich znaczenie
ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszcza sie zwiekszenie areatu gruntdw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronnej,

- zwiekszanie areatu gruntéw lesnych powinno w szczegdlnosci dotyczyé terendw przylegtych do istniejgcych
kompleksow lesnych i gruntéw Lz V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej jesli areat
przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

- zalesianie gruntdéw na terenie gminy winno byé zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym nalezy
wskazaé miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie lasow dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Gospodarke lesng winno sie prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzgdzeniowych laséw (Plan
Urzadzenia Gospodarstwa Lesnego, Nadlesnictwo Karnieszewice).

2.14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mielno wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszary potencjalnego
zagrozenia powodzig. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig ustawodawca wprowadzit nastepujace
zakazy:
= |okalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga

zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.

= wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudnié¢ ochrone przed powodzia, w szczegdlnosci:

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw , obwatowan
lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatébw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét
zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, a takze z utrzymywaniem lub odbudowa,
rozbudowg lub przebudowsg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Ze wzgledu na specyfike gminy (gmina nadmorska) oraz zwigzane z tym wystepowanie pasa nadmorskiego
(pasa technicznego i pasa ochronnego), ktéry obejmuje blisko 80% powierzchni gminy, znaczna czesc¢ z istniejacych
terenéw zabudowanych juz lezy na obszarze zagrozenia powodzig (ponad 90% obszaréw z istniejaca zabudowa).
Réwniez duzy odsetek obszaréw rozwojowych jest wskazana do inwestowania w aktualnie obowigzujacym studium
z 1997 r. lub nabyta takie prawo na mocy planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy, pomimo, iz lezy
w obszarze zagrozenia powodziowego. Z tego wzgledu nie jest mozliwe spetnienie wymogu zakazu zabudowy, jak tez
innych wynikajacych z przepiséw odrebnych. Obszary te uzyskaty zapewne stosowne zwolnienia od zakazéw
o ktérych mowa powyzej, na podstawie obowigzujagcego prawa. W niniejszym studium ograniczono wprowadzanie
nowych terenéw zabudowy, do tych ktére takie prawo juz nabyty na mocy prawa miejscowego i decyzji 0 warunkach
zabudowy. Dla zabudowy noworealizowanej nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ wykonywania podpiwniczen.

2.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy nie wskazuje sie obszar6w wymagajacych przeksztatcen (poza przeksztatceniami
wynikajacymi z rozdziatéw powyzej) lub rehabilitacji.

Wskazuje sie obszar Jeziora Jamno jako wymagajacy rekultywacji. Dziatania na ww. terenie rekultywacji
powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
2.16. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny nie wystepuja.
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2.17. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.)

Na terenie gminy Mielno nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
2.18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Granice terendéw zamknigtych zostaty wskazane na rysunku polityki przestrzennej do studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik graficzny nr 2.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw zamknigtych nie sporzadza sie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.19. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium wskazuje obszary problemowe jako obszary wymagajace lub mogace wymagac¢ wieloaspektowych
i interdyscyplinarnych rozstrzygnie¢, dtugofalowych dziatan i zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkéw finansowych
na ich realizacje, w powigzaniu ze srodkami z innych zrodet.

Obszary te obejmuja;
1) teren Jeziora Jamo, wymagajacy dziatan rekultywacyjnych — w kontek$cie planowanego wykorzystania
rekreacyjno — turystycznego;
2) tereny rozwojowe gminy z zabudowa pofozone w obszarze zagrozenia powodziowego — w kontekscie potrzeby
realizacji stosownych zabezpieczen;
3) tereny rolne — w kontekscie ich przeznaczenia oraz aktualnych tendencji w strukturze zatrudnienia w gminie
(wg danych GUS podmioty gospodarki narodowej sekcji A (rolnictwo, towiectwo i lesnictwo) w 2005 roku stanowity
0,3% ogotu);
4) tereny przylegte do drogi powiatowej Mielno — tazy — w kontekscie planowanego ich rozwoju i wymagan
dotyczacych rozbudowy drogi oraz wynikajacych z przepiséw technicznych ograniczeh mozliwosci obstugi
komunikacyjne;j.
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