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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY 0 M? )

Napodstawie art.4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust.1, art.60 ust. 1,2 i 4,art.61 i art.64 ustt z dnia 2
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 2 2003 1. z péZn. zm.) oraz an.
104, art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U.Nr 98
z 2000 1, poz.1071 z pdén. zm.) po rozpatrzeniu wniosku, ktory ziozyla:
Sekcja Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa;
na inwestycje:
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przylaczami,
zlokalizowana; ria terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 33/14, obreb Mietno, Gmina Mielno.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla:

Sekeji-Gospodarki Nieruchomesciami i Relnictwa,

Rodzaj inwestycji:

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnege wraz z przylaczami, niezbgdng infrastruktury
techniczng i zagospodarowaniem terenu,

Lokalizacja inwestycji:

teren dzialki o numerze ewidencyjnym 33/14, obrgb Mielno, Gmina Mielno.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
1.1. Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu !
a) sposob uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem,
b) sposéb zagospodarowania terenu — zabudowa, wykonanie podjazdéw, miejsc parkingowych i dojs¢,
wykonanie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej; miejsce na odpady.

2. Ustalenia ~ warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odrgbnych:

2.1 Warunki i wymagania ochroay i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odlegloci 6 m od granicy z dziatkq nr 33/13 zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

b) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni objgtej decyzja - do 0,2,

¢) udzial powierzchni biologicznej czynnej minimum 60%,

d) szerokosé elewacji frontowe;:

-do 20,0 m,

e) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowych (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem. do budynku) — ich gzymséw, attyk, okapéw dachéw wyznacza sig: na
wysokosci: '

- do 8,0 m, wysokos¢ kalenicy do 12,0 m,

f)  ilo$é kondygnacji nadziemnych:

- max. 3 kondygnacje nadziemne,

g) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wickszym niz 45°,

h) dopuszcza sie sytuowanie garazu w bryle budynku.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw rolnych

i lesnych:

a) planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreflenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegélowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowanieni przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na-§rodowisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 z pbZn. zm.),

b) planowana inwestycja winna by¢ zpodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
grodowiska (tekst jednolity Dz.U z 2006 r. Nr 129 poz. 902 z pdin. zmianami) i ustawa z dnia 10
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (DZ.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zmianami),
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a)

b)
c)
d)

¢)

g

h)

P

¢} planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okreslonych m.in. w przepisach:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowtane (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z poén. zm.),

- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75,
poz.690 z péZn. zm.),

d} inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22
marca 2005 r. w sprawie obszarbw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiege z 2005 r. Nr 25, poz. 497) jest polozona w obszarze chronionego
krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢
zgodne z wiaSciwymi przepisami,

e) nalezy zachowa¢ istniejace na dziatce nr 33/14 ukszialtowanie terenu;

f) nalery zachowad istniejace stosunki wodne;

g) w obrebie dziatki nr 33/14 wystepuje zewidencjonowane urzadzenie melioracji wodnych
szezegolawych w postaci rowu ofwartego oznaczonego symbolem JA 11. Zachowane muszg byé
warunki objete art. 2% ust. 1 pkt. 1 i 2; art. 29 ust. 2; art. 65 ustawy Prawo ‘wodne.

h) planowana inwestycja polozona jest na gruntach rolnych. Przed uzyskaniem pozwolenia na

"~ budowe nale2y wylaczy¢ tereny rolne objgte niniejsza decyzja z produkeji rolnej.

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspilczesnej:
planowana inwestycja znajduje sig poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony konserwatorskiej.

Warunki cbhstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na
warunkach zarzadcéw sieci, drég,

woda — Z gminne] sieci wodociagowej wg warunkéw technicznych wydanych przez Zakiad
Wodociagowo-Kanalizacyjny Sp. z 0.0, 76-032 Uniescie, ul. Swierczewskiego 44 ,

energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej wg warunkow technicznych wydanych przez
ENERGIA-OPERATOR S.A. w Koszalinie,

zaopatrzenie w energie cieping — z indywidualnej kottowni {wskazane stosowanie paliw ekologicznych;
gazowych, plynnych, energii elektryczngj, biomasy),

odprowadzenie wod opadowych — z dachdw na teren wlasnej dzialki zgodnie z wiasciwymi przepisami,
z podjazdéw, parkingéw i placdw manewrowych zgodnie z whasciwymi przepisami,

odprowadzenie $ciekdéw bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej wg warunkdw technicznych
wydanych przez Zaktad Wodociagowo-Kanalizacyjny Sp. z 0.0., 76-032 Uniescie, ul.§wierczewskiego,
sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach w obrebie
nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia na podstawic umowy z podmiotami, prowadzacymi
zbidr { wywéz odpaddw na terenie gminy zgodnie z przepisami o odpadach,

obstuga komunikacyjna — zjazd na teren objety decyzja nalezy wykonad z dziatki nr 33/13 stanowiacej
droge wewnetrzna, Zjazd nalezy wykonaé zgodnie z przepisami odrgbnymi. W obrgbie nieruchomosci
nalezy zapewnié miejsca posiojowe dla uzytkownikow nieruchomosci.

2.5 Wymaganis, dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

1)

2

a)

b)

¢)
d)
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planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techni¢zno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. 2 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.),

planowana inwestycia na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia
uzytkowania terenow sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w szczegbinosci nalezy zapewni¢ ich
ochrone:

przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkdw tacznoscei,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi,

przed uciazliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. - ewentualne ucigzliwoéci nalezy ograniczyé do granic wiasnosci,

przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.
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2.6. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw:

1) planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego. Wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami,

2} w zakresie terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych - nie nakiada sie szczegdinych wymagan.

3. Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dzialki. Zostang one ustalone podezas wykonywania projektu
budowianego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U, z
2006 r. Nr 156, poz. 1118 z poén. zm.) i przepisami techniczno - budowlanymi m.in. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

4. Przedmiotowa inwestycja zostala uzgodniona:

a) zgodnie zart. 53, ust.4 pkt 3 z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Shupsku,
uzgodniono na podstawie porozumienia zawartego w dniu 15 marca 20006 r. pomigdzy Urzedem Gminy
Mielno a Urzgdem Morskim w Stupsku,

b) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wiadciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,
postanowienie: OS.111.601804/43/09 z dnia 02.03.2009 1.,

¢) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych,
postanowienie: KU.5013/EKO/75/09 z dnia 26.02.2009 r.,

d) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 8 z regionainym dyrektorem ochrony srodowiska,

postanowienie: RDOS-32-WST.1-7044-77/09/ak,

w odniesieniu pozostatych organow, o ktérych mowa w art. 53, ustd ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym koniecznos¢ uzgodnienia nie zachodzita.

8. Linie rozgraniczajace inwestycji okreslono liniami A-B-C-D-E na zataczniku graficznym do decyzji.

6, Integralng czg$¢ niniejszej decyzji stanowi: :
1) zatacznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:500,
2) zalacznik Nr 2(w aktach sprawy) - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu — ¢zeS¢ tekstowa,
3) zatacznik Nr 3 (w aktach sprawy) - wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu - czes$¢ graficzna.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca Sekcja Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa, zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w zwiazku z planowana inwestycja, polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wraz
z przytaczami, niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 33/14, obr¢gb Mielno, Gmina Mielno.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla terenu, na ktorym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okredlonej we wniosku, ustala sie na podstawie
art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z
pozn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr 164 poz.1588).

Projektowana inwestycja spelnia facznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majgc na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie
za posrednictwem Wéjta Gminy Mielno w terminie 14 dui od daty jej doreczenia.
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POUCZENIE:

Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziata, zwiazanych z

rozpoczeciem robét budowlanych.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnief osdb trzecich

(art.63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z przepisami art.63 ust4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktry nie uzyskal prawa do terenu, nie

przystuguje roszczenie o zwrot naktadow, poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja, ustalajaca warunki

zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej

decyzji.

Decyzja traci wainosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania niefuchomotcia na cele

budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robot, badZ tez traci to prawo.

Decyzja moze ulec wygasnicciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b} dia tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia

bedg inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o

pozwoleniu na budowe). - : ‘

Projekt budowlany winien by¢ opracowany zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny edpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz.U. 2 2002r. Nr 75, poz.690 z pén. zm.) oraz zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity

Dz,U. 22006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdén, zm.).

Decyzj¢ o pozwoleniu na budowg nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Koszalinie. Do wniosku o

pozwolenie na budowg nalezy dotyczy¢:

a) 4 egz. projektu technicznego wraz z opiniami, uzgoednieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami
wymaganymi przepisami szczeg6inymi oraz za$wiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust.7 ustawy z
dnia 7 lipca 1994. Prawo Budowlane (1j. z 2003r.Dz.U.Nr207, poz.2016 z pézi.zm.),

b) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomotcia na cele budowlane,

¢) wazng decyzj¢ o ustaleniu warunkdw zabudowy.

Sekcja Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa, Urzad Gminy Mielno;
Jerzy Lis, ul. Kodcielna 37, 76-032 Mieino;
Krystyna Nowakowska, ul, Kosdcielna 15, 76-032 Mielno;

i
2
3,
+4.") Agencja Nieruchomosci Rolnych, Oddziat Terenowy w Szezecinie, Filia w Koszalinie,

ul. Partyzantow 15a, 75-411 Koszalin.
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