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RADA GMINY MIELNO/
ul. B. Chrobrago 10, 76-032 MIELNO UCHWALA NR LIV/564/14

woj. zachodniopomorskie RADY GMINY MIELNO
z dnia 9 czerwca 2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w
obrgbie ewidencyjnym Mielno przy ul. Sosnowej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. 22012 r. z pézn. zm.),

Rada Gminy Mielno uchwala co nastepuje :
DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mielno, przyjetego uchwala Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia
2010r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno przy ul. Sosnowej, obejmujacy teren o powierzchni ok. 0,51 ha, zwany dalej ,planem”,
zgodnie z Uchwalg Nr XXXV/379/13 Rady Gminy Mielno z dnia 31 stycznia 2013 roku o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno przy ulicy Sosnowe;.

§ 2. 1. Tresc¢ uchwaly, zwana dalej ,tekstem planu”, sklada sie z nastepujacych dziatow:
1) Dziatl - Przepisy ogdine;

2) Dziatll - Ustalenia szczegttowe dla terendw;

3) Dziat lll - Przepisy korficowe.

2. Integralng czescig uchwaly jest:

1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna stanowigca zatgcznik do uchwaly, zwana dalej ,rysunkiem planu”,
wykonana na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgeznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mielno;

3) zafgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, oraz zasad ich finansowania;

4} zatgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§3. 1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace
oznaczenie cyfrowe i literowe.

2, Oznaczenie terenu skiada sie z dwdch cziondw:

— liczby: okreslajacej kolejny numer terenu,
~ ciggu liter: okreélajgcego przeznaczenie terenu.

§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja;

1) .teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego w planie okreslono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy" — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewngtrz ktérego winien
zawiera¢ sig obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych.
Dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak:
ganki, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony i inne podobne
elementy bryly budynku nie przekraczajace 40% diugosci $ciany budynku i glebokosci nie wiekszej niz
1.2m;



3) ,obowigzujgca linia zabudowy” - linia, wzdiuz ktérej obowiazuje lokalizacja zewnetrznej $ciany
budynku. Do zewngtrznej $ciany budynku nie zalicza sie: gankéw, podcieni, wiatrolapow, schoddw i
pochylni wej$ciowych do budynku, okapdw, wykuszy, balkonéw i innych podobnych elementéw bryty
budynku nie przekraczajace 40% diugosci $ciany budynku i glebokoéci nie wiekszej niz 1,2 m;

4) ,powierzchnia zabudowy” — suma powierzchni zabudowy budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

5) .intensywnos¢ zabudowy" - stosunek powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej
(mierzony po obrysie zewnetrznym budynku na poziomie posadzki pomieszczen) do powierzchni tej
dzialki;

6) .powierzchnia biologicznie czynna” — powierzchnia dziatki budowlanej z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i
stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m® oraz woda powierzchniowa na danej
dziatce budowlanej;

7) .miejsce postojowe” — wyznaczone na terenie, na zewnatrz lub w obrebie budynku, miejsce
przeznaczone na postéj pojazdu;

8) .tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu’ — sposéb wykorzystania i
urzadzenia terenu, a takze sposéb uzytkowania obiektu, inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone
na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem — zasady tymczasowego
zagospodarowania okreélajg ustalenia planu;

9) ,noénik reklamowy" — nosnik informacji wizualnej wykorzystywany w celach reklamowych lub
ogtoszeniowych, w postaci tablicy, urzadzenia, elementu obiektu budowlanego Iub samodzielnej
budowli, nie bedacy znakiem lub urzadzeniem sygnalizacyjnym w rozumieniu przepiséw o drogach
publicznych i o ruchu drogowym oraz przepiséw o Zegludze, ani tablicg informacyjna stuzgcg celom
niekomercyjnym;

a) ,wolnostojacy nosnik reklamowy” - nosnik reklamowy bedacy samodzielnym obiektem
budowlanym,

b) .wbudowany nosnik reklamowy" — no$énik reklamowy zwigzany konstrukcyjnie z obiektem
budowlanym o przeznaczeniu innym niz ten noénik lub stanowigcy czesc takiego obiektu.

¢) ,szyld” —maty no$nik reklamowy o powierzchni do 0,5 m2.

§ 5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

3) oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy.

§ 6. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terenéw, dla ktdrych okreslono nastepujace
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:

1) MW,U -teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

3) KDW  -teren drogi wewnetrzne;:

4) KDX - teren ciggu pieszego.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 7. Dla terenu 1MW, U o powierzchni ok. 0,21 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, gdzie:
a) nie mniej niz 30% i nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej musi byé przeznaczona pod ustugi,
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b) ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym,
¢) dopuszcza sie lokalizacje:
0 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
— ustug turystycznych i rekreacyjnych,
— innych ustug zwigzanych z ustugami turystycznymi, sportem i rekreacjg;
d) wykluczona jest lokalizacja obiektéw o nastepujacych funkejach:
— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
- warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, stacji paliw, myjni samochodowych,

=~ Qarazy oraz parkingdw nie zwigzanych z wylgczng obstugg zabudowy zlokalizowanej na tym
terenie,

- funkcji o charakterze ustugowo-produkecyjnym i przetwérczym.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejaca zielen wysokg a ewentualng wycinke
warto$ciowego drzewostanu ograniczy¢ do niezbednego minimum;

b) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:

— materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne —
tynk, kamien, drewno; ceramiczne — cegta, materiaty ceglopodobne (Klinkier, plytki ceramiczne);
surowy lub oksydowany metal; surowy lub barwiony beton; szkio, '

- kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej
wymienionych materiatéw,

- poza niewielkimi detalami architektonicznymi i niewielkimi elementami konstrukcyjnymi, wyklucza
sig stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach powlekanych (np. sidingu
winylowego, paneli elewacyjnych z blach powlekanych, tworzyw sztucznych itp.);

¢) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujacg kolory naturalnej
dachowki ceramicznej, rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern;

d) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

e) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw rekiamowych o powierzchni nie wiekszej niz 3
m? oraz szyldow;

f) wyklucza si¢ stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych w postaci petnych fub
azurowych przesel;

g) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub pizeciwpowodziowym.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustala sie
strefe posredniej ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy w
nawtazaniu do zasad historycznej kompozyciji i charakteru zabudowy.

- Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;

a} maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

¢} wielkos¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% powierzchni dzialki

e) linia zabudowy:

- obowigzujaca — 8 m od linii rozgraniczajace] drogi 3KDW,

- nieprzekraczalna — 8 m od pdinocnej granicy terenu oraz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD
i od wschodnigj granicy terenu;

f) wysokosé zabudowy — nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze; nie wiecej niz
14 m;

g) dopuszcza sig podpiwniczenie — poziom posadzki parteru nie wiecej niz 1 mnpt;



h) geometria dachu ~ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych - 35° —
45°, dopuszeza sie lukarny;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych; nie mniej niz 2000 m%

dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej o mniejszej
powierzchni.

7} Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

a) teren polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski’, gdzie
obowiazujg ustalenia Uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 15 wrzeénia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66,
poz. 1804 z péén. zm.); '

b) teren znajduje sie w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego;

¢} naterenie nie wystepuja tereny gornicze;

d) teren nie jest ujgty w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: w granicach opracowania
planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosei.

9) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 2KDD i 3KDW;

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej, wedtug wskaznikow:

- dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— dla gastronomii — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

= dla hoteli i pensjonatéw — nie mniej niz 7 miejsc postojewych na kazde 10 pokoi,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ~ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokat mieszkalny
oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe o charakterze ogélnodostepnym na kazde 10
mieszkan.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej; dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci — §rednica
nominalna rurociggu nie mniej niz DN 100;

b) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci
- $rednica nominalna rurociggu nie mniej niz DN 200;

¢) odprowadzenie wod deszczowych: zagospodarowanie wod deszczowych w granicach wiasnej
dziafki, dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowe] w przypadku
jej realizacji - $rednica nominalna rurociggu nie mniej niz DN 300;

d) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowe] niskiego Iub $redniego cisnienia lub poprzez
dystrybucje gazu butlowego;

&) zaopatrzenie w energig elektryczna; z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cleplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo, zaleca sie
stosowanie paliw ekclogicznych;

g) unieszkodliwianie odpadéw stalych: gospodarke odpadami nalezy prowadzic w formie
zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji edpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi; na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z niniejszym planem.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentows sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu —~ w wysokoéci 25%.
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