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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 2013r. poz.267
Z pozniejszymi zmianami)

Po rozpoznaniu wniosku:

Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno

W sprawie ustalenia warunkdéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno-

usfugowego na terenie dz. nr 4/485 obr. Mielno, m. Uniescie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
Dla: Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno
Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalno-ustugowego
Lokalizacja inwestycji.  Uniescie, dz. nr 4/485, obreb Mielno, Gm. Mielno
1. Rodzaj zabudowy - mieszkalno-ustugowa

Funkeja zabudowy | zagospodarowania terenu:
-sposéb uzytkowania budynku - zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem
-sposob zagospodarowania terenu - zjazd, parkingi, komunikacja piesza, jezdna, zielen, mala architektura,
ogrodzenie, infrastruktura techniczna, zabudowa

2. Ustalenia dot. warunkéw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
a) Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz

cech zabudowy:

- linie zabudowy - nieprzekraczalne (zgodnie z zatacznikiem graficznym): w odleglosci 5,0 m od

granicy z dziatka nr 4/48, odlegtos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatki — zgodnie z przepisami

odrebnymi;
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ do 25%;

- szeroko$¢ elewacii frontowej ~ do 18 m;

- wysokost krawedzi elewacii frontowej (do: gzymsu, attyki lub okapu) - do 9,0 m;

- wysoko$¢ zabudowy (do najwyzej potoZonej: czesci kalenicy lub attyki) — do 12,0 m;

- geometria dachu

uklad potaci - dach dwu lub wielospadowy, o réwnych katach nachylenia pofaci dachowych

kat nachylenia polaci - do 45°;

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% pow. dzialki;

b) Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2013r. poz.1232 z pbzn. zm.);

- feren inwestycji zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwa
Koszalinski Pas Nadmorski", ktorego celem powolania jest ochrona wartosci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, na ktérym obowigzujq zakazy wprowadzone uchwalg
nr XXXI/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszardw chronionego krajobrazu (tj. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomarskiego
2 14.04.2014r. poz. 1637);

- inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogapym potenqaln:e Znaczaco oddziatlywat na Srodowisko,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dhla 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz U. 2010 nr 213 poz. 1397);

- na wycinke drzew kolidujacych z inwestycja rfalezy&uzyskac stosowng,_decyzje; nalezy zachowaé
istnigjace uksztattowanie terenu, nalezy zachowac istniejace stosunki wodne — zgodnie z ustawg
z dnia 16.10.1991r. o ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 627 z pdzn. zmian.);

- z wykazu danych ewidencyjnych wynika, Ze grunty przedmiotowej dzialki stanowig grunty
budowlane; niniejsza inwestycja nie wymaga wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej;

c) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem ochrony konserwatorskiej.
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d) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- $posob zaopatrzenia w wode — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci:
- spos6b zaopatrzenia w energie elektryczna - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci:

sposob zaopatrzenia w gaz - nie dotyczy;

- 8posob zaopatrzenia w energie cieplng - wediug indywidualnego rozwiazania.

- sposob adprowadzenia ciekow - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci;

- Sposdb gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach w obrebie
hieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia.

- sposob odprowadzenia wod opadowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dostep do drogi publicznej - zapewniony, bezpoérednio z drogi gminnej - dz. nr 4/48 poprzez jeden
projektowany zjazd:

- wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych ~ min. jedno miejsce parkingowe na jednostke mieszkalng
oraz minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej uslug.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich

- zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. 2013r. poz. 1409);

- inwestycja nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich ani pogorszyé warunkow
uzytkowania sasiednich nieruchomosci w szczegolnoéci przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow facznodei, dostepu éwiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

f)  Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze nadbizeznego pasa ochronnego. Inwestycja powinna by¢

zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Teren objety niniejsza decyzja dotyczy dziatki nr 4/485 w obrebie 0020-Mielno, m. Uniescie
Granice terenu oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej do celow opiniodawczych w skali 1:500
stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.
4. CzeS¢ graficzng niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowej do celow opiniodawczych w skali 1:500

UZASADNIENIE

Whiosek Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, zostat rozpafrzony na podstawie art. 59 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U. z 2013r. poz. 647
z pozniejszymi zmianami) w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycji. Zgodnie z art.53
ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajaca z przepisow
odrebnych,

Zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly spetnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe spelniajaca wymogi art. 50 ust. 4 oraz art. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pbzniejszymi zmianami).
Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust i—-uit-a)l’.y z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uzgodnj
Regionalnym Dyrektorem Qchrony Srodowiska

]

Zatgczniki:
1) czest graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzona na mapje sytuacyjno-wysokosciowej do
celow opiniodawczych w skali 1:500
2)  Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
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| prawnego terenu na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
/ - czes¢ tekstowa
- czes¢ graficzna

O%ﬂu'g (strony):
* Gmina Mielno reprezentowana przez Sekcje Gospodarki Przestrzennej Nieruchomosai, Urzedu Gminy w Mielnie
2. Sekcja Inwestycji, Urzedu Gminy w Mielnie,
3. Domy Weczasowe WAM Sp. 0.0, w Warszawie, ul. ul. Syrokomli 6, 03-335 Warszawa,
Do wiadomosci:
1. RG..ala (WJ)

INFORMACJA
Whiosek o pozwolenie na budowe nalezy zlozyé do Starosty Powiatu Koszalinskiego. Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994, Prawo
Budowlane (. Dz. U. z 2013r. poz. 1409) do wniosku o pozwoleniu na budowe nalezy dotaczyt:

-cztery egzemplarze projektu budowlanego

-Swiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

-prawomocna decyzje o warunkach zabudowy

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich, a wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, kidry nie uzyskat prawa do terenu, jak rowniez koszty z nimi zwiazane RE]
ryzykiem potencjainego Inwestora i obciaZajg go w caloscl. Zgodnie z art. 65 ust, 1 Pkl 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym, Wejt Gminy Mielno stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt.1 KPA wygasniecie decyzji, jezeli dla przedmiotowego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji. Na podstawie arl. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
(ti. Dz. U. z 2013, poz. 1409) projek! budowlany powinien spelnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy, a jego zakres i tresé
powinny by¢ dostesowane do specyfiki, charaktery | stopnia skomplikowania robot budowlanych,

Szczegolowy zakres i forme projekiu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2017r, poz. 462},
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// ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU W ZWIAZKU Z WYDANIEM DECYZJi
O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI: BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNO-
USLUGOWEGO TERENIE DZIALKI NR 4/485, W OBREBIE EWIDENCYJNYM MIELNO,
UNIESCIE, GM. MIELNO;
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Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2012r. poz. 647 z pdZn. zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 w postepowaniu
zwigzanym z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy wiasciwy organ dokonuje
analizy,

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588
z 2003r.),

- rozporzgdzenie Ministra [nfrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003r.),

Przedmiot analizy:

1. Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy;

2. Obszar analizowany: okreslony na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 26.08.2003r.

3. Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji;

4. Cel analizy. ustalenie wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dzialce;

. Opis istniejgcego zagospodarowania dziatki nr 4/485:

a) dziatka nr 4/485 obr. Mielno, jest dziatkg niezabudowana stanowigca grunty budowlane
o powierzchni 0,0820ha;

b) dziatka posiada dostep do drogi publicznej gminnej — dz. nr 4/48;

¢) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

d) dziatka potoZona jest na obszarze niezabudowanym;

IV. Opis zagospodarowania dziatek sasiednich w obszarze analizowanym:

1. daialki nr: 1, 4/48, 4/177, 4/139 | 4/482 stanowig tereny drég publicznych gminnych i
powiatowych oraz rezerwy na ich poszerzenie;
2. dziatka nr 4/155:
- funkcja zabudowy. ustugowa — o$rodek wezasowy;
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 5%;
- szeroko$¢ elewacji frontowej: od 8,0m do 50,0m;
- wysokos¢ krawedzi elewacii frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 7,5m;
- wysokos¢ zabudowy (wysokosé kalenicy, attyki): do 11,0m;
- geometria dachdw budynkéw:
o ukfad potaci: ptaski:
3. dziatki sgsiednie stanowig dzialki niezabudowane dla ktérych zostaty wydane
decyzje o warunkach zabudowy;
o dla dz. nr4/170:
- funkcja zabudowy: ustugows-mieszkalna;
- wielkos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%:
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 20,0m;
- wysoko$C krawedzi elewacii frontowe] (do gzymsu, okapu lub attyki). do 8,0m;
- wysokos¢ zabudowy (wysokos$é kalenicy, attyki): do 12,5m:;
- geometria dachéw budynkéw:
o ukiad potaci: wielospadowy;
o kat nachylenia pataci: od 30° do 45
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s dladz nr4/1791:
- funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna;
- wielka$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 28%:
- szeroko$¢ elewacii frontowej: do 20,0m;
- wysokos¢ krawedzi elewacii frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 8,0m:;
- wysokos¢ zabudowy istniejgcej (wysokosé kalenicy, attyki): do 12,5m;
- geometria dachéw budynkéw:
o uktad potaci: wielospadowy;
o kat nachylenia potaci: od 30° do 45°
o dladz. nr4/186:
- funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna;
- wielko§¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 25%;
- szerokosé elewacji frontowej: do 16,0m;
- wysoko$¢ krawedzi elewacii frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 7,5m;
- wysokos¢ zabudowy (wysokos¢ kalenicy, attyki): do 11,0m;
- geometria dachéw budynkéw:
o ukiad potaci: dwu- | wielospadowy;
o kat nachylenia potaci: od 30° do 45°

V. Wytyczne w zakresie funkcji, cech | zagospodarowania terenu dla dzialki nr 4/485:

Dziatka nr 4/485 znajduje sie w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czgéci gminy Mielno w obrgbach ewidencyjnych Mielno i Lazy ;na mierzei,

sporzgdzanego na podstawie Uchwaty Nr XXXI/314/09 Rady Gminy Mielno z dnia 31 marca
2009r. Zgodnie z ustaleniami przyjetymi w ww. projekcie mpzp dziatka nr 4/486 w Obr.

Mielno znajduje sig na obszarze 1U/MN, dla ktérego dopuszcza sie:

- wskaznik powierzchni zabudowy — do 25% pow. dziatki

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12,0m;

- minimalna pow. biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki;

- dachy strome, wielospadowe;

Dla planowanej zabudowy przyjmuje sie wytyczne zgodne z projektem mpzp:

1. linie zabudowy - nieprzekraczalne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):

- w odlegtosci 5,0m od granicy z dziatkg nr 4/48; odleglosé zabudowy od pozostatych

granic dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 25%;

szerokos¢ elewacii frontowej: do 18,0m;

wysokosc gornej krawedzi elewacii frontowej (do gzymsu, attyki fub okapu): do 9,0m;

wysokos¢ zabudowy (do najwyzej polozonej czeéei kalenicy lub attyki): do 12,0m;

geometria dachu:

- Ukiad potaci: dwu- lub wielospadowy o réwnych katach pochylenia potaci dachowych;

- kat nachylenia potaci: do 45°, z jednakowym nachyleniem potaci gtownych;

6. powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow. dziatki:

dostgp do drogi publiczne] - dziatka posiada bezpoéredni dostep do drogi publicznej

gminnej - dz. nr 4/482;

8. liczba i sposéb urzgdzenia miejsc postojowych — minimalnie jedno miejsce postojowe
W granicach dziatki, na jedng jednostke mieszkalng oraz minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 40m? powierzchni uzytkowej usiug;

9. uzbrojenie terenu - istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

10. funkcja terenu - mieszkalno-ustugowa,

1. dziatka zlokalizowana jest na terenie obszary chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, nalezy stosowaé sie do wytycznych uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu - tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 14.04.2014r. poz. 1637;

12. przedmiotowa dziatka stanowi grunty budowlane:; inwestycja nie wymaga wylgczenia
gruntéw rolnych z produkciji rolnej;
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/ VL Wytyczne wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z 2003r.z pdéniejszymi zmianami) - nie dotyczy,

2. ustawa z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne ({j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145, 951 z pdzn. zm)
- teren inwestycji znajduje sig¢ na obszarze nadbrzeinego pasa ochronnego.
Inwestycja powinna byé zgodna z przepisami odrebnymi.

3. ustawa z dnia 16.10.1991r. ¢ achronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 627
z péin. zmian.) - na wycinke drzew kolidujacych z inwestycjg naledy uzyskaé
stosowng decyzje; nalezy zachowaé istniejace uksztaltowanie terenu, nalezy
zachowaé istniejace stosunki wodne:

4. ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst ujednolicony Dz. U
z 2013r. poz. 1232 z pbin. zm.) - inwestycja powinna byé zgoedna z przepisami ww.
ustawy.

5. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewziegé mogacych znaczaco wptywaé na $Srodowiske oraz
szczegblowych uwarunkowarn zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko ( Dz. U. 2010 Nr 213, poz. 1397 z
pdin. zm.) — inwestycja nie jest przedsigwzigciem moggcym potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko;

VIl. Przepisy szczegblne, ktére naledy uwzgledni¢  przy wylkonaniu projektu
budowlanego dia przedmiotowego zamierzenia budowlanego:

1. ustawa z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 1409)
wraz z przepisami wykonawczymi,

- ustawa z dnia 14.12.2012r. - 0 odpadach (Dz. U. poz. 21 z 2013r.)

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75
poz. 690 z pdzn. zm.).
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/ WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU DLA DZIALKI NR 4/485, OBR. EWID. MIELNO, GMINA MIELNO,
UNIESCIE, DLA INWESTYCJI - BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWEGO;

9

nieruchomase, ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dziatek sasiednich, polozenie
w stosunku do ukfadu komunikacyjnego, wielkosé, cechy geometryczne dziatki - spelnia
wymogi dia realizacji inwestyciji;

2. wymagania dotyczace tadu przestrzennego:

o~No

- funkcja terenu: mieszkalno-ustugowa,
- linie zabudowy - nieprzekraczalne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):

- w odlegtosci 5,0m od granicy z dz. nr 4/48; odleglosé zabudowy od pozostafych granic
dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 25%;

- szerokos¢ elewacii frontowej: do 18,0m,

- wysokos$¢ gémej krawedzi elewacii frontowej (do gzymsu, attyki lub okapu): do 9,0m:
- wysoko$¢ zabudowy (do najwyzej polozonej czesci kalenicy lub attyki): do 12,0m;

geometria dachu:

- uktad potaci: dwu- lub wielospadowy o réwnych katach pochylenia pofaci dachowych;

- kat nachylenia potaci: do 45°, z jednakowym nachyleniem potaci gtéwnych:
powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow. dziaftki;

uzbrojenie terenu - uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
dostgp do drogi publicznej - nieruchomosé posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej gminnej - dz. nr 4/48;

liczba i sposéb urzadzenia miejsc postojowych - min. jedno miejsce parkingowe na jedng
jednostke mieszkalng oraz min. jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej ustug;

teren nie wymaga wytgczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej;

inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

inwestycji nie zalicza sie do przedsigwzieé moggcych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko i nie wymaga opracowania raportu ¢ eddziatywaniu na Srodowisko, zgodnie z
ustawg Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

dziatka zlokalizowana jest na terenie obszary chronionego krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski’, nalezy stosowaé sig do wytycznych uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu — tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 14.04.2014r. poz. 1637,

Integraing czescig wynikéw analizy jest zalgeznik graficzny do analizy.

Sporzadzono w difu 18 sierpnia 2014r.
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